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ORDENANZA No.1 DE FECHA 15/4/2026.

QUE APRUEBA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
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NICIPIO DE SAN CRISTOBAL.

CONCEJO DE REGIDORES DE ESTE AYUNTAMIENTO DEL
NICIPIO DE SAN CRISTOBAL, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
sALES DICTA LA PRESENTE ORDENANZA::

NSIDERANDO: Que, el Articulo 12, de la Constitucién de la Republica,
dlece la divisién politica administrativa del estado dominicano, cuando
lece que, para el gobierno y la administracién del Estado, el territorio de la
iblica se divide politicamente en un Distrito Nacional y en las regiones,
incias 'y municipios que las leyes determinen. Las regiones estaran
ormadas por las provincias y municipios que establezca la ley.

NSIDERANDO: Que, el Articulo 193, de la Constitucién de la Republica,
plece los principios de organizacion territorial. Expresa que, la Republica
inicana es un Estado unitario cuya organizacién territorial tiene como
idad propiciar su desarrollo integral y equilibrado y el de sus habitantes,
patible con sus necesidades y con la preservacion de sus recursos naturales,
| identidad nacional y de sus valores culturales. La organizacién territorial

ra conforme a los principios de unidad, identidad, racionalidad politica,
nistrativa, social y econdmica.

\SIDERANDO: Que, el Articulo 194, de la Constitucién de la Republica,

establece la necesidad de elaborar un Plan de ordenamiento territorial, cuando

expr

de un plan de ordenamiento territorial que asegure el uso eficiente y sostenible

esa que. Es prioridad del Estado la formulacién y ejecucion, mediante ley,

de lgs recursos naturales de la Nacion, acorde con la necesidad de adaptacion al
cambio climatico.
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CONSIDERANDO: Que, el Articulo 195, de la Constitucion de la Republica,
prigriza la delimitacién territorial, cuando expresa que: Mediante ley organica se
det¢rminara el nombre y los limites de las regiones, asi como de las provincias

y de¢

los municipios en que ellas se dividen.

CONSIDERANDO: Que, el Articulo 199, de la Constitucion de la Republica,
establece el régimen de la administracién local, cuando expresa y establece que:

Parg

la administracién local, el Distrito Nacional, los municipios y los distritos

murjicipales, constituyen la base del sistema politico administrativo local. Son
personas juridicas de Derecho Publico, responsables de sus actuaciones, gozan
de patrimonio propio, de autonomia presupuestaria, con potestad normativa,
admlinistrativa y de uso de suelo, fijado de manera expresa por la ley y sujeto al

pode

r de fiscalizacién del Estado y al control social de la ciudadania, en los

térninos establecidos por esta Constitucién y las leyes.

CONSIDERANDO: Que, el Articulo 201, de la Constitucion de la Reptblica,
define los gobiernos locales, cuando expresa que: El gobierno del Distrito
Nacional y el de los municipios estaran cada uno a cargo del ayuntamiento,
constituido por dos érganos complementarios entre si; el Concejo de Regidores
y la Alcaldia. El Concejo de Regidores es un érgano exclusivamente normativo,
reglamentario y de fiscalizacién integrado por regidores y regidoras. Estos
tendran suplentes. La Alcaldia es el 0rgano ejecutivo encabezado por un alcalde
o alcaldesa, cuyo suplente se denominara vicealcalde 0 vicealcaldesa.

CONSIDERANDO: Que, la Ley 675-44, sobre Urbanizacion, Ornato Publico
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1strucciones, establecio en sus parrafos tres y cuatro que: Las zonas urbanas
10 establecidas por el Consejo Administrativo del Distrito de Santo
ingo y por los respectivos Ayuntamientos, quienes estableceran las zonas
1as y solo en ellas, y no en las rurales, podran construirse ensanches o
lizaciones, debidamente  autorizadas por escrito del Consejo

nistrativo. En el Distrito de Santo Domingo, o del Ayuntamiento
spondiente.

NeAC

Ave. Constitucién esq. Padre Borbén, San Cristobal, Republica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do




L

wamients del WMunioipio do Plon, Cristibal
% Cludad do lo Constttusisn do le Fipiblins

Gestidon 2024 ~ 2028

RNC: 4-1400005-9

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 6232-63, sobre Planificacion Urbana, en
su |articulo 2, establece un proceso de planificacién urbana e introduce
modificaciones orgénicas a las instituciones municipales, le asigna un organo
téchico, que se denomina Oficinas o Divisiones de Planeamiento Urbano.

CONSIDERANDO: Que, la Ley de Mineria de 1971, en su primer articulo,

estgblece el marco legal para la exploracién y explotacion de los recursos
mirjeros.

CONSIDERANDO: Que, la Ley 100-13, creé el Ministerio de Energia y Minas,
como drgano dependiente del Poder Ejecutivo, encargado de la formulacién y
adnjinistracion de la politica energética y de mineria metalica y no metalica,
pasgndo la competencia de la Direccién de Mineria, al nuevo ministerio.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 541, Organica de Turismo de la Republica
Dominicana, modificada por la Ley 158-01, en su articulo 19, establecié un
sistgma de fomento al desarrollo turistico para los polos de escaso desarrollo y
nueyos polos en provincias y localidades de gran potencialidad, en los territorios
con glto potencial de desarrollo, a fin de generar incentivos fiscales, y cred un
fondo oficial de promocién turistica, administrado por el Ministerio de Turismo.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 40-23 de] 17 de julio de 2023, que declara
a estq provincia como provincia eco turistico.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 202-04, del 2004, Ley Sectorial de Areas
Protdgidas, en su articulo 30, crea el Sistema Nacional de Areas Protegidas, cort
el objetivo de conservacién de los terrenos pertenecientes al Estado que
confgrman el Patrimonio Nacional de Areas Bajo Régimen Especial de

Proteccion, y aquellos terrenos de dominio privado que se encuentren en ellas,
asi cqmo las que se declaren en e] futuro.
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CONSIDERANDO: Que la Ley 147-02 sobre Gestién de Riesgos, incorpora el
ordenamiento territorial urbano y rural, en funcién de la prevencion fisica,
urbiana y rural, y en la planificacién sectorial y economica, a fin de lograr un
praceso de desarrollo equilibrado y sostenible, con la necesidad de incorporar
criferios de prevencién en la planificacién fisica, urbana, territorial, sectorial y

socioecondmica, a fin de lograr un proceso equilibrado que pueda interpretarse
como desarrollo sostenible.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 147-02 sobre Gestién de Riesgos, crea los
insfrumentos de aplicacién, como son: el Sistema Nacional de Prevencién,
Mitigacion y Respuesta ante Desastres; el Plan Nacional de Gestién de Riesgos;
el Plan Nacional de Emergencia; el Sistema Integrado Nacional de Informacién
y el Fondo Nacional de Prevencion, Mitigacién y Respuesta ante Desastres.
Todos ligados al territorio, por tanto, al ordenamiento territorial, inclusive, para

su gestion dividen el territorio con oficinas en el nivel regional, provincial y
muijicipal. 11

CONSIDERANDO: Que, La Ley 45-25, que dispone la fusién del Ministerio
de Hacienda y el Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo (MEPyD)
parajcrear el Ministerio de Hacienda y Economia.

COINSIDERANDO: Que, la Ley No. 498-06, de Planificacién e Inversion
Publica, crea el Sistema Nacional de Planificacion e Inversion Publica, el cual
define los procesos de planificacién, como una actividad continda llevada a cabo
a trayés del proceso de formulacion, ejecucion, seguimiento y evaluacién y la
participacién de los ciudadanos, con el objetivo de que se produzca la

cooperacion y coordinacién con los diferentes poderes del Estado, 6rganos de
gobierno y niveles de administracién.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 498-06, de Planificacién e Inversién
Publica, crea los mecanismos a través de los cuales €s necesario articular las

N Aac q.0T
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iticas de ordenamiento territorial, como son: los Consejos de Desarrollo

Territoriales, el Consejo de Gobierno, la Comisién Técnica delegada, el
Ministerio de Planificacién y Desarrollo, y los Consejos de Desarrollo
Regionales, Provinciales y Municipales.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 176-07, del Distrito Nacional y los

My

nicipios, tiene como objeto, en su primer articulo, en materia territorial de]

gobierno local: promover el desarrollo y la integracion del territorio en cada
municipio, el mejoramiento sociocultural de los habitantes, la preservacion del
medio ambiente, del patrimonio histérico y cultural, asi como la proteccién de

los

CO
Mu
nor

del

espacios de dominio publico.

NSIDERANDO: Que, la Ley No. 176-07, del Distrito Nacional y los
nicipios, en su articulo 19, otorga al ayuntamiento en materia del territorio:
nary gestionar el espacio publico, tanto urbano como rural, el ordenamiento
territorio, planeamiento urbano, gestion del suelo, ejecucion y disciplina

urbgnistica, normar y gestionar el mantenimiento y uso de las areas verdes,
parques y jardines, y la construccion de infraestructuras, entre otras.
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NSIDERANDO: Que, la Ley No. 1-12, Estrategia Nacional de Desarrollo,
lateria de ordenamiento de] territorio, se refiere a la articulacién de los planes
ada gobierno, los cuales, se obligan a la implementacién de la Estrategia
onal de Desarrollo 2030, a través del Plan Nacional Plurianual del Sector
lico, los planes institucionales, sectoriales y territoriales, y los presupuestos
pnales y municipales, y articular dichos objetivos y linea de accién, con la

visidn de la Nacién a Largo Plazo, Ejes Estratégicos y Objetivos Generales.

CONSIDERANDO: Que la Ley No. 1-12, Estrategia Nacional de Desarrollo,

€n s

Wi tercer eje, establece que la estrategia procura una economia sostenible,

integradora y competitiva, territorial, integrada, innovadora, diversificada,
plurgl, orientada a la calidad y ambientalmente sostenible.

LSRN

NERC
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CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso

de
ord

Suelo y Asentamientos Humanos, establece el marco regulatorio para el
enamiento territorial, el uso del suelo, la formulacién y ejecuciéon de los

planes de ordenamiento territorial en los distintos niveles politico-
administrativos, atendiendo a lineamientos de interds ambiental, cultural,

€C(

némico, social, de gestién de riesgos y desarrollo sostenible. 12

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso

de

Suelo y Asentamientos Humanos, define el ordenamiento territorial, la

potestad del ordenamiento territorial y la gestion del ordenamiento territoria] a
nivel nacional y regional Yy municipal.

CO

NSIDERANDO: Que, Ley No. 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso

de $uelo y Asentamientos Humanos, establece los instrumentos de planificacion

terr
mui

CO
ordg
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y pr

torial en los planes de los diferentes niveles, nacional, regionales y
licipales.

NSIDERANDO: Que, dentro de los objetivos de la Ley No. 368-22, de
namiento territorial, uso de suelo y asentamientos humanos, estd el de
nir los limites del territorio urbano, conglomerados urbanos, 4reas
'opolitanas, segiin sea el €aso, y que permitan una urbanas centrales y areas

blecer reglas precisas para la medicion de estos, comparacion util entre ellos
pmuevan la planificacién informada de] territorio.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso

de S

Lelo y Asentamientos Humanos, establece y define en su articulo 23, el Plan

Murlicipal, como instrumento técnico-politico establecido para la demarcacion

terri

forial bajo la jurisdiccién de los gobiernos locales que lo aprueban.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso

de S

elo y Asentamientos Humanos, establece en su articulo 23, que el PMOT

define, para la demarcacién correspondiente, la clasificacion y calificacién del

NEac « L0
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usp del suelo, asi como la ocupacion que es permitida en cada caso, por un
periodo de diez (10) afios.

CONSIDERANDO: Que, la Ley No. No. 160-21, que crea el Ministerio de la
Vivienda, Hébitat y Edificaciones (MIVHED), define el ordenamiento
terfitorial, como un proceso continuo, impulsado por el Estado que integra
insfrumentos de planificacion Yy gestion participativa hacia una organizacion a
largo plazo del uso del suelo y ocupacion del territorio, acorde a sus
potencialidades y limitaciones, y a las expectativas de la poblacion.

CONSIDERANDO: Que, mediante la Ley No. 268-04, se cre6 el Distrito
Municipal de Hato Damas, del municipio de San Cristébal.

CONSIDERANDO: Que, mediante la Ley No. 540-14, se cred el Distrito
Municipal de Hatillo, del municipio de San Cristébal.

CONSIDERANDO: Que, el municipio de San Cristobal, ha elaborado en varias
ocagiones, planes de desarrollo municipales, con el fin de elevar y mejorar el
nivel de vida de sus municipes.

CONSIDERANDO: Que, en el estudio realizado, para la elaboracion del Plan
Reghilador de San Cristébal — 2000, definido como un instrumento de
planiificacién y ordenamiento territorial, tenfa como objetivos, “ordenar el
crecimiento del municipio en sus zonas urbanas ampliar las zonas edificables
con [criterios ambientales y dar seguridad ciudadana, con servicios adecuados
sanifarios, de educacion, culturales y deportivos. También, configurar espacios
para|que el comercio diario se desarrolle de forma limpia y adecuada, y' el
abasfecimiento de cada barrio o zona en que se divide la ciudad quede
perf¢ctamente asegurado”. 13

CONSIDERANDO: Que el Plan de Desarrollo Local, llamado “Plan para el
Desarrollo Econémico Local de San Cristébal — 20177, define una Visién al

%ij~

NEAC
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2030 para la provincia como lider en la provisién de servicios logisticos a través
de |transporte competitivo e infraestructura vial de calidad; con un sistema de
seguridad publica consolidado como pilar de su desarrollo sostenible; con una
ecqnomia diversificada sobre la base de la innovacidn y la investigacion, y en el

usq

eficiente y responsables de los recursos naturales.

CONSIDERANDO: Que el Plan de Desarrollo Local, llamado “Plan para el
Desarrollo Econémico Local de San Cristébal — 20177, las siete (7) ideas de
proyectos priorizados y que involucran al municipio de San Cristébal son:
programas de apoyo econdémico y educativo, campaiia de atraccion de capitales,

esty

blecimiento de uno o varios centros de excelencia de investigacion,

desprrollo e innovacién, creacién de una agroindustria para el procesamiento de
frutas, programa para aumentar el nivel de corresponsabilidad frente a los
propesos de prevencidn, disuasién y control de los delitos y las contravenciones,
redyiciendo los delitos de impacto social y los provocados por la falta de control

SOC

al, programa de capacitacién y actualizacién en el manejo de nuevas

tecijologias para los docentes de las escuelas publicas, y por ultimo,

imp

lementacion del modelo de gestién de policia de proximidad.

CONSIDERANDO: Que, el territorio del municipio estd estructurado a través
de YVarios sistemas que se complementan entre si, como son: el Biofisico, el

Soc

CO
ordd
des4
de n

CO]

(ocultural, el Econdmico Productivo y el Funcional Construido.

NSIDERANDO: Que la Constitucién de Ia Republica establece que el

namiento territorial es una funcién esencial del Estado, orientada a lograr un
rrollo equilibrado y sostenible, delegando en los Ayuntamientos la potestad
ormar el uso del suelo en sus demarcaciones.

NSIDERANDO: Que el municipio de San Cristébal presenta un crecimiento

urbano acelerado y desarticulado, lo que hace imperativo establecer reglas claras

que

definan los limites de expansion y la consolidacién del casco urbano

histdrico.

RN

NCAC
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CONSIDERANDO: Que es un objetivo estratégico de esta gestién la
requperacion del espacio publico y la movilidad peatonal, estableciendo
estindares técnicos rigurosos para la infraestructura vial, tales como el ancho
mifpimo de 2.25 metros para aceras y un perfil de rodamiento de al menos 8
me(ros para nuevas vias, garantizando asi la accesibilidad universal.

CONSIDERANDO: Que la proteccién de los recursos hidricos es una prioridad
vital, reconociendo al Rio Nigua no solo como un limite geografico, sino como
un eje ambiental que requiere zonas de amortiguamiento y un manejo técnico
qug prevenga asentamientos en areas de alto riesgo por inundaciones y
deslizamiento de terrenos.

CONSIDERANDO: Que la actual dispersién de actividades comerciales y
residenciales genera conflictos de uso de suelo, por lo que esta ordenanza busca
zonjificar el territorio para promover la inversién privada dentro de un marco de

organizacion, racionalidad y respeto al patrimonio arquitectonico y cultural del
municipio.

CONSIDERANDO: Que el presente Plan Municipal de Ordenamiento
Terfitorial es el resultado de un proceso de consulta técnica y ciudadana,

disgiiado para servir como el instrumento rector del desarrollo fisico-espacial de
San|Cristobal para las préximas décadas.

VISTA: La Constitucién de la Republica del de fecha 27/10/2024.

VISTA: La Ley No. 675-44 de fecha 29/6/ 1944, Sobre Urbanizacién, Orné‘to_
Publico y Construcciones. '

VIS[I'A: La Ley No. 6232-63, de fecha 25/2/1963, Sobre Planificacién Urbana.

VIS[TA: La Ley No. 146-71, de fecha 4/6/ 1971, sobre Minera de la Republica
Donjinicana.

N N

NEAC
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VISTA: La Ley No. 100-13, de fecha 30/7/2013, que cred el Ministerio de
Engrgia y Minas.

VISTA: La Ley No. 541, de fecha 31/12/1969, Orgéanica de Turismo de la
Repiiblica Dominicana.

VISTA: La Ley No. 158-01, de fecha 24/7/2001, que modifica la Ley de

Tur

1SMo.

VISTA: La Ley No. 40-23, de fecha 5/8/2021, que declara a la Provincia de San
Cristobal como provincia de vocacién eco turistico.

VISTA: La Ley No. 202 de 2004, de fecha 24/7/2004, Sectorial de Areas
Profegidas.

VISTA: La Ley No. 247-12 de fecha 9 de agosto de 2012, Orgénica de la
Adininistracién Publica.

N

VI

VIS

'TA: La Ley No. 147-02, de fecha 25/7/2002, Sobre Gestién de Riesgos.

TA: La Ley 45-25, de fecha 22 Julio 2025, que dispone la fusién del

Minjisterio de Hacienda y el Ministerio de Economia, Planificacién y Desarrollo
(MEPyD) para crear el Ministerio de Hacienda y Economia.

VISTA: La Ley No. 498-06, de fecha 27/ 12/2006, de Planificacién e Inversién

Pub

lica, que crea el Sistema Nacional de Planificacién e Inversidn Publica.

VISTA: La Ley No. 176-07, de fecha 12/7/2007, del Distrito Nacional y los
Munpicipios.

VISTA: La Ley No. 1-12, de fecha 12/1/2012, Estrategia Nacional de

Des

arrollo.

VIR

nC ar

Ave. Constitucién esq. Padre Borbén, San Cristébal, Republica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do

10



i)

Gestion 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

STA: La Ley No. 368-22, de fecha 22/ 12/2022, de Ordenamignto Territorial,
0 de Suelo y Asentamientos Humanos.

STO: El Reglamento de Aplicacién de la Ley No. 368-22, de fecha 29 de

sto de 2025, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
manos.

PTA: La Ley No. 160-21, de fecha 27/7/2021, que crea el Ministerio de la
lenda, Habitat y Edificaciones (MIVHED).

STA: La Ley No. 268-04, de fecha 1/1/2004, que creé el Distrito Municipal
Hato Damas, del Municipio de San Cristébal.

pTA: La Ley No. 540-14, de fecha 14/11/2014, que cred el Distrito Municipal
1atillo, del Municipio de San Cristébal.

PTA: La Propuesta del Plan Regulador de San Cristdbal, de fecha 2 de
embre de 2014.

'TO: El Plan de desarrollo local, lamado “Plan para el Desarrollo
“qnémico Local de San Cristébal — 2017.

'TO: El Estudio realizado para la elaboracién de la “Estrategia de Eco
irrollo: Valdesia-Jigiliey-Aguacate—2024".

S§TA: La Resolucién ............... del Consejo de vocales del distrito
1icipal de Hato Damas, del municipio de San Cristébal, de fecha.... del 2025,
conoce, el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristobal, con
rompafiamiento del Viceministerio de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
ional (VIOTDRY), del Ministerio de la Presidencia de la Republica.

Ave. Constitucion esq. Padre Borbén, San Cristébal, Repiblica Dominicana
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VISTA: La Resolucién ... . | del Consejo de vocales del distrito
municipal de municipio de Hatillo, que conoce, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial de San Cristébal, con el acompafiamiento de]

Vigeministerio de Ordenamiento Territoria] y Desarrollo Regional (VIOTDR),
del|Ministerio de Ia Presidencia de la Republica.

VISTO: El Documento Técnico de soporte que, aborda los documentos de
Diljgnéstico y €l Documento de Prospectiva y Programacion y los Plano No. 1,
sobyr

Plafo No. 3. Suelo de Proteccion Ambienta] del municipio. Plang No. 4.
Proyectos estructurantes del territorio, Plano No. 5. Areas con condicion de
riesgo por inundaciép. Plano No. 6. Areas con condicién de por movimientos de
maga. Plano No. 7. Norma para el suelo no urbanizable. Plano No. 8.
Corjcesiones Mineras. Plano No. 9. Tratamientos Urbanisticos. Plano No. 10.
Areps de Actividad y la promulgacidn de esta Ordenanza.

VISTO: El Oficio No. DS-00 , de fecha , del honorable alcalde

Diopisio de la Rosa Rodriguez, solicitando aprobar el Plan de Ordenamiento
Tertitorial del Municipio de San Cristobal (PMOT).

RESUELVE

ARTICULO 1: Aprobar, como al efecto aprueba, e] Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial (PMOT) del municipio de San Cristébal y sus distritos
munjicipales de Hato Damas y Hatillo, y los documentos de Diagnéstico y el

Doclimento de Prospectiva y Programacion, Y adopta integralmente los
contenidos de los siguientes planos:

PLANO No. TEMA ; _
Planp No. 1 Clasificacion de] suelo
Planp No. 2 Modelo de ordenamiento territorial

Ave. Constitucion €sq. Padre Borbén, San Cristobal, Republica Dominicana
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Suelo de Proteccién Ambiental del municipio

Toyectos estructurantes del territorjo
Ieas con condicidn de riesgo por inundacion
reas con condicién de por movimientos de masa
Norma para el suelo no urbanizable

Humanos, y en sy Reglamento de Aplicacién, para efecto de esta Ordenanza los
sigyientes conceptos tienen el significado a continuacion:

1) AREA MINIMA (M2) DE SOLARES. Resultado de parcelacién: Superficie
minima que se asigna a cada solar resultante de una subdivision.

2) ALTURA MAXIMA: Dimensién vertjcal maxima que puede alcanzar una
edifjcacién en determinado sector urbanistico.

3) ALTURA MINIMA entre piso y techo (m): Distancia vertica] minima libre
requerida entre el suelo y el techo de un mismo piso.

4) AISLAMIENTO LATERAL (m): Distancia minima entre |a edificacién y el
limite de propiedad, dentro de] cual, por regla general, no se puede construir,

NEAC

Ave. Constitucién esq. Padre Borbén, San Cristébal, Repliblica Dominicana
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5) CERTIFICADO DE NO OBJECION A
administrativa emitida por los munici
autorizados por la ley,
su flemarcaci6n politic

6)|CESION DE SUELO URBANO. Es la entr
pon ley, que deben entregar los desarrolla
lotificacién, destinados a la creacién del do
tles, calles, aceras Plazas, etc.).
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7) |COBERTURA DEL SUELO: Ca
identificar y caracterizar. 17

L USO DEL SUELO. Autorizacién
pios y algunos distritos municipales
con el objetivo de regular las actividades urbanisticas en
0 — administrativa.

ega de la porcion obligatoria y
dores de una urbanizacién 0
minio publico municipal (4reas

pas superficiales de la tierra faciles de

8) ONFLICTOS DE USO: Son los conflictos de uso de suelo, que surgen, por
la nfacesidad de saber si una actividad que se realice sobre un tipo o unidad de

suelo genera degradacién o sobreutilizacién, o sj
genpra un desaprovechamiento en su uso.

por el contrario la actividad

9) DENSIDAD (ediﬁcaciones/ha): Es la relacién cuantitativa que existe entre la

canfidad de edificaciones ylasu
se r¢laciona la cantidad de edifi

10) DENSIDAD POBLACIONAL. Se refiere a la re
numero promedio de habitantes, en relacién con un

del territorio.

perficie territorial que esta ocupa. Para este caso,
caciones por hectdreas.

lacién que existe entre e]
a unidad de superficie dada

11) EDIFICABILIDAD: Normas que definen las condiciones bajo las cuales se

puede construir en un terreno, incluyendo densidad,

factdres que influyen en el desarrollo edilicio.

12) EDIFICACION: Comprende [as vivie

desatrollan las actividades econdmicas.

altura, uso permitido y Otros

ndas o construcciones en donde se

NEAC
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Teléfonos: 809-528-3521 / E-

» San Cristébal, Repiiblica Dominicana
Mail: in fo@sancristobal.gob.do

14



£
%Wu%mcé% Crestsbat

Cudud do s Consttuctin do lo Fpuihlog

Gestion 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

13 EQUIPAMIENTO. Infraestructura provista por el Estado o e] sector privado,
degti

edycacidn, deporte, cultura, seguridad y recreacion, dispuestos de manera
acdesible a las 4reas residenciales,
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14) FRENTE PARCELARIO: Longitud del lindero frontal que delimita Iq
parpela en su contacto con g espacio de dominio publico.

15) INDICE DE CONSTRUCCION: Numero méximo de veces que la
supgrficie de un terreno puede convertirse por definicién normativa ep area

construida y se expresa por ¢l cociente entre el 4reg permitida de la construccign
y ellarea total de] predio.

16) NUCLEO DE POBLACION. Asentamiento humano que forma una unidad
definida de manera diferente al poblamiento disperso, con al menos 10
edifjcaciones que estén formando calles y otras vias. Se incluyen en e] nicleo de
poblacién aquellas edificaciones aisladas que se encuentran a una distancia
menor a los 200 metros de Jos limites exteriores de] mencionado conjunto.

17) PARCELACION URBANISTICA. Subdivisién de] 4rea de una parcela

madre, considerada suelo urbano, en dos o mas nuevas parcelas o solares, segin
se inHique en la solicitud.

18) PATIO FRONTAL /ANTEJARDIN EN METROS (M): Area libre de Ia
propledad privada, comprendida entre la linea de demarcacién de la vig y el

U+

~
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patamento de |a construccidn, sobre |g cual no se admite algin tipo de
ediFlcaci(’)n.

19) PAUTAS URBANISTICAS: Son el conjunto de lineamientos Y normas
urbanisticas, que guian desarrollo urbano, a fin lograr funcionalidad y
Sosfenibilidad de] tejido urbano de] municipio.

20) REGIMENES DE USO: Normativas que definen las condiciones bajo las
cuales se pueden realizar determinadas actividades en una zopg especifica,

estgbleciendo usos principales, complementarios Y prohibidos para cada tipo de
suelo. 18

L72]

21)| SECTORES URBANISTICOS: Areas delimitadas en funcién de [ag
confliciones de desarrollo urbano de la zona, que se establecen para orientar las
intefvenciones de urbanismo, con Jog propositos de consolidar, mantener,

revifalizar, mejorar y generar espacios adecuados para el desenvolvimiento de
las flunciones de Ja ciudad.

22) |SISTEMA DE MOVILIDAD: Red de infraestructuras Y servicios que
permiten la movilidad de personas y bienes en una ciudad o territorio
detefminado. Incluye |a planificacion, disefio, construccion, operacién y
Mmanfenimiento de |as Carreteras, medios de transporte y servicios conexos, tales
comy paradas, estaciones, terminales, sefializacidn Y control de trafico.

23) SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SINAP): Conjunto de

eSpagios terrestre Y marino del territorio nacional que han sido destinados a]
cumplimiento de Jog objetivos de conservacion.

16
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SISTEMAS TERRITORIALES: Conjunto de elementos naturales,
aestructurales y socioeconémicos interconectados que caracterizan y

determinan las dindmicas de desarrollo de un territorio.

25)

agrf

26)

SUBDIVISION DE FINCAS: Proceso de dividir una parcela de terreno
cola o rural en unidades mas pequefias conocidas como predios o lotes.

SUELO DE CESION. Es la porcién de terreno en un suelo urbanizable que

deben ceder a la municipalidad los desarrolladores de proyectos habitacionales

y U
pub
ejed

27)

rbanizaciones para ser utilizado en vias, dreas verdes, equipamientos

licos, los cuales pueden ser incluidos en la propia actuacién para ser

utados por los propios desarrolladores.

USO DE SUELO PRINCIPAL: Es aquel suelo, con vocacién para una

fun¢ién u ocupacién especifica deseable para la obtencién de un desarrollo
sostenible.

28)
una
con

29)
zong
pern

USO DE SUELO COMPLEMENTARIO: Es aquel suelo, con vocacién para

funcién u ocupacién compatible, de mas de una actividad, que concuerda
la potencialidad y proteccion del suelo y recursos naturales.

ZONIFICACION: Proceso mediante el cual se dividen territorios o areas en

s especificas en las que se regulan los usos del suelo y las actividades
itidas, con el fin de promover un desarrollo urbano y rural ordenado y

sostgnible.

EvH

NERC
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CAPITULO 1.
ARTICULO 4: OBJETIVO GENERAL DEL PMOT.

El Plan Municipal de Ordenamiento Territorial (PMOT) del municipio de San
Cristobal tiene como objetivo general orientar y ejecutar el ordenamiento
tertitorial “para ofrecer un ambiente sano, seguro y con calidad de vida a todos
los| San Cristobalenses, mediante su adopcién e implementacién como
insfrumento técnico-politico de demarcacién territorial, que complementa la
planificacion estratégica del desarrollo municipal con una dimensién territorial,
parp un periodo de diez (10) afios”.

ARTICULO 5: VISION TERRITORIAL Y MISION DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

—

Visjon territorial. San Cristobal al afio 2035 se consolida en torno a 1os rios
Nigua y Yubazo como elementos estructurantes y articuladores del suelo urbano
y rural, y de la estructura ambiental; por tanto, el agua constituye el eje central y
orggnizador del territorio. El Municipio se proyecta como un territorio resiliente,
sostenible y competitivo, articulado con la dindmica subregional de San
Crigtobal, integrando principios de sostenibilidad ambiental, equidad social y
productividad econdmica, y consolidando su rol como nodo estratégico a nivel
nacional, regional y provincial, asi como territorio clave en el area metropolitana
de Santo Domingo. Este modelo prioriza la proteccién de ecosistemas
estrgtégicos, la gestion eficiente de] recurso hidrico, la proteccién del patrimonio
histgrico y cultural, y el desarrollo armoénico de las areas urbanas y rurales, para
mejgrar la calidad de vida de sus habitantes.

Misién del ordenamiento territorial. La mision del ordenamiento territorial en
el mpmnicipio de San Cristébal es ofrecer un ambiente sano, seguro y con calidad

de vida a todos los sancristobalenses, a través de] PMOT como instrumento
t€cnico-politico de demarcacian ferritorial que complementa 1a planificacidn

E (-

NEAC
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estratégica del desarrollo municipal con una dimensién territorial, por un periodo
de diez (10) afios.

ARTICULO 6: POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
ORBRJETIVOS DE POLITICA.

Para el cumplimiento del objetivo general, la visién territorial y la mision del
ordenamiento territorial, el PMOT adopta las siguientes politicas de
ordenamiento territorial y sus objetivos asociados:

. Politica 1. Orientar el uso Yy ocupacidn del suelo hacia la consolidacién de San
Cristébal como nodo logistico, de servicios y de articulacion regional,
garantizando un crecimiento urbano ordenado y compatible con la vocacién
profluctiva y ambiental del territorio.

Objetivo de politica 1. Consolidar al municipio de San Cristébal como la puerta
del progreso de la Provincia de San Cristobal y la regién de Valdesia.

. Politica 2. Integrar la gestion ambiental y la reduccién de riesgos en todos los
progesos de planificacion territorial, protegiendo ecosistemas estratégicos y
asegurando la resiliencia climéatica y social del municipio.

Objetivo de politica 2. Posicionar al municipio de San Cristébal, a nivel
nacional, como territorio modelo de gestion ambiental y del riesgo.

: Polihica 3. Proteger y poner en valor el patrimonio histérico, cultural y natural
de Ban Cristébal, como eje articulador del desarrollo econémico local,
fomentando el turismo cultural y la cohesién social.

Objetivo de politica 3. Conservar Y promocionar la identidad y el patrimonio
cultyral del municipio de San Cristébal como fortalezas de su desarrollo
econidomico y social.

EV+

NEBC
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sisfema de movilidad sostenible y resiliente.

Ayuntamiento mediante la modernizacion de instrumentos de planiﬁcacién, la
partfcipacién ciudadana y la transparencia en Ja gestion territorial.

Objetivo de politica 6. Garantizar el ordenamiento de] territorio de San
Cristébal con e] fortalecimiento de las condiciones institucionales y de
gob¢rnanza del Ayuntamiento.

ARTICULO SIETE (7): AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacién del presente PMOT, ser4 todo e] territorio otorgado por

la ley al municipio de San Cristdbal y sus distritos municipales de Hato Damas
y Hatillo.

PARRAFOI. De acuerdo a |a ley vigente, los limites geograficos del Municipio
de San Cristébal, son los siguientes: 4l norte: Limita con e] municipio de
Campita Garabitos y el municipio de Los Cacaos. Al sur: Est4 bordeado por el

E L7

NERC
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may Caribe. Al este: Colinda con el municipio de Bajos de Haina y el Distrito
National. A/ oeste: Limita con e] municipio de Yaguate.

PARRAFO II: El PMOT del municipio de San Cristébal se constituye en un
insfrumento normativo, perteneciente aj Sistema Nacional de Ordenamiento
Tenri

nonmativas, al servicio de la planificacién estatal, para la definicién de politicas
objetivos, metas Yy prioridades del uso Y ocupacién del territorio de] municipio.
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ARTICULO OCHO (8): VIGENCIA.

La Vigencia de] PMOT de] municipio de San Cristobal sers de 10 afios, segun lo

establece la Ley No. 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos.

AR[TICULO NUEVE (9): REVISION Y ACTUALIZACION.

El EMOT del municipio de San Cristébal podra ser revisado de manera general,
ordinaria y extraordinaria y podr4 ser actualizado cada sejs (6) afios, conforme a
las bondiciones que establece el articulo 52 del Decreto num. 496-25, que
estaplece el reglamento de aplicacién de la Ley No. 368-22 de Ordenamiento
Terrjitorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos

ARTICULO DIEZ (10): MODIFICACION,

El PMOT podr4 ser modificado para responder a necesidades detectadas en ¢l o
los diagnésticos, de los planes regionales de ]a Regién Metropolitana a la cug]
pertenece, o los planes nacionales que se pudieren hacer. Estas modificaciones

solojpodran ser introducidas en los ltimos cuatro afios, del cumplimiento de los
seis afios del plan,

PARRAFIOTI: En Jos Supuestos de revision general Y revisién ordinaria del Plan
Munjcipal de Ordenamiento Territorial de] municipio de San Cristobal, se
——Segulid el mismo y |og plazos previstog Rara su elahoracion y aprobacidn inicia|
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—

establecida en la Ley No. 368-22 de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y

Asgntamientos Humanos y su reglamento de aplicacién. En los supuestos de
revision extraordinaria, los plazos previstos podran ser acortados en hasta el
cinguenta por ciento (50%), atendiendo a las circunstancias.

ARTICULO ONCE (11): INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS.

Copjuntamente con el conocimiento y aprobacién del PMOT del municipio de
San| Cristébal, quedan aprobados todos los instrumentos, criterios, lineamientos
Y productos, como son: El Diagnostico Territorial, la Prospectiva Territorial, la
Pro%ramacién, la Evaluacién, las Normas Generales Urbanisticas, para el
tratamiento de los usos de suelo, el Seguimiento, las Ilustraciones, las Tablas, las

Figpras y todas aquellas informaciones, que hayan dado origen a la elaboracion
del PMOT, recogidos en la memoria del mismo.

ARTTICULO DOCE (12): AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.

Las| autorizaciones administrativas, uso de suelo y licencias urbanisticas
nec¢sarias, para poder desarrollar todas las actividades de uso, edificacién y
construccion en cualquier parte del territorio del municipio, seran autorizadas
por gste, a través de la Oficina de Planeamiento Urbano del ayuntamiento de San
Cristobal, en cumplimiento de esta ordenanza y las leyes sectoriales.

ARTICULO TRECE (13): DOMINIO PUBLICO.

EI PMOT del municipio de San Cristébal, promueve, protege y fomenta las areas
que | constituyen el dominio publico municipal. Estas son inalienables,

imprescriptibles e inembargables, no pudiendo tener un usufructo individual,
sino [colectivo, conforme al marco legal.

CAPITULO 11

2

NEAC
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DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
MUNICIPAL DE SAN CRISTOBAL

A

El
mu|
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ARTICULO CATORCE (14): LAS COMPETENCIAS.

Ayuntamiento de San Cristébal, conjuntamente con las juntas de distritos
nicipales, son los responsables de la planificacién, el ordenamiento y la
plementacion del PMOT del territorio del municipio. Las competencias de los
viernos locales de San Crist6bal, establecidas en el marco constitucional y
al, y en el presente reglamento, sobre el territorio, son las de:

'toria. En el establecimiento de las regulaciones especificas, para la
ribucién espacial del suelo, que evite las asimetrias y las exclusiones de la

pohlacién a los servicios publicos.

Co
po
Me

—

0 proveedora de servicios. Cuya competencia sea exclusiva o coordinada

'lel ente local.

liadora. Entre los intereses de los entes locales, con las instituciones

sectoriales del gobierno central.

ARTICULO QUINCE (15): PRIORIDADES DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SAN CRISTOBAL,

La ¢jecucion del PMOT se regira por el Programa de Ejecucién, compuesto por
un gonjunto de programas y proyectos priorizados y organizados por horizontes

de
tem

(iv)

1riempo de corto, mediano vy largo plazo, y estructurados en siete Areas
iticas: (i) gestion ambiental; (ii) gestién del riesgo; (iii) sistemas funcionales;
patrimonio y cultura; (v) vivienda; (vi) desarrollo socioeconémico; y (vi)

gobgrnanza.

PAﬁMFO L Criterio de prioridad por horizonte, Seran prioritarias, en
prinjer orden, las actuaciones de corto plazo (0-2 afios), orientadas a: gobernanza

del

PMOT, informacién territorial, coordinacion institucional y reduccidn

Ve

58 C

Ave. Constitucion esq. Padre Borbon, San Cristébal, Reptiblica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do

23




in

=
Q=

Gestidn 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

1ediata del riesgo. En segundo orden, seran prioritarias las actuaciones de
diano plazo (2-6/8 afios), orientadas a ampliar y rehabilijtar infraestructura de

seryicios, saneamiento, drenaje pluvial, movilidad, espacio publico y

eqy

ipamientos urbanos. En tercer orden, se desarrollaran las actuaciones de largo

plazo (6-10 afios), correspondientes a grandes infraestructuras urbanas,

proyectos estructurantes y metas de vivienda y consolidacion econémica de
majyor escala.

PARRAFO 1I. Instrumentos y planes maestros obligatorios (prioridad

in

1nid

ediata). En el corto plazo, el Ayuntamiento debers formular, adoptar e
iar la implementacién de los siguientes instrumentos sectoriales, sin perjuicio

de ptros definidos por el PMOT:

1

PAJ
pro
PM{
obli

prog
Ges

Estuy
regu

Plan Maestro de Movilidad Urbana y Gestidn del Transito.
Plan Maestro del Sistema de Agua Potable e Infraestructura Sanitaria.

Plan Maestro del Sistema de Saneamiento: Alcantarillado Sanitario y
Pluvial.

Plan Maestro del Sistema de Energia y Alumbrado Publico.
Plan Maestro del Sistema de Residuos Sélidos y Economia Circular

RRAFO 1II. Prioridades estructurantes por Sistemas (programas y
yectos). Para reemplazar listados sueltos y asegurar coherencia con el
DT, se declaran como prioridades estructurantes ¥, por tanto, “pendientes
gatorios” de formulacion, disefio, gestién y ejecucién de las siguientes lineas

rramaticas:
fion del riesgo (corto Yy mediano plazo).

dios detallados de riesgos y zonificacién, con cartografia actualizada y
lacién para ocupacién segura del suelo.

E U+
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Aclualizacion del PMGRD y puesta en marcha de un centro de monitoreo
muhicipal con sistema de alerta temprana.

Pragrama de reubicacién y reasentamiento por riesgo en coordinacién con la
poljtica de vivienda.

Obras de mitigacion: drenajes, canalizaciones, proteccion de riberas y

estgbilizacién de taludes en puntos criticos (incluyendo riberas asociadas a los
riog Nigua y Yubazo).

Agna, saneamiento Y drenaje pluvial (corto y mediano plazo).

Ampliacién y rehabiljtacién de redes de agua potable y componentes sanitarios
en barrios deficitarios, segtin el plan maestro.

Construccidn y puesta en operacion de infraestructura prioritaria de tratamiento

de hguas residuales (incluida la Planta de Tratamiento de Lavapiés, segtn
programacion).

Implementacién del sistema de drenaje pluvial, o drenajes urbanos sostenibles

(DUS), en barrios criticos Y ejecucién de obras complementarias de manejo de
escqrrentias.

Residuos sélidos y economia circular (corto y mediano plazo).

Modernizacién del sistema de recoleccion, transferencia y disposicion final;
formalizacién y fortalecimiento de Ja gestion operativa,

Implementacién de instrumentos de reduccion, separacién, aprovechamienio y
ecorjomia circular definidos por el plan maestro.

Mo

-

ilidad, espacio publico Y equipamientos (mediano y largo plazo).

[/

NEAC
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a) Implementacién de] sistema de transporte publico local y redes de movilidad
actjva,

b) Red

de espacios publicos Y recreativos, y equipamientos deportivos, con criterios

de hccesibilidad Yy cobertura territorial.

¢) Mejoramiento e implementacién de nodos de equipamiento urbano (salud,

edycacion, mercados, servicios sociales) y sistema de justicia y seguridad
ciugladana.

d) Proyectos viales y de conectividad priorizados por el PMOT (incluyendo puentes
sobye el rio Nigua Y proyectos estructurantes de mediano y largo plazo definidos

€N ¢

I Programa de Ejecucién).

Terminal intermunicipal y centro de transporte, conforme al horizonte de largo

plaz
f)

con
ala

5.

a)
b)

med

6.
2)

(incl

0.

una red de 4reas verdes, reservas de paisaje y areas de transicion, articulado
infraestructura verde y al sistema ambiental.

Gestién ambiental Yy adaptacién climatica (corto y mediano plazo).
Sistema de 4reas protegidas y conservacién de ecosistemas estratégicos.

Restauracién de cuencas, corredores biolégicos e infraestructura verde;
das de adaptacion climatica y resiliencia urbana.

Patrimonio, cultura Yy turismo sostenible (mediano plazo).

Proteccion integral y puesta en valor de activos patrimoniales estratégicos
yendo Cuevas del Pomier y patrimonio prehistérico, y 1a agenda de centro

histér'ico cuando aplique segun el programa).

Ev

NEAC,
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b) | Programas de espacios culturales y fortalecimiento de identidad y paisaje
cultural, con participacién comunitaria.

7. | Vivienda y habitat (mediano y largo plazo, con acciones desde el corto
plazo por riesgo).

a) | Programa de reasentamiento por riesgo (inicia en corto plazo y se
desdrrolla por etapas).

b) | Mejoramiento integral de barrios y viviendas en condicién deficitaria.

¢) | Produccién de vivienda nueva y modalidades de acceso (incluyendo
instfumentos de vivienda asequible y, cuando corresponda, alquiler regulado),
conforme a la programacion del PMOT.

8. | Desarrollo socioeconémico e industrial (mediano y largo plazo).

a) | Revitalizacion de barrios y nodos comerciales mixtos; red de mercados
sectoriales y reactivacién del mercado municipal.

b) | Desarrollo turistico sostenible (eco-cultural y patrimonial) y desarrollo
turisfico-recreativo del borde costero, donde aplique.

c) |Parques industriales, logisticos y de servicios: delimitacién de poligonos
industriales, urbanizacién basica, centro logistico, banco de lotes y bodegas, y
estabflecimiento de una ventanilla Unica para facilitar inversion y operacion.

PARRAFO 1V. Gobernanza, seguimiento y rendicién de cuentas (prioridad
inmediata). Para asegurar ejecucion real del PMOT, seran prioritarias la creacién
Y pugsta en operacion de: (i) infraestructura municipal de datos y sistemas de
informacién territorial; (ii) Observatorio Municipal de Desarrollo Territorial y

Ecorf)mico; (iii) Comité Municipal de Programas del PMOT y Mesas
territpriales;

L7
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(iv) Unidad Municipal de Desarrollo Econémico Territorial; y (v) estrategia de
transparencia y rendicién de cuentas con metas, indicadores y reportes
perjddicos.

CAPITULO I1II. EJECUCION DEL PMOT

ARTICULO DIEZ v SEIS(16): EJECUCION DELPLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORJAL.

Una vez aprobado el PMOT, la ejecucién del mismo es competencia de |g
alcdldia, a través de Ia Oficina o Direccién de Planeamiento Urbano.

Las|funciones de esta Oficina, estan establecidas en la ley.

PARRAFO I: Las unidades territoriales, son la zona urbana del municipio, las
zongs sub urbanas y las zonas de log distritos municipales.

PARRAFO II. E municipio se ajustarg funcionalmente para implementar lo

defihido en el articulo sobre la estructura institucional para garantizar la
ejechicién del PMOT.

ARTICULO DIEZ Y SIETE (17): NORMAS COMPLEMENTARIAS.

El BMOT estar4 subordinado al marco legal general para el ordenamiento
terriforial, uso de suelo Yy asentamientos humanos contenido en la Ley No. 368-
22, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos, y su
Reglamento de Aplicacién. Para Ia determinacién de pautas urbanisticas
adicionales a lag contenidas en el PMOT, regiran los reglamentos técnicos
expefidos por el Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPCQ), el

Ministerio de Viviendas y Edificaciones (MIVED), en sus versiones mas
actudlizadas.,

evt

NEC
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PARRAFO I: El Ayuntamiento, a través de la emisién de nuevas ordenanzas,
preparara las guias y los formularios que sean necesarios para la adecuada
implementacion e interpretacion del contenido de esta Ordenanza. Los
dodumentos y la cartografia son vinculantes para el Ayuntamiento y las juntas

de d

istritos municipales, al momento de evaluar las solicitudes de uso de suelo.

PARRAFO TII. Los documentos y cartografia estaran disponibles para su
destarga y para la consulta publica de propietarios y desarrolladores en la pagina

web

municipal y el GEO Portal de la Oficina Nacional de Estadisticas (ONE).

AR['ICULO DIEZ Y OCHO (18): PROCESOS SISTEMATICOS PARA
ELPLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El

roceso de formalizar, gestionar e implementar el PMOT, se realiza en tres

momentos:

La yalidacién del Plan: Que resulte de la garantia a la accesibilidad de las
informaciones sobre los procedimientos de las diferentes fases de la formulacién
del PMOT a todos los sectores sociales y los municipes de San Cristébal.

La certificacién: Del cumplimiento de revisién metodoldgica e institucional,

por
(VI(

La 4
mun
Crist

estal

parte del Viceministerio de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Regional
VTDR), del Ministerio de la Presidencia.

probacién: Proceso de presentacion, estudio y aprobacién de la ordenanza
icipal, que crea el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de. San

obal, seguido de su publicacién y divulgacién, por los medios legales
lecidos.

CAPITULO IV. GOBERNANZA

NEAC

Ave. Constitucién esq. Padre Borbén, San Cristébal, Republica Dominicana
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ARTICULO DIEZ Y NUEVE (19): CREACION DE EQUIPO PARA LA

IMPLEMENTACION Y GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TEHRRITORIAL.

-

Para la estrategia de gestién del PMOT, el Ayuntamiento de San Cristébal,
acarde a los lineamientos trazados en la guia metodolégica para la formulacién
del|Plan Municipal de Ordenamiento Territorial del municipio, crea el Equipo
de Implementacién del PMOT, conformado por:

El |Ayuntamiento de San Cristébal, a través de su equipo técnico y de
planificacién.

La Mesa de Coordinacién inter institucional (local y nacional).
El Consejo de Desarrollo Municipal o Consejo Econémico y Social.
PARRAFO I: EL EQUIPO TECNICO Y DE PLANIFICACION. El equipo

técnjico y de planificacidn de Ordenamiento Territorial de] ayuntamiento, estarj
conformado por:

La IDireccion de Planeamiento Urbano, la cual presidirg el equipo, debera crear
una \unidad de ordenamiento territorial, con su oficina de catastro municipal,
trangito y movilidad, tramitacion de planos e inspectoria y control urbano.

1§ La Oficina Municipal de Planificacién y Programacion.
2/ La Direccién de Obras Pablicas Municipales.
3.|La Unidad de Gestién Ambiental (UGAM).

4.|La Direccién de Desarrollo y Participacién Social.

5.|La Direccién de Aseo Urbano y Ornato.

NE AC
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0. Departamento de Estructuras de Cuerpos de Bomberos de San Cristobal.

o

Un miembro designado por el Organo Rector de la Planificacion Territorial, a
esqala nacional, es decir. El Viceministerio de Ordenamiento Territorial Y

Deparrollo Regional (VIOTDR), bajo la sombrilla del Ministerio de la
Prasidencia de la Republica.

PARRAFO I1: LA MESA DE COORDINACION
INTERINSTITUCIONAL,.

Se |constituye la unidad de trabajo, para la coordinacién de los trabajos del
ayuntamiento y los entes sectoriales y agencias descentralizadas del gobierno
central, con competencias sobre las acciones y actividades publicas o privadas a
desarrollarse en el territorio, tales como infraestructuras, equipamiento, redes de
servicios y otros. La funcién de esta mesa es la de articular los espacios
necesarios, para las acciones y decisiones, en el territorio del municipio de San
Crigtobal. Su misién es la de crear y mantener la cohesién territorial, la
recyperacion y el uso eficiente del territorio y en el crecimiento de la huella
urbgna principal, reducir las ocupaciones que resulten incompatibles, asi como

reducir los riesgos y la adaptacion al cambio climatico; tanto del municipio,
como de sus distritos municipales.

. . r r oo . « \
La Mesa de Coordinacién, estars Integrada de la siguiente manera:

El ayuntamiento. En la persona del Alcalde o en quien este delegue, quien la
presidira.

Lgs Juntas de distritos municipales, en la persona de sus'Directores o en
quienes estos deleguen.

E L
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—~

Inrepresentante  del Ministerio de  |a Presidencia /

Viceministerio de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Regional
(VIOTDR).

Un representante del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(MMARENA).

n representante del Ministerio de Vivienda y Edificaciones (MIVED).

n representante del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones.

U
U
Un representante del Ministerio de Agricultura.
Un representante del Ministerio de Cultura.

U

0 representante del Ministerio de Energia y Minas.

-Un representante del Instituto Nacional de Recursos Hidraulicos (INDRHI).

-Un representante del Instituto Nacional de Agua Potable y Alcantarillado
(INAPA).

-Un representante del Empresa Distribuidora del Sur (EDESUR).

-Un representante del Oficina nacional de Evaluacién Sismica de
Infraestructura y edificaciones (ONESVIE).

-Un representante del Colegio Dominicano de Ingenieros (CODIA).

-Un representante del Consejo de Desarrollo de San Cristébal.

PARRAFO III: EL. COMITE DE GESTION TERRITORIAL (CGT).

Es gquel que en la Mesa de Coordinacidn Inter institucional, operara como un
ente consultivo y canalizador de informaciones entre las distintas instituciones y
el ayiintamiento. Estar4 conformado por las siguientes instituciones municipales

y las|del gobierno local.

El ayuntamiento de San Cristobal, con todas sus dependencias.

tﬁ__l/‘f

NEAC
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juntas de distritos municipales del municipio.

nisterio de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales (MMARENA).
iisterio de Vivienda y Edificaciones (MIVED).

usterio de Turismo.

listerio de Cultura.

Instituto Nacional de Agua Potable y Alcantarillado (INAPA).

Empresa Distribuidora del Sur (EDESUR).

Empresas y Organizaciones Comunitarias del municipio.

PARRAFO 1V: EL CONSEJO DE DESARROLLO MUNICIPAL O

CO

NSEJO

ECONOMICO DEL MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL. De acuerdo a las
leyels No. 176-07 y la Ley No. 498-06, es la instancia de participacién de los
agentes econdmicos y sociales del municipio, es de caricter consultivo,
artiqulador y canalizador de demandas al ayuntamiento. La estructura del
Congejo Econdémico y Social de San Cristobal, lo componen, las siguientes
Instifuciones de los diferentes sectores sociales del municipio:

pres

El ayuntamiento. En Ia persona del alcalde o quien este delegue, quien la
dira y el Presidente del Concejo de Regidores o quien este delegue.

Las Juntas de distritos municipales. En la persona de sus directores o

quien este delegue.

Un representante por cada uno de los sectores productivos.

Agrapecuario (agricultura y ganaderia), industriales, comerciales, entidades

s

NEAC
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fingncieras, juntas de vecinos, y organizaciones comunitarias de base, gremios
profesionales, iglesias de todas las denominaciones, centros educativos, centros
de alud sector transporte publico, entidades de seguridad (defensa civil, cuerpos

de by

omberos, etc.).

ARTICULO VEINTE (20): MECANISMOS DE PUBLICIDAD Y
DIYULGACION DEL PMOT DEL MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL.

La Qficina de Planeamiento Urbano del municipio, conjuntamente con la Oficina
de [Libre Acceso a la Informacién Publica, elaborara una campafia de

divu

Igacién, por todos los medios escritos, televisivos y tecnolégicos a su

alcance, de los documentos a ser divulgados prioritariamente, sin ser
excluyentes. En dicha campaiia de divulgacidn, se incluyen el inicio de
formulacion del PMOT, las memorias del ordenamiento, las normativas que
resulten del PMOT, los proyectos priorizados, a los fines de discusion.

PARRAFO I: El sistema de informacién territorial del municipio, contendra

toda
ecor
imp

PAR
infor
geog
las n

la informacién referente a los componentes ambientales, territorial, socio

6mico, y un andlisis de la prospectiva territorial y la programacién para la
ementacion de] PMOT.

RAFO II: La oficina de planeamiento urbano, mantendra todas estas
maciones registradas e integradas en una herramienta de sistematizacién
rafica (sistema de informacidn geografico - SIG), a fin de permitir que con
lismas puedan ser articuladas con las informaciones territoriales contenidas

en el Sistema Nacional de Informacién Territorial (SNIT), en coordinacién con

el In

stituto Cartografico Nacional y el Ministerio de la Presidencia.

ARTICULO VEINTE Y UNO (21): ESTRUCTURA INSTITUCIONAL
PARA GARANTIZAR LA EJECUCION DEL PMOT.

U
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municipio de San Cristébal requiere instancias de gestion estables, con
funciones especificas y frecuencia de accién definida, sin
susfituciéon de

que implique la
las entidades y dependencias existentes, sino que las

complementan, estructurando un entramado organizacional orientado a]

desgrrollo econdmico-territorial. Estas estructuras, son:

Estancia/Unidad Funcién principal Frecuencia |
de accién

del
PM

Unidad Municipal

de

Implementacién

OT - UMIP

Coordinar la ejecucién técnica de los
programas, dar seguimiento a proyectos,
estructurar propuestas de inversién y articular
dependencias municipales.

Articulaciéon
cooperativas,

con sector privado,
camaras empresariales y
cooperacion  internacional para  definir
Alianzas, fideicomisos Yy esquemas de
coinversion.

de

PM

Comité Municipa

Programas del
DT

Permanente

nstancia politico-técnica de coordinacidn
entre el alcalde, Concejo de Regidores,
Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) y
demds dependencias sectoriales. Se alimenta
del seguimiento del OMDP y del cronograma
de implementacién que se defina para la

Semestral

programas o zonas

accion de
la UMIP.
Mesas Espacios  de participacion ciudadana,|Semestral
Territoriale seguimiento comunitario y
. por didlogo técnico en barrios priorizados

realizados por el OMDP.

Obsérvatorio

Adscrito a la Oficina de Planeamiento

Permanente

EUF

NEAC

Municipal delUrba}’lo.
PMOT (OMDP) Monitoreo  ciudadano, seguimiento  a
- ;nr];r-ar]nrpc? rendicidn de cuentas v alertas
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lempranas, vinculado al sistema de
informacion del PMOT.

PA
téci
el C
téct
dire
de

AR

RRAFO: Este esquema permite que la UMIP se convierta en la unidad
lica de referencia para todo lo relacionado con el desarrollo del PMOT; que
omité Municipal de Programas articule las decisiones politicas con la gestién
lica; que las Mesas Territoriales funcionen como mecanismo de participacion

cta; y que el Observatorio Municipal asegure la transparencia y la rendicion
uentas.

riCULO VEINTE Y DOS (22): ENFOQUE DE GOBERNANZA POR

FASE.

El |
fase
fort
las

acci

nodelo de gobernanza, econdmico-territorial del PMOT, se estructura en
5 progresivas a fin de ir consolidando capacidades institucionales,
leciendo la participacién ciudadana y asegurando que cada programa, tenga
tondiciones minimas para operar. Este enfoque por fases facilita que las
bnes se adapten a los ritmos presupuestales del municipio y a la maduracién

de l3s alianzas con actores comunitarios y privados. Ademas, el enfoque permite

que
post

los aprendizajes de los proyectos piloto sean incorporados a las etapas
eriores, garantizando eficiencia y sostenibilidad.

Fasd Accién institucional clave

Cor

aflos)

fo plazo (0-2Conformaciéon de la UMIP como unidad técnica de
referencia; activacién de proyectos piloto en barrios y
corredores econdmicos; estructuracién de los primeros
fideicomisos sectoriales; instalacién de las Mesas
Territoriales como espacios de participacion local.

E Ut

NEA/ C
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Mediano plazo (2-Consolidacion de los programas mediante intervenciones
4|afios) fisicas de mayor escala (mercados, corredores, barrios
mixtos); formalizacién de alianzas publico-privadas; y
fortalecimiento de instrumentos de financiamiento coOmo
tarifas, arriendos regulados y esquemas de cogestidén
comunitaria.

Largo plazo Evaluacion integral de resultados de los programas;
escalamiento de experiencias exitosas a otras zonas del
municipio; actualizacién de los planes econémicos del
PMOT; e institucionalizacién de mecanismos de
reinversion territorial que aseguren la continuidad del

modelo més alla de los ciclos politicos.

ARTICULO VEINTE Y TRES (23): MECANISMOS DE VINCULACION
ENTRE ACTORES.

Parg la obtencion de la gobernanza en el territorio, se hace necesario, ademads del
reconocimiento de la diversidad de actores, o agentes institucionales, tanto
ptblico, como privado, comunitarios, productivos, sociales, establecer una
estrategia de vinculacién para la implementacién de los programas y proyectos,
a fin|de definir y fortalecer el grado de corresponsabilidad, reducir los riesgos de
fragmentacién institucional y garantizar que la ciudadania perciba resultados
tangjbles en el corto y mediano plazo:

Actgres y sus roles estratégicos:

Actgr Rol estratégico
Gobjerno municipal Liderazgo politico, formulacién y aprobacion

(Ayuntamiento, Consejo normativa, asignacién de recursos, supervisién de

de Regidores, Oficina de |3 ejecucién del PMOT. Todo a través de la
Planeamiento Urbano, accion

- .
Depéndencias eoordinndamarle LIIAAD
AVAVI S Y Y AW ) AJLIVIE

3
W)

NE AC.
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Se

~

toriales)

Gobierno Nacional
(VILOTDR) + Entidades
Sectoriales que se detallan
en |la matriz  del

programa de
eje¢ucion

Financiacién de programas sectoriales
articulados territorio nacion-Provincia-Municipio.

Coﬁlerciantes y

asociaci
ones productivas

Cogestion del espacio ptblico productivo,
definicion de necesidades econdmicas locales,
cumplimiento de normas y participacién en
programas de

formalizacién

Comunidad organizada

Participacion activa en seguimiento y veeduria
social de los proyectos; fortalecimiento del
control ciudadano y legitimidad territorial.

Sector privado local y
regipnal

Inversién en infraestructura econdmica y servicios
estratégicos; generacion de empleo local;
coinversion en programas de interés publico.

Organismos de
cooperacion

Aporte de financiamiento estructurado, asistencia
técnica especializada, acompafiamiento en gestion
participativa y monitoreo de resultados.

Acaglemia y centros de
formacién

Produccidn de conocimiento, evaluacién de
impactos, formacién de capacidades productivas y
generacion de insumos técnicos para la

innovacion local.

—

PARRAFO: Los roles que deben de desempeiar los diferentes actores que
interactian en el municipio, son:

ELF
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Gobierno Municipal: Actia como nucleo articulador, con capacidad
cutiva, legal y normativa para conducir el proceso y garantizar coherencia
re planificacién, inversién y ejecucidn.

Gobierno Nacional: A través de las instituciones sectoriales, que representan
bobierno nacional, en el territorio (regién, provincia y municipio), dando
bridad, en sus planificaciones, ejecuciones presupuestarias a los proyectos
futidos y  aprobados, como proyectos de inversién y desarrollo de

implementacion de programas y proyectos de infraestructura y equipamientos.

. Co
pro
pro
SOS
dec

. Sec

merciantes y asociaciones productivas: Estos sectores, fungen como
motores, articuladores y veedores de |a planificacién y ejecucién de los
yectos aprobados. Su funcién esencial es la de generar armonia,
enibilidad de la paz y Ia armonia, y otorgar legitimidad social de las
siones y el control ciudadano sobre |a gestion publica.

tor privado local y regional: Permite |a inversion y movilizacién de los

recyrsos adicionales, no contemplados o sostenido por el presupuesto municipal.

. Organismos de cooperacion: Refuerzan la capacidad técnica y financiera del
municipio, conectandolo con buenas practicas internacionales.

. Academia: Cierra el ciclo a] aportar datos, investigacion aplicada y programas
de fprmacién que sostienen e] proceso en el tiempo.

AR

DEdr

TICULO VEINTE Y CUATRO (24): REGIMEN DE GOBERNANZA
PMOT.

El sistema de gobernanza del PMOT se establece con carcter vinculante, bajo
las sfiguientes disposiciones:

NERC
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Organizacién: El municipio contard con instancias permanentes de

coq
del

rdinacién y gestién economico-territorial, con las funciones claramente
mitadas, y definira los protocolos. Son de caracter obligatorio para todas las
endencias municipales.

canismos de funcionamiento: o la Unidad Municipal de Implementacién
PMOT - UMIP y el Comité Municipal de Programas, operardn como
ancias estables de decision y seguimiento. Estas instancias tendran la facultad

de gjustar el alcance de los programas en funcion de evaluaciones periddicas,

rurando siempre la coherencia con los objetivos estratégicos del plan.

Trapsparencia y control social: E] Observatorio, serid el organo de
seguimiento, rendicién de cuentas y alerta temprana. Toda la informacion
gengrada sera de cardcter publico y formara parte del sistema municipal de
informacién para la implementacién del PMOT.

Par

licipacion comunitaria: Las Mesas Territoriales seran espacios formales de

dialggo, seguimiento y veeduria en barrios, corredores y zonas priorizadas.

Sus

observaciones deberan ser integradas en los informes de ejecucion y

evalliacién de proyectos. La participacién es un espacio de socializacién y
recuperacion de ideas e iniciativas, pero tendran un caracter de recomendacion.

Reinversion territorial: Los recursos captados mediante tasas, tarifas, arriendos
regulados, fideicomisos o cooperacion internacional, tendran como objetivo-la
financiacion de programas en las zonas directamente beneficiadas.

El retorno territorial sera obligatorio y debera reflejarse en proyectos' de
inclysién productiva, vivienda asequible y mejoramiento barrial.

NEAC
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CAPITULO V.

THRRITORIO, DEL MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL.

En|el ordenamiento territorial de San Cristébal

sistemas funcionales:

El Bistema de Servicios Ptblicos domiciliarios.
El Bistema de movilidad.

El Sistema de Equipamientos Colectivos.

El Bistema de Espacio Ptblico.

' TICULO VEINTE Y CINCO (25): SISTEMAS FUNCIONALES DEL

, se consideran los siguientes

E U+
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ARTICULO VEINTE Y SEIS(26): EL SISTEMA DE

Sist

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

ema de Acueducto. Es e conjunto de redes, infraestructuras y

eqyipamientos necesarios para la prestacion del servicio de acueducto en el
muhicipio de San Cristébal. Son componentes del sistema de acueducto, los
sighientes: Infraestructura de abastecimiento por una fuente principal y otra
altarna. Redes matrices, secundarias y locales para la distribucién.

Sist

ema de Alcantarillado. Es el conjunto de redes e infraestructuras necesarias

parg la recoleccién y conduccion de aguas residuales y aguas lluvias hacia las
plantas de tratamiento de aguas residuales. Son componentes del sistema de

alca
alcd

ntarillado, los siguientes: Colectores Y pozos de inspeccion, Redes de

ntarillado de aguas lluvias y Redes de alcantarillado de aguas servidas.

Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales. Es e] conjunto de
infraestructuras construidas para el tratamiento de aguas residuales. Son

com
Res

ponentes de este sistema, los siguientes: Plantas de Tratamiento de Aguas
duales (PTAR).

Sistema de gestién Yy manejo de residuos sélidos. Es el conjunto de redes,

infrg
sOliq

Sists
desti

lestructuras y equipamientos necesarios para la gestion y manejo de residuos

los en el municipio de San Cristébal. Vertederos municipales.

bma de energia. Este sistema est4 conformado por la infraestructura
nada para la transmision y distribucion de energfa eléctrica.

iy /e 8
[, [/ /
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Sistema de telecomunicaciones, Agrupa las dotaciones relacionadas con los
dif¢rentes equipamientos de torres de antenas, estaciones terrestres y demds

elementos auxiliares de conexién de las redes para servicios de
telgcomunicaciones.

Sistema de gas natural domiciliario. El sistema de prestacion del servicio de

gas

domiciliario lo conforman las redes secundarias que posibilitan su

distribucion en el territorio municipal.

ARTICULO VEINTE Y SIETE (27): EL SISTEMA DE MOVILIDAD.

Esté

integra de manera eficiente los diferentes modos de transporte que permiten

la movilizacién de personas y carga mediante el uso eficiente de las vias y
espgcio publico construido en el municipio, complementado con los centros de
actiyidad logistica y los sistemas de control y regulacién. Este sistema esta

comi

puesto por el Subsistema vial, el Subsistema de transporte y el Subsistema

de (fontrol y Regulacién del Transito. El Subsistema vial a su vez lo componen

la in

fraestructura vial e infraestructura alternativa para el uso peatonal y de bici

usugrios. El Subsistema de transporte incluye el transporte de pasajeros y

logistica de carga. Los componentes del Sistema de Movilidad son los
sigulientes:

y la
infrg
usua
Son
Lan

caraq

regid

- Subsistema Vial: E] Subsistema vial estd compuesto por la infraestructura vial

infraestructura vial alternativa la cual a su vez ests compuesta por la
estructura peatonal y la infraestructura para usuarios de bicicletas (bici
rios).

componentes de este subsistema los siguientes elementos en el 4rea urbana
halla vial arterial. Corresponde a la estructura del 4rea urbana que por sus
pteristicas y funcionalidad conecta los diferentes sectores de la ciudad y la
m. Su funcién fundamental es la circulacién de altos volimenes de transito

N
W

e AC

Ave. Constitucién esq. Padre Borbdn, San Cristébal, Repiiblica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do

43




A
o A

e,

WWW&% Cristibalt
Cuudad do lo Consttusisn do lbo Fipuiblioa

Gestidn 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

aun

mayor velocidad, y soportar los desplazamientos de los vehiculos de carga

de mayor tamafio.

La malla vial zonal. Es la red vial, que articula la malla vial arterial que, permite
el acceso a escala zonal. Sirve como alternativa de circulacion, otorgando
congctividad a las zonas periféricas del municipio no cubiertas por la malla vial
artetial.

La
la m
los
vehi
Son
Lan
que
restq
Mal
mun
La i
suby
. EIS
la p
trang
pasa
a ui
pres
Moy,
alter]
adap
espe
sigu

alla vial barrial. Es la red vial, que Permite la conexién del municipio con
alla vial arterial y zonal, Comprende corredores importantes conectando a
parrios y urbanizaciones de la ciudad, y permite la facilidad del transito
cular.
componentes de este subsistema los siguientes elementos en el area rural:
nalla vial nacional. Estad compuesta por las carreteras de la red vial nacional
conectan al municipio de San Cristobal con el 4rea metropolitana y con el
) del pais.

a vial rural estructurante. Que permite la integracidn del suelo urbano del
icipio con los distritos municipales y con las diferentes zonas rurales.
nalla vial barrial suburbana. Permite la conexién de los asentamientos
rbanos con la red vial rural y nacional.
ubsistema de Transporte. Se fundamenta en la articulacidn necesaria entre
laneacion territorial del municipio y la planificaciéon del sistema de
porte. Este subsistema integra los distintos modos de transporte de
jeros, con el propésito de mejorar la productividad del territorio y contribuir
I entorno urbano més favorable para la ciudadania. Los lineamientos
entados deberdn ser complementados y ajustados en el marco del Plan de
ilidad, priorizando la movilidad de personas mediante medios de transporte
nativos, la consolidacién de un sistema de transporte publico eficiente y
tado a las necesidades de los usuarios, asi como la definicién de corredores
cificos para el transporte de carga. Son componentes de este subsistema los
entes elementos:

£l
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¢ Transporte Publico Colectivo: Corresponde al sistema de rutas actual

autor
en gl
reorg
e Tran

izado a circular por la malla vial del municipio. En funcién de lo planteado
plan de movilidad, se hace necesario realizar en el corto plazo, una
anizacion de las rutas de transporte publico.

sporte Piblico Individual: Corresponde al servicio publico de transporte

prestado en vehiculos tipo taxi, contratada para realizar por lo general un viaje

de do

rta o media distancia por una o varias personas.

3. El Subsistema de Carga y Logistica. Constituye un componente esencial
denro de la estructura funcional del municipio, al ser responsable de garantizar
la distribucion eficiente de bienes hacia los consumidores. En el marco del

estud
actya

i0 para la formulaci6n del Plan de Movilidad, resulta imprescindible
lizar la definicion de los corredores destinados al transito de vehiculos de

gran tamafio, incorporando restricciones de acceso en determinadas zonas. Esto
permitira que las labores de distribucién se realicen medjante vehiculos de menor
capacidad, facilitando asi la articulacién entre los corredores de ingreso y \\\
circplacién de carga tanto para el centro urbano como para su area de influencia %
regipnal. Considerando las zonas industriales existentes y aquellas en proceso de \9\)
congolidacién, serd necesario establecer condiciones adecuadas para las
operaciones de cargue y descargue, garantizando que dichas actividades no
afecten negativamente la movilidad en los principales corredores viales del
murficipio. ‘(;_r,mm "

s L4 r . - fa*.; by, 7 I -y
4. El Subsistema de Control y Regulacién del Transito. Tiene como Objgtives ¥
optimizar la circulacién de los usuarios en la red vial del nﬁi';'mi_"t:_ipio,_-__f a4

fortdl

medjante la adecuada implementacién de dispositivos de control. Las aEc’f‘onﬁs R o
proylectadas contemplan el mejoramiento de la sefializacién vertical y horizontal; ..

. i%
‘ U%I
y

(RY

Pl

|

K5
"4

"mpe

eciendo la seguridad vial y reduciendo la probabilidad de s-'ir_:_ﬂNezétros'i ‘¢

/

. o

la agtualizacion de las intersecciones semaféricas existentes, la instalacion de
nueyos dispositivos y la implementacién de un Sistema Inteligente de Transporte

——(SFH)-

5 Badaoa Jdal  L£og 1o oo,
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institucional, mediante el incremento del personal operativo de la Policia de
Trapsito y el uso de tecnologias de control, lo cual contribuiré a mejorar las
condiciones de movilidad en distintas zonas del municipio. Los componentes de
estd subsistema los siguientes elementos:

Sefjalizacién horizontal y vertical: Corresponde a la infraestructura con la
sefiglizacion vial y de transporte. La priorizacién de las acciones en materia de
sefiglizacién deber4 alinearse con las directrices del Plan de Movilidad y con los
proyectos de transporte publico de pasajeros que se encuentren en etapa de
impllementacidn.

Semaforizacion: Corresponde a la infraestructura de semaforizacion vehicular,
peatonal y para bici usuarios. La instalacién de nuevas intersecciones deber4
someterse a un proceso de priorizacién conforme a los lineamientos del Plan de
Movyilidad, con énfasis en facilitar la implementacion y operacién de los sistemas
de ttansporte proyectados.

ARTICULO VEINTE Y OCHO (28): EL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.

El ssistema de equipamientos corresponde al conjunto de espacios y
ediflcaciones, tanto de caracter publico como privado, destinados a la prestacion

de sprvicios sociales a la poblacién. Este sistema integra servicios en laszéreas

de ¢ducacion, cultura, bienestar social, salud, abastecimiento, segy‘i'idadiy
justicia, culto, servicios funerarios y administracién ptiblica. De acuel_‘gl‘o d?in los
sectpres de desempefio y el tipo de servicio prestado, los equipamientos se;
clasifican de la siguiente manera: &

Con}ponentes del sistema de equipamientos para servicios institucionales

o5 "
&)

'.":\‘7-’;?"_‘3 ‘P&m .
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CLASIFICACION [DEFINICION

Equipamientos Espacios destinados a la formacién académica en

Edpicativos distintos niveles y especialidades. Preescolar, primaria,
secundaria, basica y media, centros de educacién técnicos,
superiores, artisticos, capacitacién ocupacional etc.

Equipamientos Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones

culfurales

destinados al desarrollo de actividades y practicas
culturales y difusion de conocimientos, tales como la
danza, el teatro, la musica, la pintura etc.

Equipamientos
Salnd

Corresponde a los equipamientos destinados a la
prestacion de servicios de salud, como prevencion,
tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de
hospitalizacion. Esta categoria estd compuesta por las
instituciones privadas del régimen de salud y las
instituciones publicas.

Equipamientos
Bienestar Social

d

[}

Corresponde a las edificaciones y dotaciones destinadas a
la prestacion de servicios de orientacion, apoyo y
tratamiento a grupos sociales especificos: infancia,

tercera edad, discapacitados, habitantes de
calle y mujeres en ejercicio de la prostitucion.

Equipamientos Destinados a satisfacer las necesidades basicas practica de
Redreativos yejercicio fisico como actividad de recreo u ocio: tp!jggo
Deplortivos Cubierto, Canchas, Estadio, K

Polideportivo, entre otros. e

Equipamientos Destinados a satisfacer las necesidades restando ,{éerif‘icios ,

Abdstecimiento

Mercado, centros de abasto, Centros de

acopio, entre otros.

de soporte a la economia tales como: Plaza de comidas,|

Nals,,
R

—

WL AC

A
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Equipamientos de
Seguridad

encuentran los centros de atencién inmediata de la policia,

Son los equipamientos que presentan servicios de
seguridad y atencién inmediata de emergencias asociadas
a la proteccién de bienes y personas. Entre ellos se

las estaciones de policia y los bomberos.

Equipamientos de
administracién
publica

Son las edificaciones en las que se prestan servicios
administrativos  de las entidades nacionales,
departamentales y locales.

Equipamientos de
seryicios funerarios

Son los equipamientos que prestan servicios de velacion,
cremacion, inhumacion o enterramiento. Entre ellos estin
las morgues, los cementerios y las funerarias.

Equipamientos
religiosos y de culto

Corresponde a los equipamientos destinados a la practica
de los diferentes cultos y a los equipamientos de
congregaciones y formacion religiosa.

Son equipamientos privados.

De |acuerdo con la cobertura o ambito de prestacion de los servicios, los
equipamientos se organizan en los siguientes tres niveles:

Sistema de equipamientos para servicios institucionales

Nivel Definicion

Regionales | Equipamientos que, por su cobertura, tamafio, cantidad:d¢
usuarios, capacidad y complejidad de servicios, frecuencia de |
uso y preeminencia institucional prestan servicios a la Fiucﬂld y
a la regidn, y/o generan altos impactos urbanisticos y ‘altos
requerimientos en materia de servicios y obras

de infraestructura.

.b.(,,".r’!.
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inicipal | Equipamientos que, por su cobertura, tamafio, cantidad de
S usuarios, capacidad y complejidad de servicios y frecuencia de
uso prestan servicios a la poblacion de todo el municipio.

cinal Equipamientos de primera necesidad que, por su cobertura,
tamafio, cantidad de usuarios y frecuencia de uso atienden a la
comunidad de residentes y trabajadores de su area de influencia
inmediata, asimilable al

barrio, con impactos urbanisticos bajos.

]
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TICULO VEINTE Y NUEVE (29): EL SISTEMA DE ESPACIO
BLICO.

Istema del espacio publico en el municipio de San Cristébal esta constituido
los siguientes componentes:

ns artificiales o construidas.
emas de circulacion peatonal y vehicular.

as de articulacidn parques y espacios publicos, plazas y plazoletas.
nentos Complementarios.

piliario Urbano.

alizacion.

ema Vial. o

et

ema de Equipamientos. :

amientos de manejo del espacio publico para fortalecer el componente &
peconéomico. El manejo del espacio publico debe pasar de un modelo &;;-,"'Ii;/
tivo (desalojar, prohibir, ignorar) a un enfoque propositivo de disefio urbano
ional, regulacion flexible y control con corresponsabilidad. Las principales

Uoﬂntr\nan rocomandadac oo

—— AL eI T AT Oy [SAYS Y I
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Delimitacién de zonas de uso econdémico del espacio publico, con sefializacion
horizontal, mobiliario especifico y horarios de uso.

Dis¢fio de bahias comerciales y zonas de transicién, para comercio movil o
semifijo, integradas al flujo peatonal y al transporte.

Normas diferenciadas de uso por tipologia territorial, estableciendo condiciones
parg el uso productivo segtin ubicacion, carga de personas y funciones urbanas.

Equipamiento urbano adaptado a funciones mixtas, con bancas, puntos de agua,
iluminacién, médulos comerciales desmontables o kioscos estandarizados.

Incqrporacion del uso econdémico del espacio publico en el reglamento del
PMOT y los planes parciales, con reglas claras y mecanismos de seguimiento.

B) Int¢rvenciones fisicas y normativas para integrar actividad econémica al

2. Nodos de servicios urbanos para el comercio

espacio piblico. Disefio de mobiliario, nodos de servicios y zonas de transicion
regulada:

1. Mobiliario urbano productivo.

Kiogcos semifijos o moviles (alimentacién, papeleria, artesania).
Bangas con techado compartido con puntos de venta.

Bastireros con division reciclaje/residuos organicos.

oy im

N
Zongs de descanso con micro equipamientos para ferias o comercio barrial.
o

&
g,

Aregs con punto de agua, energfa y sanitarios.

Bodegas comunitarias para micro almacenamiento.

Puntos de carga para comercio digital o servicios méviles.

oY,

las

J
g
W
>

A3
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3. Zonas de transicién regulada

Fra

nja entre lo residencial y lo comercial.

Espacios compartidos entre movilidad peatonal y comercio ocasional.

Bahias planificadas para comercio itinerante y ferias temporales.

CL

AR
LA|

En
prii]

CAPITULO VI.
ASIFICACION DEL SUELO

TICULO TREINTA (30): DETERMINANTES GENERALES PARA
CLASIFICACION DEL SUELO.

la clasificacion general del suelo se toman €n cuenta como determinantes
cipales la existencia y delimitacién de areas protegidas nacionales y

municipales, y de zonas con amenaza alta y condicion riesgo. Las 4areas

prot

egidas corresponden a:

Ardas protegidas del SINAP: que corresponde a las 584 hectareas del
Monumento Natural Reserva Antropolégica Cuevas de Borbén o del Pomier

(Le

Y sectorial de 4reas protegidas. Ley No. 202-04) y sus 460 hectareas de su

areq de amortiguacion, al igual que el Corredor Ecolégico de la Autopista Seis

de

Noviembre en la categoria de paisaje protegido (Ley No. 174-09 que-

intr¢oduce modificaciones a la Ley de Transito de Vehiculos, No. 241 del 1967,

y sug modificaciones; No. 1474 del afio 193 8, sobre Vias de Comunicacién y Sus

modificaciones, y a la Ley No. 202-04, Ley Sectorial de Areas Protegidés. Ley

No.

posibilidad de ampliacion hasta 500 m en terrenos estatales.

Fra

Jlja de proteccion costera: se define Ia franja de proteccién costera como ef

espagio comprendido entre 1a linea de mares alta y una distancia minima de 60

NERC

174-09) que corresponde a Franja de 40 m a cada lado de Ia via; ‘con

Sl

o
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tros tierra adentro, que constituye el dominio pablico maritimo-terrestre y
> por tanto, no puede ser objeto de ocupacidn, construccién, relleno nij
Icesion sin la debida autorizacién ambiental y territorial. (Ley No. 305-68
re el Dominio Maritimo).

Fr:

nja de proteccion a cuerpos de agua: corresponde a la franja de proteccién

hidrica es el espacio territorial adyacente a las margenes de rios, arroyos,
cafadas, lagos, lagunas, embalses y otras fuentes de agua superficial, destinado

a
€ro

eservar la integridad ecoldgica de los ecosistemas acuaticos, prevenir la
516n y mitigar los riesgos de inundacién y contaminacién. De acuerdo con la

Ley No. 64-00 (articulos 129,130y 131) y la Ley No. 368-22 (articulo 41).

r

Arc¢as protegidas municipales: son porciones del territorio declaradas con el

pro

posito de conservar la biodiversidad, los recursos naturales, el patrimonio

paigajistico y cultural, Yy asegurar la provisién de servicios eco-sistémicos

cse

iiciales para el bienestar de la poblacién. Dentro de estas areas se encuentra

la Academia de Policia, Parque Ecolégico Las Caobas, Vertederos, Bosque
Urbano, Parque Julio Cicero, Parque de Ronda, Bosque en Hatillo, entre otras }

que|fueron especializadas en el mapa de areas protegidas.

|

r . A\
Las|dreas de amenaza alta son consideradas zonas no aptas para el desarrollo 4

urb

ano o constructivo, salvo para actividades de protecciéon ambiental,

restauracion, recreacién pasiva o infraestructura verde de contro] y mitigacidon

del

der

tiesgo. se identifican como aquellas areas que en la zonificacidn de amenaza
alta por movimientos en masa e inundacién fueron categorizadas en los estudios., ¢
" -n = > - ]
lesgo. v G
% @&/

oo

Las éireas con condicién de riesgo Por inundacién y movimientos en -masa:
comprenden aquellos sectores del territorio municipal que presentan una

Zon

ificacién de amenaza alta sobre infraestructura vital, vias, viviendas entre
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bs elementos expuesto, estas 4reas podran ser objeto de intervenciones

controladas, siempre que se elaboren estudios geotécnicos e hidroldgicos de
detplle, se adopten medidas de ingenieria de contencidn, drenaje pluvial y
reduccion de vulnerabilidad, y se obtenga la aprobacién técnica del
Aypntamiento Municipal y del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales. Estas 4reas se identifican en el plano No 3. Adoptado con la presente

Ord

cnanza.

ARTICULO TREINTA Y UNO (31): OBJETIVOS ESTRATEGICOS DE

LA

CLASIFICACION DEL SUELO DEL MUNCIPIO DE SAN

CRISTOBAL.

Los

objetivos estratégicos para la calificacion del suelo del municipio de San

Crigtébal, tienen como meta a alcanzar:

Corjsolidar procesos de urbanizacion “hacia adentro” en la cabecera del

mui
may

Con
rural

Con
vivi
Cua

para

Prot
asen

licipio y los distritos municipales de Hatillo y Hato Damas, promoviendo su

or ocupacidn, densificacién y compactacion.

trolar el crecimiento urbano discontinuo y disperso a lo largo de la red vial

l.

solidar bordes urbano-rurales mediante una expansiéon planificada de la
enda y las actividades econémicas.

e ‘ﬁ - =t
ificar las 4reas urbanas de los distritos municipales de Hatillo y Hato Damas

asegurar una ocupacioén sostenible del suelo rural.

cger la produccién agropecuaria rural y la seguridad alimentaria de log
tamientos humanos del municipio.

EUF-

chEAC
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teger el patrimonio cultural localizado en el suelo urbano y rural.

- Arficular la franja costera al desarrollo territorial, como parte del suelo rural de
profeccion ambiental y productiva.

En
clag

Sud

1) Cug
urb;

2) Cu4
(abs
recq

3)Los
dos

el Municipio de San Cristébal, de acuerdo a la Ley 368- 2022, el suelo se
ifica en:

lo Urbano: Los que retdnen las siguientes condiciones:

ndo posea una red vial consolidada que soporte la continuidad de la trama
ina municipal;

ndo carece de alguno de los servicios mencionados en el numeral anterior
Istecimiento y evacuacidén de agua, suministro de energia eléctrica Y,
gida y gestion de residuos), pero con posibilidad de llegar a contar con ellos;

terrenos que, a partir del PMOT, se hayan consolidado por edificar al menos
terceras partes de su superficie edificable.

- Su
de
actu
tem
pas

elo Urbanizable. El suelo cuyas condiciones, pueden satisfacer actuaciones
rbanizacion establecidas en el PMOT correspondiente y que, mediante esas
ciones, el terreno puede llegar adquirir la clasificacién de suelo urbano. Es
oralmente limitada, por lo que concluido el periodo previsto el terreno
ra a ser clasificado urbano sj se ejecutaron las circunstancias establecidgs en

el articulo 34, de no ser asi adquirird o retomara la clasificacién de no
urbanizable.

Sue

no Urbanizable o Rural. Los suelos que:

teger el patrimonio ambiental, particularmente las 4reas protegidas y
‘estales del municipio.

EVt

NERC

Ave. Constitucién esq. Padre Borbén, San Cristébal, Repiblica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do

54




gu;
poi
rieg
2) Cu
leg
3)En

El

L

Lpuntamionto det Monisipio do Don, Bristibial
Cudad ds lo Constrtuotin do lo Ppiblios

Gestion 2024 — 2028

RNC: 4-1400005-9

l)CuLando se vincula a actividades productivas agropecuarias o forestales que

rden relacién con la naturaleza de los terrenos; Cuando debe ser protegido
' condiciones especificas, sean estas ambientales, culturales, vulnerables, de
20 0 de puro interés colectivo;,

ando se haya otorgado una concesién de explotaciéon minera conforme la
Islacidn sectorial existente;

casos excepcionales segun el parrafo II del articulo 38.

irea restante del territorio municipal que no esti clasificado y delimitado

como urbano se clasifica como suelo no urbanizable o rural. En este se encuentra
locglizado gran parte del suelo de proteccion ambiental en sus diferentes
catg¢gorias, también, comprende 4areas destinadas a usos agropecuarios,
forgstales, de conservacién ambiental y de actividades extractivas. Este tipo de

Sue

O es esencial para el equilibrio ecologico y la seguridad alimentaria del

municipio.

AR

IICULO TREINTA Y DOS (32): CRITERIOS PARA LA

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO EN EL MUNICIPIO DE SAN

CR

ISTOBAL.

Parg la clasificacion del suelo urbano, tanto de la cabecera como de los distritos
murficipales de Hatillo y Hato Damas, se toman en cuenta las definiciones y

limi

La huella urbana actual: Corresponde al 4rea ocupada continua con mas del

criterios de la Ley No. 368 de 2022, més otros, que permitieron establecer el

e urbano. T

40%/del area del pixel con construcciones y vias.

£t

NneEAC
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nsidad vial: Corresponde al 4rea ocupada por la malla vial continua con
yor densidad en el territorio.

Irios urbanos: Corresponde al 4rea resultante de |a agrupacion de barrios,
inidos por la ONE, como divisiones internas de las ciudades,

huellas urbanas actuales para la cabecera del municipio y los distritos
licipales de hato dama y hatillo.

clasificacion del suelo se identifica en el Plano No 1. Adoptado con la
sente ordenanza.

ARTICULO TREINTA Y TRES (33): LOS PRINCIPIOS COMUNES DE
OCUPACION DEL SUELO

Son| principios transversales que orientan la lectura e interpretacién de las
noras especificas de cada area. Son criterios transversales que orientan la

lect
estr
de

fra e interpretacién de las normas especificas de cada drea. Las reglas
ficturales que se aplican en todo el territorio municipal, con independencia
§i el suelo estd clasificado como urbano o no urbanizable o rural, Los

pringipios rectores son los siguientes:

NE A
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Sobtenibilidad
ecologica

Ningun desarrollo podra afectar zonas de proteccidn
ambiental, reservas hidricas, forestales o
antropoldgicas sin estudio previo ni licencia
ambiental y licencia de construccidn y permiso de
uso de suelo, y el consecuente proceso de
participacién en el municipio (vista publica de la
comunidad).

Redluccion del riesgo

onectividad
ncional

= 0

En las 4reas delimitadas con condicién de riesgo, las
intervenciones estaran supeditadas a la realizacion
de estudios detallados de riesgo por inundacién o
movimientos en masa. Las areas con condicion de
riesgo alto requieren estudios de

detalle para autorizar cualquier ocupacidn.

La localizacién de proyectos debera respetar la
estructura funcional (vias primarias, red hidrica,
equipamientos).

En suelo rural, los proyectos econdmicos deben
situarse

preferiblemente sobre corredores suburbanos.

Radionalidad de usos|

R S —
Control sobre
parc¢elaciones

e

Se prohiben los usos no compatibles con el entorno.
Todo uso debe guardar coherencia con su area de
actividad y las

condiciones ambientales de su entorno.

Se restringe la subdivision predial en todo el
territorio segun |la zonificacién  (ver fichas
normativas). Las parcelaciones informales estardn

sujetas a procesos de regularizacion o integracién,

el

NEAC
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RRAFO:

erpretacion jerarquica: En caso de duda o conflicto normativo,

mara la proteccién ambiental y la mitigacién del riesgo, como también,
roteccion del patrimonio cultural.

Aplicacion gradual: En zonas de mejoramiento integral, estos principios

S€ g

Co

mo

Coi

dis;
bas

plican progresivamente, conforme avancen las obras de regularizacién.
npatibilidad téenica: Todas las ocupaciones deben garantizar la
bonibilidad inmediata o acceso futuro a redes de servicios publicos
icos, garantizado y certificado por las entidades correspondientes, al
mento de realizar la solicitud de cualquier desarrollo.

mpatibilidad técnica: Todas las ocupaciones deben garantizar la

sesion de suelo y la disponibilidad inmediata o acceso futuro a espacios
publicos recreativos, al momento de realizar la solicitud de cualquier

des

AR
GE

v oy

arrollo.

[ICULO TREINTA Y CUATRO (34): RESTRICCIONES
NERALES POR RIESGO

En 7onas clasificadas con condicién de riesgo, por movimientos en masa
0 inundacion, se establecen los criterios de intervencién, desarrollo y Uso
del $uelo. Se definen las reglas generales de ocupacién segun tipo de riesgo,

por |a siguiente tabla:
Tipo de riesgo (Condicién [Reglas generales de ocupacién d
Condicién  |No se autoriza ninguna construccién nueva
MoVimient d |hasta que un estudio de detalle avale obras de
he masa e riesgo mitigacién o reasentamiento.
Amenaza Se autoriza la ocupacién si se cumplen|
mediay alta |medidas de mitigacion definidas en estudio
| técnico certificado.

—

eVt

NE A
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Condiciéon | Prohibida la urbanizacidn, parcelacién y nuevas
de edificaciones. Hasta contar con el resultado de
riesgo. estudios de riesgo detallado. Las existentes
deben ser objeto de analisis para su posible
Inundacién relocalizacion.
Amenaza Se permite la ocupacién condicionada a estudios

alta y media | hidraulicos y la adopcién de soluciones de
drenaje o adaptaci6n (elevacidn, gaviones, entre
otros).

PARRAFO I: Los usos prohibidos en zonas de riesgo y amenaza alta y media

Son

los usos residencial, institucional, comercial e industrial, en cualquiera de

susclases.

PARRAFO II:; Obligatoriedad de estudio de detalle. Para el otorgamiento del

uso
estu
med
resp

PA
z0n
para
COons
resu
PAK
del
amb

de suelo, en toda ocupacién en zona de riesgo debe estar precedida de un

dio detallado de amenaza, vulnerabilidad y riesgo que cuente con las

idas de mitigacion establecidas para cada caso y cuente con firma de

onsabilidad profesional.

RAFO III: Intervenciones existentes. Las construcciones preexistentes en
s en condicién de riesgo deben ser objeto de diagnéstico y categorizacion
evaluar mitigacién o reasentamiento. En este sentido no se permiten nuevas
trucciones, adecuaciones o ampliaciones salvo que deriven de un proceso

Itante de los correspondientes estudios a detalle.

XRAFO IV: Coordinacién institucional. Las decisiones sobre mitigacién

riesgo o relocalizacién deben ser coordinadas con las autoridades
lentales y de proteccién civil nacionales y del municipio.

W

NEA
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ARTICULO TREINTA Y CINCO (35): CALIFICACION DEL SUELO.

Parla cumplir con la visién y el PMOT futuro, con la proteccién de sus
ecgsistemas estratégicos, la gestion eficiente del recurso hidrico, la proteccion
del|patrimonio histérico y cultural, y el desarrollo arménico del municipio, se
propone la siguiente calificacién del suelo:

Cal 1ﬁ0%010n :**

N b e e A AR T T e e T T T TR e o v P A
I?\eﬁnlc[én‘k- 2 J! woh - % TR o ey ;\\H« E1L) T | et S

e BT iyt

Id

Area protegida

Corresponden a las 4reas del SINAP, areas municipales,
franjas de proteccion a cuerpos de agua.

Su¢lo Marino
Costero

Corresponde a la franja de proteccidn costera, a la cual se le
aplicard la norma de proteccién ambiental.

Su¢lo Urbano

Corresponde al perimetro identificado en la clasificacion.

Prgteccion
Agropecuaria

Esta categoria corresponde a las areas del suelo rural donde
existe concentracién de cobertura de actividades agricolas y
pecuarias, particularmente de cultivos de café, cacao,
aguacate y cafia, que ocupan mayor extension. El objetivo de
su identificacion y delimitacion es la proteccién vy
delimitacién de la frontera agricola, que fomente estas
actividades en la ruralidad del municipio y contribuya a la
seguridad alimentaria.

Proteccion
Forestal

Esta categoria corresponde a las 4reas del suelo rural donde
Se concentra la cobertura de bosque latifoliado, de coniferas
y bosque seco. El objetivo de su identificacién y delimitacién
es la proteccién del recurso forestal Y, en general, de la
biodiversidad del municipio Esta categoria transversal abarca
areas debido a su valor ambiental, paisajistico o de riesgo,
estan sujetas a restricciones de uso. Ejemplos de estas areas
incluyen Franjas de proteccion a cuerpos de agua, zonas de

recarga acuifera y 4reas de riesgo geologico. Su finalidad es

—

E Ut

NE AC
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. garantizar servicios ecos sistémicos, regulacién climatica y
prevencion de procesos de degradacion.

Corredor Esta categoria corresponde a las 4reas del suelo rural donde

Supurbano se han originado ocupaciones del suelo urbano discontinuo,

Principal a lo largo de vias principales de conectividad regional y
urbano-rural. El objetivo de su identificacién y delimitacién
es promover la localizacién estratégica y planificada y/o la
consolidacién de actividades o corredores econémicos que
fomenten el tejido productivo
del municipio y sus vinculos regionales.

Corredor Esta categorfa corresponde a las areas del suelo rural donde

Suburbano se han originado ocupaciones del suelo urbano discontinuo,

Secundario

a lo largo de vias secundarias de conectividad urbano-rural.
El objetivo de su identificacién y delimitacion es reconocer,

normar y cualificar las areas de
vivienda dispersa en los corredores viales rurales.
Suglo Minero  (Corresponde al suelo que en la actualidad tiene titulos

mineros vigentes, excluyendo los que se encuentran en areas
protegidas del orden nacional. En esta calificacion del suelo
la norma aplicable corresponde a las otras calificaciones del
suelo no urbanizable, mientras no se

| desarrolle la explotacién o se acabe la vigencia del titulo.
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ARTICULO TREINTA Y SEIS (36): CONDICIONES
COMPLEMENTARIAS DE MANEJO PREDIAL.

Log criterios obligato

rios que deben respetarse en todos los predios del

muhicipio (urbano o rural), mas all4 del uso de] suelo o del 4rea de actividad
asignada. Son condiciones transversales que permiten ordenar la ocupacion del
suelo, mitigar riesgos, garantizar acceso universal, preservar el paisaje y articular

de forma coherente los

usos autorizados.

A- Condiciones generales de accesibilidad

Criterio

Condicién es:tablecida N

Frente minimo del
predio

8 metros en suelo urbano; 12 metros en suelo rural o de
borde sub urbanizado.

Acdeso obligatorio

Todo predio debe tener frente directo a andén de via
publica.

Acdesos compartidos

Solo permitidos en soluciones de vivienda rural
progresiva, conjuntos o desarrollos colectivos con titulo
legal y servidumbre formal.

Baqrcras fisicas
prohibidas

Se prohibe el cierre total de predios con rejas, muros u
obstaculos que impidan el acceso peatonal universal en

zonas urbanas.

B - Condiciones de accesibilidad universal y movilidad

=i
Criterio

Condicién establecida

Criterio

Condicidn establecida.

Rampa o acceso sin
esc?lén

Obligatoria en toda nueva construccidn, institucional

b

comercial o turistica.

£ Ut

LA

Ave. Constitucion esq. Padre Borbén, San Cristébal, Republica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do

62



Gestion 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

Espacio de giro
mjnimo

1.50 metros en 4reas de atencién al publico

Deben tener minimo 1.20 metros de ancho libre y no

J] invadir el espacio publico con rampas privadas nij
Andenes o

sefialética

obstructiva.
L

C- |Condiciones de manejo de fachadas

Criterio

Condicién establecida

Fachadas o muros|
ciegos

Se prohiben hacia el espacio publico; para efectos de esta
normativa se entiende por fachada o muro ciego aquel que
N0 presenta vanos (puertas, ventanas u otros huecos) hacia
la via

publica.

Altira minima de
primer piso

Altyra minima para
cadp piso a partir del
segundo nivel

Tratamiento
obligatorio

-2,30 metros libre.

2.60 metros libre, para garantizar ventilacién y ventilacion
cruzada.

[oda fachada debe tener elementos de djsefio que eviten
el aspecto industrial, Inacabado o Inseguro en ,
zonas residenciales o turisticas

Frentes multiples

En esquinas o doble frente se exige un disefio coherente
para

ambas fachadas visibles.

NEAC,

Teléfono
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D-|Condiciones de transiciéon urbano-rural

Criterio

Condicién establecida

Alt’uras maximas

INo superiores a 2 pisos en los primeros 50 metros del
limite urbano hacia la ruralidad

entre piso

Rango de alturasEn

tre 2,3metros y 3 metros

Us¢s permitidos

So

hay
colindancia directa con suelo rural.

lo los permitidos en el area rural o agroproductiva si

Cierre y bordes

Se

S—

superiores a 1.20 metros de altura sin enverjado o
transparencia visual.

prohibe la construccién de muros perimetrales

E-Manejo de pendientes y riesgo

Condicién establecida

&Zri ferio

Pendiente maximapar

30% salvo si existe disefio estructural aprobado

permitida 4 lque garantice estabilidad.

construccion

Obljgatoriedad deTodo predio con pendiente mayor a 20 % debe
estudios

presentar estudiode suelos y concepto
estructural para
otorgamiento de licencia.

Zonjas de riesgo

L |

Se prohibe construir en zonas con riesgo alto
declarado '

por la autoridad competente.

EUE

NEAC
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F -l\\/lanejo ambiental y paisajistico predial

PR 2 e e P e W S [ et Tt 4 N o T T o T ey o i T e s g A
Criterio, " [Gondicie Hiestablecidappien S0 I

Arboles  en predioAl menos 1 arbol por cada 100 metros? de area libre
urbano en

proyectos nuevos mayores a 500 metros2.

Zonas de retiro frontal [Deben ser tratadas como antejardines verdes o zonas
de transicién vegetada, se prohibe que se traten
como

parqueaderos duros

Manejo de aguas lluvia Obligatorio el uso de sistemas de infiltracién o
retencion

en nuevos desarrollos.

Infraestructura verde [Se promovera el uso de jardines verticales, techos

verdes
Y corredores bidticos donde sea técnica
y econdémicamente viable. B

ARTICULO TREINTA Y SIETE (37): CRITERIOS SOBRE LINDEROS,
AL['URAS Y USOS GENERALES (URBANO Y RURAL).

Loscriterios sobre linderos, alturas Y usos generales (urbano y rural), definen los
pargmetros  comunes de edificacidn que deben ser respetados
indgpendientemente de la clasificacion especifica del suelo. Estos permiten dar
uniformidad a las condiciones minimas de ocupacién, y también, reducir
conflictos entre usos y garantizar una integracion territorial arménica.

En ¢l entendido de que las alineaciones marcan los limites de los suelos de

dominio publico y privados y las rasantes marcan las alturas de ]as superficies
de shelo urbano; las alturas de Ias edificaciones se fijaran a partir del nivel de
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rasante de la via correspondiente; y €stas conservaran la alineacion de las

fachadas en relacién con la rasante.

PARRAFO I: Los linderos minimos obligatorios (aplican salvo que una norma

especifica indique lo contrario), seran de acuerdo a la siguiente tabla:

= S e ] i T ; TR 0e 3 Gl e e A" FAN 23 LA AL ST "J p =

Tlipo de linderoMinimo. exigido [Obseryaciones B R S A T A

F r(ttntal 1 a 2 metros En vias secundarias o terciarias. Puede

(anterior) aumentar segin el perfil vial o si hay
servidumbre ambiental.

Posterior 2 metros Se permite reducir a 1.0 metros en predios con
una sola fachada, si se garantiza
ventilacion e iluminacion natural.

Lafteral L5 metros p i de e

e (tainimo i Fn' predios mayores de 10 metros de frente s
costado tomandolexige en ambos lados.
en cuenta la
densidad)

PARRAFO II: Alturas maximas generales (limites por defecto, ajustables

por

Zo

adrea de actividad o tratamiento)
na | Alturaméxima (pisos) | [Condicionest 1 S

Rujral

Excepto en corredores suburbanos
2 pisos (entre 2,3 metros y | principales donde se permiten hasta

3,5 metros) 4 pisos si hay

Justificacién técnica.

E 4
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Excepto en 4reas de consolidacién
con cambio de patrén, donde

10 pisos (entre 2,3 metros pueden.

Urbano |Y

3,5 metros)
Permitirse hasta 5 pisos con

tratamiento normativo.

L
PARRAFO III:

Parp edificaciones que superen el nivel promedio de altura en la via, éstas
llevaran un retranqueo similar a la mitad de] ancho via en los niveles superiores
al promedio existente, y conservando la alineacién de las edificaciones para
progurar la escala humana.

PARRAFO IV:

*  Yuelo en fachadas: Su tratamiento se detalla por tipo de suelo, pero
como principio comiin no se permite vuelo en fachada sobre retiros de
profeccion ambiental, ni servidumbres.

ARTICULO TREINTA Y OCHO (38): REGLAS COMUNES
SOBRE USOS DEL SUELO.

La gsignacién de uso de suelo, dependera de la categoria en que este
locallizado el predio, si es sobre suelo principal, compatible, condicionado
o prphibido, de la siguiente manera:

Baler o aden e e T R e T i ey
<A LRE Tl d e s R s ey s A TR
o [Erees s Definicion SRS St Iy A :
i LE ¥+l » =] LT ) ]

" LR e

13

[Tl ? LNy AT Bs 1  % ; ;"J N t:_l ES ":' I_-_‘j}'.:.':"__:ﬁ?:f:‘l‘: _‘I ,’_::L'. |.‘_‘If:f-.".;.'.:‘_"e-i;:!'!;i-;‘_'n--::%'-'_;';:, i ‘_,}:.:__‘.
incipal Uso deseable que coincide con la funcidn especifica de la zona y

que ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sustentable.

By

nEAC

Ave. Constitucion esq. Padre Borbén, San Cristobal, Reptiblica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do

67




4

Lpuntamionts det Manisipio do lom Brastsbal
Cludad do ls Consttrucisn do b Pipitlion

Gestion 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

Cowmpatible

Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con

la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas

recursos
naturales conexos.

Condicionado

Son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad
urbanistica y/o ambiental, y/o patrimonial cultural, que se puede

controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las
norimas
urbanisticas y ambientales correspondientes.

Prqhibido

Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con
los

objetivos de conservacién ambiental y patrimonial cultural, de

planificacién ambiental y territorial. J

ARTICULO TREINTA Y NUEVE (39): DEFINICION DE LOS USOS

DE

SUELOS. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 41, de la Ley 368-
22, |los tipos de uso del suelo pertenecientes a la clasificacion de uso del
suelo urbanizado, estdn los suelos planificados como uso residencial,
comjercial, Institucional, Turistico, Recreativo, Industrial, Mixto.

El uso residencial

Cortesponde a

la vivienda o lugar de habitacién. El uso residencial puede

darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta

con jotros usos,

siempre que estos correspondan a las categorias compatible

o condicionada. De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso
residencial, se definen tres tipos de vivienda:

Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como
una tinidad arquitectnica para albergar a un Ginico grupo familiar, dotada de
mangra autonoma de espacios aptos para la preparacién de alimentos, el aseo

Ave,
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personal, el descanso y el intercambio social.

Viyienda multifamiliar: Es la unidad arquitecténica que tiene mas de dos
viviendas en un mismo lote, que estén segregadas predialmente y sometidas
a 1égimen de propiedad horizontal, compartiendo 4reas comunes, pero
disfrutando de 4reas privadas.

Viyienda en conjuntos o agrupada: Es la que resulta del disefio y
ejetucion de proyectos concebidos bajo un mismo concepto urbanistico y
arquitecténico, conformado por tres o mas unidades de vivienda unifamiliar
y/o|multifamiliar, en el cual los bienes de uso publico y de dominio privado

o

estan subordinados a un reglamento de propiedad horizontal.

—

El yso residencial estd permitido en todos Jos tipos de suelo (urbano y no
urbpnizable), con restricciones de densidad segun area y tratamiento.

El Uso comercial: Cuando la actividad predominante que se desarrolla en
un terreno con edificacion de un 4rea urbanizada es referente a la compra y
venta de bienes y servicios

—

Corresponde al intercambio de bienes y servicios. Las escalas de este uso
son|las siguientes:

. Comercio y servicios vecinales en locales no mayores a 200 mts:
Cortesponde a la venta de bienes 0 servicios de consumo doméstico

requeridos por la comunidad de un sector o barrio. Se considera compatible’
conjtodos los usos por su bajo impacto ambiental, urbanistico y social. Para

que sea considerado como tal, un establecimiento dedicado a este uso debe,
ademmas, cumplir las siguientes condiciones:

No requerir zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion de
la edificacién en donde se desarrolla.

No rfequerir zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el

Ut
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ta de bienes (productos) no perecederos: papelerias, librerias, Jugueterias,
, calzado, adornos y bisuteria, telas y afines, abarrotes, cigarrerias,

mis¢elaneas, musica y video, ferreterias.

Ven
flori

frio).

Ven

ta de bienes (productos) perecederos: supermercados (verdulerias),
sterias, productos céarnicos, lacteos y avicolas (garantizando cadena de

[a de servicios profesionales: consultorios u oficinas para el ejercicio de

profgsiones liberales.

Ven
barb

a de servicios personales: gimnasios, peluquerias, salones de belleza,
erias, spa y servicios de estética corporal. Se incluyen los servicios de

estétiica corporal para tatuajes y piercing, siempre y cuando cumplan con las
condiciones sanitarias y de salubridad exigidas por la autoridad competente.
Venta de servicios técnicos: sastrerias, modisterias, zapaterias, reparacion de

apar

atos eléctricos y electrénicos, internet, telecomunicaciones.

Parqlieaderos de vehiculos livianos (automéviles, camionetas, utilitarios no
mayores de 1 tonelada de capacidad).

Perr

nitidos como usos compatibles o condicionados segun el entorno.

- Comercio y servicios urbanos en locales mayores a 200 mts: Comprende
aquellas actividades comerciales o de servicios que, en razén de la magnitud
de las instalaciones Y su impacto ambiental y urbanistico, presentan
cond|cionantes para estar con la actividad residencial ya que requieren

localjzacién especial y medidas apropiadas de implantacién. Este tipo de-

comercio se puede presentar en dos modalidades:

Com¢ agrupacion de establecimientos de venta de bienes y servicios que
confgrman unidades arquitectonicas y urbanisticas, y comparten zonas y

servi¢ios comunales, como, por ejemplo, plazas o centros comerciales y
centrds empresariales.

En e

stablecimientos tnicos con oferta diversificada de bienes, por ejemplo,

.
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cenes por departamentos y centros de exposiciones, los cuales pueden
ar o no parte de los propios de la primera modalidad; talleres; bodegas de

almacenamiento; parqueaderos de vehiculos pesados (més de 3.5 toneladas) y
magq

Pert:

uinaria.

Pnecen a esta escala, las siguientes actividades.

Centros comerciales, almacenes por departamentos, supermercados. Bodegas
de a

macenamiento, depositos, centros de acopio.

Venta de insumos industriales Yy agropecuarios de gran magnitud.

Venta de servicios técnicos a vehiculos: Talleres de mecanica, latoneria,
pintyra y demas servicios automotrices.

Ventfa de servicios técnicos: talleres de herreria, carpinterias, aserraderos.

Venta de servicios recreativos: Bares, discotecas, casinos, video juegos, juegos
infantiles.

Tallgr industrial, fabricacién y modificacion de piezas de maquinaria livianas
y pedadas.

Estagiones de servicio a vehiculos.

Parqyieaderos de vehiculos, inclusive los pesados (mas de 3.5 toneladas) y
maqyinaria.

Solo

urbarjos principales o en corredores suburbanos principales.

permitidos en 4rea de actividad comercial o industrial sobre ejes viales

Uso institucional: Cuando la actividad predominante que se desarrolla en un
inmugble edificado de un 4rea urbanizada, con equipamientos relacionado con
la edycacién, salud y cultura, gobierno, justicia, entre otros:

I. Equipamientos para servicios sociales: son aquellos que se consideran
imprescindibles para el funcionamiento de la comunidad, dado que satisfacen
necesfdades cotidianas y tienen como objetivo garantizar la calidad de vida de
la poblacion. Dentro de este grupo se encuentran los siguientes servicios

e
=

LUt
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Eduracién: Espacios destinados a la formacidn académica en distintos niveles
y especialidades. Preescolar, primaria, secundaria, bésica y media, centros de
edugacioén técnicos, superiores, artisticos, capacitacién ocupacional, entre
otros.
Culturales: Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados
al dgsarrollo de actividades y practicas culturales y difusion de conocimientos,
tales como la danza, el teatro, la musica, la pintura, entre otros.

Recyeacion: Corresponde a los espacios construidos destinados a la practica
depqrtiva, tales como estadios, polideportivos, pistas, piscinas y gimnasios.
Salufd: Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios
de sglud, como prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirurgicos
y de |hospitalizacion.

Biengstar Social: Corresponde a las edificaciones y dotaciones destinadas a la
prestacién de servicios de orientacion, apoyo y tratamiento a grupos sociales
espeg¢ificos: infancia, tercera edad, discapacitados, condiciones de indigencia
y reifisercion social, y personas en ejercicio de la prostitucidn.

Desarrollo comunitario: corresponde a los equipamientos destinados a las
practicas de participacién ciudadana y organizacién comunitaria. Incluye los
salorjes comunales y las casas vecinales.

Cultg: Corresponde a los equipamientos destinados a la practica de los

difergntes cultos y a los equipamientos de congregaciones y formacién
religiosa. Son equipamientos privados.

Estos servicios son permitidos en todo el territorio del municipio. Solamente
los sprvicios de culto tendran como condiciéon el manejo del ruido y la
aglomeracion de personas en el espacio publico.

2. Ee;uipamientos para servicios baésicos: corresponde a los servicios
prestgdos por el Estado o privados que generan impactos por su tamafio y
funcipnamiento. Dentro de este grupo se encuentran los siguientes servicios:

S
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ridad Ciudadana: Comprende los equipamientos destinados a prestar

servicios de salvaguarda de las personas y los bienes. Incluye entre otros:
politia, bomberos y defensa civil.
Defensa y Justicia: Comprende los equipamientos destinados a la, la defensa

y pro

teccion civil, acuartelamiento, entrenamiento y operacion de los cuerpos

armados del estado, centros de reclusion, penitenciaria, carceles y centros de
rehapilitacidn.

Seryicios de la Administracién Publica: Corresponde a los equipamientos
dedifados a las actividades administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre
otrog, las sedes de las diferentes entidades administrativas del Estado y
oficinas de entidades administradoras de servicios publicos.

Abastecimiento de Alimentos y Consumo: Corresponde a los equipamientos
dedigados al depésito y comercializacién de alimentos. Agrupa entre otros a
las cgntrales de abastos y plazas de mercado.

Cementerios: Corresponde a las areas y equipamientos dedicados al manejo

del d
parq;

estino final de personas fallecidas (cementerios municipales o locales,
Ies cementerios, cementerios en altura, osarios, cenizarios, hornos de

crempacion, centros de reduccién a cenizas por métodos alternativos). Se
exclyyen los osarios y cenizarios ubicados al interior de establecimientos de

culto|

Serv
destif
exeqy
tanatg
Perm

reque

y los

Uso i

Inmug

icios Funerarios: Corresponde a las areas y equipamientos dedicados
1ados al manejo y preparacidn de personas fallecidas y sus rituales de
1ias, y mascotas (funerarias, salas de velacién y laboratorios de
ppraxia y tanatoestética, morgue o anfiteatro).

tidos como condicionados segin el drea de actividad y los estudjos

ridos para su implantacién, especialmente en los servicios de seguridad

cementerios.

ndustrial: Cuando la actividad predominante que se desarrolla en un
eble, de un drea urbanizada corresponde a la produccién o transformacién

S
%\
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ienes o materia prima que no altere la calidad de vida de los individuos ni
unciones ecoldgicas del territorio.

ntiende por industria la destinacién al conjunto de actividades econdmicas para
ansformacién de las materias primas, ya sea fisica o quimica, en bienes
prados, ya sea que el trabajo se efectie con maquinas o a mano.

stria vecinal o artesanal (Industrial Clase C): Funciona con baja tecnologia
ca utilizaciéon de equipos. Su produccién no es masiva y no genera
ictos ambientales ni urbanisticos negativos a la vivienda en la zona donde
ique. Esta condicionada en todas las 4reas de actividad.

stria urbana (Industrial Clase B) y metropolitana (Industrial Clase A)yde
racion energética: Corresponde a una actividad industrial o laboratorios,
funcionan en un 4rea construida superior a los 1000 mts2. Esta tipologia
strial se define por su impacto en cuanto a la utilizacién de equipos,

personal, tecnologia, 4reas de sus instalaciones y volimenes de produccién.

Dem
y al
cual

C

andan grandes 4reas para su instalacién Y generan impactos urbanisticos

medio ambiente, superiores a los estdndares del uso residencial, por lo
el uso es prohibido en 4reas residenciales.

ompatibilidad de usos: La autorizacién de usos condicionados

requiere concepto técnico del ayuntamiento y consulta vecinal en suelo

urbalro.

ARTICULO CUARENTA (40): LAS PROHIBICIONES COMUNES AL

SUE

LO URBANO Y NO URBANIZABLE.

Estag prohibiciones comunes son con e] interés de proteger los ecosistemas

estrajégicos del municipio. Quedan prohibidos los siguientes tipos de actividad e
interyenciones.

)
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Actividad o intervencién [Estado

Observaciones

Relleno, modificacion o
intervencion de cauces
natyrales o Franjas de
proleccifm a cuerpos de

Prohibido

intermitentes.

Aplicable incluso a cauces secos o

urbgnizacién en suelos
con ¢obertura boscosa

agu
Corjstruccién sobreProhibido Solo se permite intervencién para
areas de proteccién recuperacion ecoldgica o servicios
ambjiental publicos ambientales.

Par¢elacion o [Prohibido Aplica en bosques latifoliados, secos y

coniferas.

Vertimiento
cuerpos de agua

directo a Prohibido

manejo y tratamiento.

Toda actividad deber4 tener sistema de

Depi‘sitos de residuos oProhibido

Incluye micro basurales y residuos de

activa sin

autorizacion sectorial

escombros obra.
Conitrucci(’)n en suelos [Prohibido lLas 4areas mineras deben tenetr
con licencia minera zonificacién especifica o exclusion

mediante resolucidn.

ARTICULO CUARENTA Y UNO (41): CONDICIONES
PACION O USO CERCANO A AREAS DE PROTECCION.

[CULO CUARENTA Y UNO (41): CONDICIONES PARA
PACION O USO CERCANO A AREAS DE PROTECCION.

OCU

ART
OCU

‘ PARA

£U7
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cuerpos de agua

C Eranja de _ |[Condiciones

proteccion

obligatoria
Frapjas de? Minimo 30 m aNo se permite  ninglin tipo de
profeccion cada lado construccion, ni cercado. Solo

recuperacion ecolégica, senderos y
vigilancia ambiental.

Bosgues Minimo 20 m de[No se permite cambio de uso. Solo
amortiguamiento jpctividades educativas o de conservacion
con senderos autorizados.
Areas protegidasle [Segtin Requiere concepto previo de autoridad
origen ambientalo |delimitacién ambiental o cultural. Prohibido el cambio
arqueoldgico técnica de uso sin Plan de Manejo.
Marjitima 60 m

L

Dominio publico segtin lo definido por la

Ley 305 de 1968

En e#tas condiciones de ocupacion, se debe tomar en cuenta:

. Prioridad de la funcién ecologica del
primg la destinacién ambiental.

. Comjpensaciones

ecoldgicas: Toda

suelo: En caso de conflicto normativo,

afectacidn autorizada deberd ser

compensada conforme a las normas nacionales y municipales.

. Instrumentos requeridos: Los planes parciales, planes de manejo o licencias
de urbanizacién en areas adyacentes a suelos de proteccion deben incorporar
analigis de conectividad ecologica y plan de manejo del borde.

CAPITULO VII
SUELO NO URBANIZABLE

E b7
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ARTICULO CUARENTA Y DOS (42): DEL SUELO NO URBANIZABLE
(RURAL) EN EL MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL.

EL

SUELO NO URBANIZABLE. Es aquel protegido por condiciones

especificas, sean estas ambientales, culturales, vulnerables, de riesgo o de puro
interés, colectivo, o los otorgados a una concesion de explotacién minera,
dest|nados para actividades productivas sean agropecuarias o forestales. El suelo
no prbanizable (rural), comprende 4reas destinadas a usos agropecuarios,
forestales, de conservacién ambiental y de actividades extractivas, esencial para el

equil

ibrio ecolégico y la seguridad alimentaria del municipio.

La cplificacion del suelo no urbanizable se identifica en el plano No 7. adoptado

con

a presente Ordenanza.

ARTICULO CUARENTA Y TRES (43): CATEGORIA DE SUELO
CORREDOR PRINCIPAL.

Corresponde a las 4reas del suelo rural donde se han originado ocupaciones del
suel¢ urbano discontinuo, a lo largo de vias principales de conectividad regional y
urbano- rural. El objetivo de su identificacion y delimitacion es promover la

local
corrg
vincy
franj
el lin
hacig
corre
asign

May(

prote

izacién estratégica y planificada y/o la consolidacién de actividades o
dores econémicos que fomenten el tejido productivo del municipio y sus
los regionales. El poligono del suelo suburbano principal comprende una

A de influencia de hasta 150 m de ancho a cada lado de la via, medidos desde

lite externo del derecho de via (es decir, a partir del lindero del dominio vial
los predios colindantes), sin incluir dicho derecho de via, y su extension
sponde a la establecida en el plano de esta categoria. Para la planificacion y
acion de permisos se tomaran en cuentas,

br restriccion de ocupacién y uso del suelo por la proximidad a las 4reas
gidas o de proteccién ambiental.

3
Y
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En eptas 4reas, la provisidn de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia,
deberan ser autoabastecidos por el propietario o desarrollador de estos predios.

Se prohibe la subdivision en parcelas menores de 1000 Mt2.

Se regstringe o condiciona la urbanizacién o construccién de predios aun vacantes,

propgndiendo por la consolidacién de los que se encuentran ocupados y
desafrollados al momento de la expedicion del PMOT.

ARTICULO CUARENTA Y CUATRO (44): REGULACION DEL USO DE
SUEILO SUBURBANO PRINCIPAL.

Parametro Regulacién especifica

Uso principal [ndustrial Clase A, Clase By generacion energética

y grandes superficies comerciales

Usos complementarios [Vivienda suburbana (maximo I5 unidades por
hectarea), comercio y servicios de todas las esca as,
servicios sociales de fodas las escalas

Usos| prohibidos Mineria, parcelacion residencial informal, actividades
extractivas.

Altura maxima 4 pisos

Rango de alturas entrefEntre 2,3y 3,5 m

piso

Lindero frontal minimo|T0 m desde el eje vial primario

Lindero posterior]S m

minimo

Linderos laterales3 m

minimos

Tampfio minimo del,000 m?

arcela
’quelo en fachadas Permitidos hasta 1.2 m si no invaden retiros viales ni
servidumbres técnicas
Tratamiento del suelo |Desarrollo econémico controlado
Condicién ambiental Requiere estudiode impacto ambiental para
Industrial Clase A, Clase B y generacién energética,
y superficies mayores a 2,000 m? construidos
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Eond

icion de acceso  |Obligatorio acceso por via existente o via interna con
estandar de carga media o alta

PARRAFO: Para la aplicacion de esta regulacion, es necesario:

Loclizacion obligatoria sobre eje vial: Solo se permite su aplicacioén en predios
con (frente directo sobre vias de conectividad regional y urbana rural clasificadas

comp

principales. No aplica para caminos vecinales.

Vivienda subordinada al uso econémico: Se admite vivienda solo si no representa
mas| del 30% del area util del predio y estd asociada funcionalmente al uso
productivo.

Congurrencia de servicios: El otorgamiento de licencias est4 supeditado a la
disppnibilidad de servicios basicos o compromisos firmes de inversién privada
parasu provision.

Carga vial e impacto: Los desarrollos que superen los 2,000 m? construidos deben
contqr con analisis de trafico y de impacto urbano-rural.

ARTICULO CUARENTA Y CINCO (45): CATEGORIA DE SUELO
SUBURBANO SECUNDARIO.

Corrgsponde a las 4reas del suelo rural donde se han originado ocupaciones del

suelq
rural

urbano discontinuo, a lo largo de vias secundarias de conectividad urbano-
El objetivo de su identificacién y delimitacién es reconocer, normar y

cualificar las 4reas de vivienda dispersa en los corredores viales rurales.
Comprende el 4rea de influencia de 50 Metros a ambos costados de la via, a partir
de la|berma de esta (franja lateral de la via, adyacente a la calzada), su extension
corresponde a la establecida en el plano de esta categoria. Para la planificacién y
asignacién de permisos de uso sera necesario:

Tomar en cuenta que a mayor proximidad a las dreas urbanas mayor podra ser la

densidad de los usos permitidos.

Neact T Sl
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La provision de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, deberdn

ser qutoabastecidos por el propietario o desarrollador de estos predios.

Se prohibe la subdivisién en parcelas menores de 1000 Mt

Se restringe o condiciona la urbanizacién o construccién de predios aun
Vacgntes, propendiendo por la consolidacién de los que se encuentran
ocupados y desarrollados al momento de la expedicién del PMOT.

ARTICULO CUARENTA Y SEIS (46): REGULACION DEL USO DE
SUELO SUBURBANO SECUNDARIO

Parjmetro Regulacion especifica
Uso [principal Vivienda suburbana en bajas densidades (max. 15

viviendas por hectérea) _
Usod complementarios  [Produccidn agricola, comercio y servicios vecinales,

servicios sociales vecinales

Usog condicionados Industria Clase C

Usoq prohibidos Industrial Clase A, Clase By generacidn energética,
. mineria, grandes superficies comerciales

Altura maxima 2 pisos

Rango de alturas entrelEntre 4 y 7,5 metros
piso _
Lindero frontal minimo |5 metros desde eje de via secundaria
Lindero posterior minimo[3 metros

Linqleros laterales2 metros
minimos

Tamano  minimo dell,000 metros?

narcela
%uel'(_) en fachadas Permitidos hasta 0.8 metros si no invaden el lindero

frontal y no interfieren con redes técnicas o visuales
Trathmiento del suelo Regularizacion 'y mejoramiento del

habitat disperso

Condicion ambiental Se exige cercas vivas y arborizacién minima por
predio

Condicion de acceso Camino rural estabilizado o habilitado, con acceso

funcional para servicios basicos

EUt
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PARRAFO I: Para la aplicacién de estas regulaciones, es necesario:

o

1.
maxi
2. H

de v
no s

3. A
pern

‘ontrol sobre densificacién informal: La ocupacion se limitara a la densidad
ima autorizada.

omento de mezcla funcional rural: Se permite y promueve la combinacién
ivienda con comercio o produccién agricola en el mismo predio, siempre que
e afecte el entorno.

(daptabilidad progresiva: En zonas con alta consolidacién informal se
lite implementar procesos de regularizacién progresiva con compromisos de

mejdra en servicios e infraestructura.
4. (ompatibilidad ambiental: No se permite la pavimentacién de vias internas

sin e

studio de drenaje. Las cubiertas deben facilitar la recoleccidn de aguas lluvias.

PARRAFO II: En casos donde se promueva parcelacion colectiva o asociativa, el

pron

iedio puede mantenerse en 666 m? por unidad, permitiendo ajustes internos

mierjtras se conserve la densidad maxima de 15 VIV/HA

ARTICULO CUARENTA Y SIETE (47): CATEGORIA DE

Este

SUELO FORESTAL.

suelo corresponde a las dreas del suelo rural donde se concentra la cobertura

de bgsque latifoliado, coniferas y bosque seco; su identificacion y delimitacion es
la prpteccién del recurso forestal y de la biodiversidad del municipio. En estos
suelds se prohibe, la subdivisién en parcelas menores de 10.000 Mt? con el fin de
evitaf el fraccionamiento antieconémico y la sub urbanizacién con vivienda de baja

dens

Hdad. Este uso de suelo, es transversal a los demds, abarca areas en suelo

urbaro, rural y de expansién que, debido a su valor ambiental, paisajistico o de

riesgo, incluyen rondas hidricas, zonas de recarga acuifera y areas de riesgo
geoldgico.

PARRAFO I: El objetivo, es la preservacion de las coberturas forestales
estratggicas (latifoliados, secos y coniferas), integrando usos productivos de bajo
impac¢to _con un_manejo sostenible de los recursos naturales. La finalidad es

£Ut
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garantizar servicios eco sistémico, regulacion climética y prevencion de procesos

de degradacion. Los parametros y las regulaciones para este tipo de area o suelo
son:

ARTICULO CUARENTA Y OCHO (48): REGULACION

SUELO FORESTAL
Parjimetro arametro
U incinal ’roduccion forestal  y  agroforestal
S9/principa sostenible

Lultivos semi-intensivos, vivienda rural dispersa
1

Usop !
romplementarios inidad por cada 10,000 m?), comercio y servicios
vecinales, servicios sociales vecinales
- ndustria en todas sus clases, minerfa, grandes
Usos prohibidos superficies
comerciales, urbanizacion
Altfira maxima 2 pisos

Alt@ira maxima de piso [3 metros

Lindero frontal minimo|l 0 metros desde eje vial
Lindero posterior

minimo > metros
Linderos laterales
# s 5 metros
minimos
Tamafio minimo de
10,000 metros?
[pargela
No se permiten, salvo estructuras ligeras
Vuelo en fachadas (alero,

techumbre) dentro del 4rea construida :
Conservacion estricta. Se prohibe Ia conversién a
Tratamiento del suelo [otros

usos sin plan de manejo.

Obligatoria reforestacion si hay remocién
Condicion ambiental |autorizada.

fa¥al L\:ﬁlr'\ﬁ:nr\n
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Co

Solo caminos rurales existentes o trazados
ndicion de acceso  jautorizados por el municipio. No se permiten
nuevas vias sin estudio de impacto ambiental.

PAF
los s

. Plan
1nco

. Lim
asoc

. Prol

{RAFO II: Para la aplicacién de estos parametros y regulaciones se consideran
iguientes criterios:

de manejo forestal obligatorio: Toda actividad productiva deberi estar
[porada a un plan de manejo forestal aprobado por la autoridad competente.

tacion de vivienda: La vivienda sdlo es permitida si estd directamente
jada a la funcién forestal o agroforestal del predio y en baja densidad.

1ibicion de infraestructura masiva: No se autoriza la construccion de obras

maypres, campamentos, ni equipamientos que alteren la vocacidn ecologica del

area.

. Con

rol ambiental: Todo permiso de construccién esti sujeto a concepto

ambiental favorable y al monitoreo de cobertura por parte del municipio.

ARTICULO CUARENTA Y NUEVE (49): CATEGORIA DE
PROTECCION DE LA PRODUCCION AGROPECUARIA.

Esta

categoria corresponde a las areas del suelo rural donde existe concentracion

de cqbertura de actividades agricolas y pecuarias, particularmente de cultivos de

café,

cacao, aguacate y cafia, que ocupan mayor extensién. El objetivo de su

identfficacion y delimitacion es la proteccién y delimitacidn de la frontera agricola,
que fomente estas actividades en la ruralidad del municipio y contribuya a ‘la
segutiidad alimentaria. En los suelos con esta categoria queda prohibida 'la
subdivision en parcelas menores de 10.000 Mt* con el fin de evitar el

fracc

lonamiento antiecondmico,

U+
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ARTICULO  CINCUENTA (50):  REGULACION  SUELO

AGROPECUARIO.
Parimetro Regulacién especifica
Uso|principal Produccion agricola intensiva y semi intensiva

Uso$ complementarios ivienda rural en bajas densidades, comercio y

servicios vecinales, servicios sociales vecinales
Uso$ condicionados Industrial Clase C

Uso$ prohibidos Industrial Clase A, Clase B Y generacion energéfica,
mineria, grandes superficies comerciales
ra maxima 2 pisos de hasta 5 m por piso
ero frontal5 m desde via rural
mo
lero posterior3 m
mo
Linderos laterales3 m
minimos
amano minimo del0,000 m?
ardela _
uelo en fachadas No se permiten sobre linderos nj hacia vias rurales

ratamiento del suelo [Proteccign productiva permanente
Con(licion ambiental |Prohibida la tala sin autorizacién, Se promueve [a agro

foresteria y cercas vivas.
7 a7 T 7 s
onglicién de acceso Accesibilidad por via rural estabilizada. Se promueve

mantenimiento comunitario de caminos rurales,

—

PARRAFO: Para la aplicacién de estas regulaciones, es necesario tomar en.cuenta:

1. Vjvienda vinculada a uso del suelo: Las viviendas autorizadas deben
estarjasociadas a la actividad agropecuaria productiva del predio.

2. Prohibicion de parcelacién informal: No se autorizaran subdivisiones
prediples por debajo del minimo, ni fraccionamientos por venta informal.

3. Compatibilidad funcional: Toda intervencién debe garantizar la
permanencia de la funcidn agropecuaria.

UL

9
N
N
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ARTICULO CINCUENTA Y UN O (51): USO DE SUELO MINERO Y
DE INDUSTRIAS EXTRACTIVAS

Cortesponde a las 4reas del suelo rural donde existe concentracion de
cobgrtura de actividades mineras y extractivas, particularmente de mineria
no njetalica y materiales, su identificacién y delimitacion es para la proteccion
del medio ambiente, con especial atencién en la afeccién a los cuerpos de
agug, del patrimonio cultural y el paisaje natural, y la seguridad y la salud de
las Hoblaciones localizadas en su entorno inmediato. Las 4reas donde existan
condesiones mineras, estaran supeditada a las condiciones establecidas en la
congesion minera.

ART
URB

CAPITULO VIIL
SUELO URBANO.

ICULO CINCUENTA Y DOS (52 TRATAMIENTOS
ANISTICOS PARA EL SUELO URBANO.

Son |aquellas acciones, decisiones, resoluciones, acuerdos y disposiciones,

pring
normj

ipales y secundarias del PMOT que, permiten definir y establecer, las
as urbanisticas diferenciadas para las distintas 4reas del suelo urbano, a

partif de sus caracteristicas fisicas y el modelo de ocupacién propuesto. En el

suelq

urbano, en necesario identificar y se delimitar 4reas que concentran

dindmicas de uso y ocupacién del suelo mas especificas, que se constituyan en
zonay fisicas homogéneas, por sus condiciones o caracteristicas sociales,
econpmicas, ambientales, histéricas, culturales o urbanisticas, que requieren

un t
contg
los d«
otorg
V1S101
hacia

ratamiento 'y normas urbanisticas diferenciadas. Cada tratamiento

mpla obligaciones urbanisticas especificas que deben ser cumplidas por

psarrolladores, propietarios y operadores, como condicién previa para el

amiento de licencias urbanisticas o habilitacién del uso del suelo. La
1y el MOT futuro, que promueven un modelo de “crecimiento urbano
adentro”, més compacto, denso, seguro y equilibrado, que mejore las

0t
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condliciones de proximidad y movilidad de la poblacién. Estos suelos o areas,

podys
AT(‘}E

tmos clasificarlas como:

1s consolidadas con potencial de renovacion;

Aregs consolidadas con potencial de conservacién historica;

Areé
Ares

s con potencial de consolidacién o mantenimiento;
s en condiciones de asentamiento precario o informal con potencial de

mejgramiento integral;
Aregs aptas para la urbanizacién sin desarrollar o urbanizar;
Aregs ocupadas o urbanizadas en condiciones de riesgo no mitigable con

pote

ncial de reubicacidn.

PARRAFO I. Para el suelo urbano del municipio de San Cristdbal. Los

trata

nientos que identificaremos, seran los de Tratamiento de Conservacidn,

de Cpnsolidacién, de Consolidacidn con Cambio de Patrén, de Desarrollo, de
Mej¢ramiento Integral, de Mejoramiento Integral de Caracter Estructural.

Los

fratamientos urbanisticos para el suelo urbano se identifican en el plano

No 9. Adoptado con la presente ordenanza.

ARTICULO CINCUENTA Y TRES (53): TRATAMIENTO DE
CONSERVACION.

Los

bbjetivos conservar, proteger y restaurar el patrimonio urbanistico y

arquitecténico de San Cristébal. Limitar |a transformacién de la estructura
fisicd en zonas urbanas por razones histéricas o arquitectonicas. Los
parametros y la regulacién son las siguientes.

Critdrios utilizados para su identificacién: traza urbana regular en damero
Yy concentracion de bienes muebles de interés cultural.

Propuesta normativa: Que limite las alturas por encima del perfil de las

0k
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manzanas; restaurar patrimonio arquitectdnico deteriorado; conservar
patrimonio arquitectdnico en buen estado, conservar patrones estéticos en
fachadas y conservar traza urbana existente.

Criqerios Condicion establecida

Ed“lic.i‘.‘(’j'on Se permite conservacion, restauracion,

perpitida D ,, ,
rehabilitacion, adecuacién funcional y

consolidacién estructural. Solo se admiten nuevas
edificaciones si no afectan los valores patrimoniales
y cuentan con aprobacion de la autoridad

competente.
Se mantiene la altura de los inmuebles protegidos

Altdra maxima

del sector. No se admiten incrementos que
desfiguren el perfil urbano ni rompan Ja
homogeneidad volumétrica del

conjunto.

Se permiten Unicamente si son compatibles con
la  vocacién patrimonial, cultural, turistica,
residencial y de

Cambios de uso

servicios locales, sin generar Impactos negativos.
Retifo frontal 1Se respetan las Iineas originales de fachada y
0S

paramentos histéricos; no se admiten antejardines
ni retranqueos que alteren la continuidad urbana.

Conforme a la tipologia original de la edificacion.
En edificaciones adosadas, no se permite retiro

lateral salvo
que la preexistencia lo contemple.

Retifo posterior y
laterpl

Iispakio piiblico Toda intervenciéon  debe priorizar la
recuperacion, preservacion 'y revitalizacién
del espacio nublico

£ (4

NEAC

Ave. Constitucion esq. Padre Borb6n, San Cristébal, Reptblica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do




£

Spuntamionts del Woniopio ds lon, Criststbad

Cudad do lo Consttuston do lo Fpitlioa

Gestidn 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

patrimonial (calles, plazas, parques, plazuelas).

Arboles 'y zonas
verdes

La arborizaciéon debe respetar las especies
tradicionales del centro histérico y priorizar especies

nativas o de valor
cultural.

Estdcionamientos

No se permiten estacionamientos a cielo abijerto
como uso principal. Podran habilitarse de forma
subterranea o en edificaciones adaptadas, siempre
que no afecten el valor

patrimonial. ]

El tratamiento aplica para los bienes patrimoniales arquitecténicos y
urbapisticos de San Cristébal, entre los que se incluyen 84 inmuebles,
distrjbuidos en 5 espacios publicos (plazas y parques), 4 albergan

instaflaciones de culto religioso, 22 tienen funciones inst
tiengn usos habitacionales,
corrgsponde a |

itucionales y 48
La categorfa de conservacién aplicable

a definida en la Guia para la clasificacion por categorias y
parametros de valoracién de inmuebles elaborada por la Direccién Nacional
de Patrimonio Monumental del Ministerio de Cultura.

Los inmuebles a conservar y recuperar son:

e

NERC

- [ategoria | : it
Nombre : _ Estil U :
BIDNEME s a0 ‘
Vivlenda Moderna. Constitucidn , :
, , _ 3,2 Moderna  [Residencial
esqyina Jesus de Galindez
Vivienda Vernécula Popular.
[Constitucion. .., 4.1 Popular  [Residencial
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Calle Padre Ayala 119 3,2 Moderno  |Residencial
Viyienda Barinas. Avenida
Constitucion
Nol| 81 2,3 Popular Residencial
Viyienda Morban. 2,3 Antillano [Residencial
Viyienda Constitucién esquina 19 de
Majrzo 3,1 Popular Residencial
Viyienda Moderna. Constitucién 85 3,2 Moderno [Residencial
Viyienda Moderna. Constitucién 86 3,2 Moderno [Residencial
Viyienda Familia Nina. Vernacula
Popular. Constitucién 70, 3,1 Popular  [Residencial
Vivienda Moderna. Constitucién 66. 3,2 Moderno [Residencial
Vivienda Familia Puello.
Constitucion
Esquina 27 de Febrero. 3,2 Moderno |Residencial
Vivienda Zapata. Constitucion 58. 3,2 Moderno  [Residencial
Viviienda General Cabral... 4,1 Moderno [Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno  [Residencial
Vivienda General Cabral

esquina 3,2 Moderno |[Residencial
Oswvaldo Bazil
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno  [Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno |Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno |Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno  [Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno [Residencial

st
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Viyienda Moderna. General Cabral... 14,1 Moderno  [Residencial |
Vi . I ) :
Viyienda de Madera. Genera 3,1 Antillano [Residencial
Cabral...
1Vi 1 ina 27 ) .
Viyienda General Cabral esquina 30 Moderno  [Residencial
de Febrero
Viyienda Moderna. General Cabral
esquina 19 de Marzo 3,2 Moderno  [Residencial
Vl\rlfmda Moderna. Const.l.tucmn 50 Moderno  [Residencial
esquina Manuel Maria Seijas
Viyiend d D iveles.
) lel_] b MO emé os Niveles i 4,1 Moderno  [Residencial
Constitucién esquina Armando Nivar -
IV d D iveles.
Viyienda MO ern:a o8 Nl\_]e e? 3,2 Moderno |[Residencial
Salgedo casi esquina Constitucion. ]
Vivienda Mod . Constitucié
1v1$:n 2 Moderna. Constitucion 3,2 Moderno  [Residencial
esqpina Salcedo
Antigua Residencia Director de |
v|Eua Residencla Director de la 53 Moderno  [Residencial
Armeria
Vivienda Mod . Pedro Renville-
Hvjenda O, ena. Fedro Renville 3,2 Moderno  [Residencial
Juan Pablo Pina
Vivienda Moderna. Juan Pablo Pina- _ )
, 3,2 Moderno  [Residencial
Pedro Renville
Vivlenda Art Deco (Ladrillos) 4,1 Art Deco  [Residencial
Vivlenda Juan Pablo Pina 3,2 Moderno  |Residencial
Vivienda Juan Pablo Ping 3,2 Moderno  |Residencial
Vivienda Maria Montés 3,2 Moderno  [Residencial
Vivienda Maria Montés esquina Juan _ ,
) 3,2 Moderno |[Residencial
@blo Pina ]

et

AE A C

Ave. Constitucién esq. Padre Borbon, San Cristobal, Repuiblica Dominicana

Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@ sancristobal.gob.do

90



o
47
%Mﬁ.%waé Plon Cristsbal
Cuudad do lo Constitucion do ls
Gestion 2024 - 2028
RNC: 4-1400005-9
Viyienda Maria Mont J : :
1vien .a aria Montés esquina Juan 3.0 Moderno  Residencial
Pablo Pina
Viyienda Santomé 3,2 Moderno |Residencial
Viyienda Santomé 3,2 Moderno [Residencial
Viyienda Maximo Gémez 3,2 Moderno  |[Residencial
Viyienda Maximo Gémez (2 3,2 Moderno |Residencial
Viyienda Mod . Padre Ayala 102 : :
) l,en @ Moderna ) nere Ayala 3,2 Ecléctico [Residencial
esquina Modesto Diaz
Antiguo Chalet Hotel San Cristébal
(Residencia Privada) 2,3 Moderno  [Residencial
Viyienda Moderna Padre Borbén
entre
General Leger y Duvergé 3,2 Moderno  [Residencial
Vivienda Neo hispanica
Padre Borb6n entre Neo e
General Leger y hispanico |l -
) 3,2 Residencial QSD
Duyergé
Vivienda Padre Ayala casi esquina Neo
Séanchez 4,1 hispanico  [Residencial
Vivienda Padre Ayala entre Mella y
Sanghez 4,1 Art Deco  [Residencial - g
Vivienda Padre Ayala casi esquina , . <)
4.1 Moderno |Residencial <
Mella
[glepia Sagrado Corazon de Jesus 1 Neoclasico [Religioso
Iglesia Nuestra Sefiora de la o .
., 1 Ecléctico  [Religioso
Congolacion
[glesia Protestante 4.1 Moderno Religioso
Ave. Constitucién esq. Padre Borbén, San Cristébal, Repiiblica Dominicana
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Ceptro Biblico Internacional ..
i .10 1 ,IC et .ac ona PAR Moderno  [Religioso
(Aptiguo Cine Angelita)
Es¢uela Parroquial Santa Rita o
. ) .. Institucional
(Antigua sede Partido Dominicano) 4,1 Moderno
Es¢uela Bellas Artes San Cristébal B
: . : [nstitucional
(Ligeo Musical Pablo Claudio) D3 Moderno
Hotfel San Cristobal 2,3 Moderno [Institucional
Insfituto Especializado de Estudios .
_ , . |Institucional
Superiores Loyola 2,3 Neoclasico
Colegio San Rafael 2,3 Neoclésico_ Institucional
Aytintamiento de San Cristébal 2,3 Ecléctico |Institucional
Cag¢ino San Cristobal 2.3 Antillano  |[nstitucional
Antiguo Hotel Constitucién (actual .
o Institucional
Comedor Candela). 3,2 Ecléctico
Poljcia Nacional. Direccion Regional 2,3 Moderno |Institucional ~+
Antligua Gobernacion. Biblioteca v
8 Neo I \
Munhicipal. Casa de la Cultura. o, Institucional
; ., hispanico
Planificacién urbana. 2,3
Paldcio de Gobernacién Provincial 23 Neoclasico [Institucional U
Escliela Manuel Maria Valencia 2,3 Moderno [nstitucional §t
Licgo Juan Pablo Pifia 2,3 Neoclasico [Institucional C
Edificio de Correos. 2,3 Moderno |Institucional K
Edificio Cuerpo de Bomberos, 2,3 Moderno  |[[nstitucional
Inst{tuto Agrario Dominicano. 4,1 Moderno  |Institucional
RespetableLogia Cuna de la L
I L Institucional
Congtitucion 4,1 Moderno
Antiguas Instalaciones de la Marina Institucional

Ave. Constitucion esq. Padre Borbén, San Cristobal, Republica Dominicana
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de |Guerra 4,2 Moderno
Distrito Educativo 0402 San .
Institucional
Cristébal 2,3 Moderno
Anttiguas Oficinas Armeria Nacional L
[nstitucional
(Adgluanas) 3,2 Moderno
Cagtillo del Cerro (Escuela Nacional L
.. Institucional

Penitenciaria) 1 Ecléctico
Meércado Modelo 1 Moderno  |Comercial
Tutinter A 1a de Viajes (Anti :

Ulfn o , gencia de Viajes (Antigua 2,3 Ecléctico |Comercial
Regidencia) N
Antiguo Mercado de San Cristébal 3,2 Ecléctico  |Comercial
Antiguo Chalet Hotel San
Cristobal_01 (Auto Repuestos 4,2 Moderno  [Comercial
Carllitos)
Anti Chalet Hotel S .

r{ 810 Lhalet Hotel San 4,2 Moderno  |Comercial
Crigtobal_02 (Kanguro Motors)
Escuela Profesional de las Fuerzas "

., . [nstitucional

Armadas y la Policia Nacional 2.3 Moderno

Paral todas las intervenciones, deberan contar, con:

El visto bueno de la autoridad competente en patrimonio (Ayuntamiento y/o la
institlicién sectorial, segun corresponda).

Los proyectos deberan demostrar compatibilidad con el entorno y aportar a la
puesta en valor del paisaje urbano histérico.

elt

NE AC
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En daso de riesgo estructural, las intervenciones deberan priorizar la consolidacién
y rehabilitacion sobre la sustitucién.

El mobiliario urbano, sefialética y acabados deberan respetar la imagen urbana del
centro historico.

La presente norma se armonizard con las determinaciones de los estudios

especificos en materia patrimonial que se desarrollen, prevaleciendo estos Gltimos
en cqso de contradiceion o ajuste.

ARTICULO CINCUENTA Y CUATRO (54): TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION. ;

Los |objetivos son los de consolidar la traza urbana y la densidad constructiva
medJa. Promover el mantenimiento de Jas condiciones del trazado y edificabilidad
de zonas urbanas, buscando su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las

inﬁ‘akestructuras de espacio publico y equipamientos existentes. Los criterios y la

condicion establecida son:

Criterios utilizados para su identificacion: traza urbana regular y organica de
caragter formal; prestacion de servicios publicos (salvo en Madre Vieja Norte y
Sur que carecen de alcantarillado) y estado adecuado de Ia malla vial.

Propuesta normativa: Mantener las alturas predominantes en manzana y las
densidades de vivienda existentes.

Critdrio Condicién establecida T
Se permite ampliacion, reforma, reconstruccioén o
nueva edificacion si respeta la ficha normativa del area
de actividad

correspondiente.

Edificacién permitida

-
W

NEA-C
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Altyra maxima

Conforme a la ficha del area de actividad, salvo que
existan predios colindantes con alturas homogéneas
superiores, caso en el cual se admite hasta 1 piso
adicional sobre el promedio colindante inmediato. En
todo caso solo se permitird una

altura maxima de 3 pisos.

Rango de alturas
entre piso

Entre 2,3 y 3 metros.

Cambios de uso

Requieren autorizacién expresa si implican una
carga

urbanistica superior (afluencia de personas, vehiculos,
Servicios).

Retiro frontal

Se mantiene el patrén de retiro del entorno. Si no hay
patron claro, minimo 2 metros para antejardin o zona de
transicion.

Retiro posterior y
lateral

Conforme a norma general o ficha especifica. No se
admite

ocupacion completa del lote sin paso sanitario.

No hay obligacién de cesién, pero cualquier

Esp4gcio pablico intervencién
debe respetar y proteger el espacio publico existente.
Deben incorporarse internamente si el nuevo uso lo
Estagionamientos requiere,

sin invadir el andén nj el espacio publico. N

Toda ampliacion o cambio de uso debe demostrar que no genera sobrecarga
en refles de servicios publicos ni altera la movilidad local. o

Todal ampliacién o cambio de uso debe promover, la mejora del entorno
construido a través de incentivos para fachadas activas, renovacion sostenible

y efigiencia energgética.

Ut

¢
¥
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En $ectores con amenaza de riesgo mitigable, solo se permite intervencidn

prey

AR’
COl

Los
cong

Pronj
edifi

ia a implementacién de medidas de mitigacidn.

[ICULO CINCUENTA Y CINCO (55): TRATAMIENTO DE
NSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON.

pbjetivos son los de consolidar la traza urbana e incrementar la densidad
tructiva para nuevos usos comerciales, de servicios y de vivienda.
1over el mantenimiento de las condiciones del trazado y mayor
cabilidad de zonas urbanas, buscando mayor intensidad en el uso del

suelp y de las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes.

Los

Crit
al ce

criterios y la condicién establecida son:

erios utilizados para su identificacion: traza urbana regular colindante
ntro histérico y concentracion de actividades econdmicas; prestacidon de

servicios publicos, y estado adecuado de la malla vial.

las n

anzanas existentes.

- Prﬁ‘:puesta normativa: Generar incentivos para una mayor edificabilidad en

Crit

Lrios _ |Condicién

Nueva edificacion, ampliacién o reconstruccion ¢

—

0

Edifjcacion permitida

mayor intensidad constructiva respecto al entorno
inmediato, seglin parametros de area de actividdd.

Altura maxima

Hasta 2 pisos adicionales sobre la altura promedio del
entorno inmediato, siempre que no se afecte la traza
urbana ni la armonia volumétrica. En todo caso solo se
permitird una altura maxima de 5 pisos solo en vias

que
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tengan un ancho minimo de 8 metros.

Rango de alturas entre
\piso

Entre 2,3 y 3 metros

Cambios de uso

Se permiten cambios hacia usos de mayor intensidad
(comercial, servicios, vivienda colectiva), siempre que
no generen afectacion patrimonial ni ambiental.

Retirro frontal

Se respeta el perfil vial de la mazna. No se admiten
retranqueos hacia la via.

lateral

Retilro posterior vy

Conforme a pardmetros de &rea de actividad,
permitiendo

mayor ocupacion de lote que en consolidacidn.

Espacio piiblico

No hay obligacién de cesién adicional; las
intervenciones

deben respetar y proteger el espacio publico existente.

Estacionamientos Deben resolverse al interior del predio o en
equipamientos
colectivos, sin ocupar espacio publico ni andenes.
PARRAFO:

Toda ampliacion o cambio de uso debe demostrar que no genera sobrecarga en
redeg de servicios publicos ni altera la movilidad local.

Toda ampliacién o cambio de uso debe promover, la mejora del entorno
consfruido a través de incentivos para fachadas activas, renovacién sostenible

y efigiencia energética.

En s¢ctores con amenaza de riesgo mitigable, solo se permite intervencion
previg a implementacién de medidas de mitigacion.

Al

NEA C
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ARTICULO CINCUENTA Y SEIS (56): TRATAMIENTO GENERAL DE

RENOVACION URBANA.

Los Jproyectos especiales de renovacién urbana, se llevaran a cabo, cuando
congurran condiciones extraordinarias de interés publico, seguridad,
recuperacion patrimonial o restructuraciéon de centralidades estratégicas.
Para| su aprobacién, es necesario, la aprobacién especifica por parte del
ayurtamiento mediante resolucidn motivada, y se sujeta a condiciones
espepiales de obligaciones urbanisticas, asegurando un equilibrio entre la
invefsion publica, los derechos colectivos y la generacién de oportunidades
de desarrollo sostenible. Estos proyectos sélo podréan aplicarse a poligonos

desde media manzana en adelante. Condiciones habilitantes para aplicar
renoyacion urbana especial:

Coridicion Detalle

Declaratoria formal del ayuntamiento o
autoridad nacional sobre necesidad de
Intexés publico declarado |intervencién urbana por razones de interés
social, seguridad, emergencia, impacto
urbano o recuperacion econdmica.

Presencia de sectores afectados por desastres
Existencia de daio (explosiones, incendios, hundimientos,
estructural colapsos estructurales), o condiciones de
riesgo alto o muy alto no mitigable.

Predios o manzanas en zonas de centralidad,
Ubicacién estratégica cjes comerciales tradicionales o espacios de
valor histdrico y simbélico.

Evaluacion previa de factibilidad técnica,

Viablilidad técnica y impacto urbano y modelo de financiacion
finangiera sostenible  para ejecucién y
mantenimiento.

< Ut

NERC
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Participacién ciudadana yjactores privados e institucionales, y
empresarial mecanismos de corresponsabilidad publica-

Mecanismos de validacién social, inclusion de

privada.

ARTICULO CINCUEN TA Y SIETE (57): OBLIGACIONES
URBANiSTI(’ZAS ESPECIALES DEL PROYECTO DE
RENOVACION URBANA.

Son pbligaciones urbanisticas especiales en proyectos de renovacién urbana
las s|guientes:

Criterio Condicién obligatoria
Minimo el 15% del 4rea tota] del proyecto debe
Cesibn al cederse como espacio publico estructurante,
esipn a : . : :
munjcipio incluyendo vias, parques, plazoletas y equipamientos

de uso colectivo, segin el disefio y entorno urbano
existente. '

universal

Accesibilidad deben

L'odo el nuevo espacio publico y equipamientos

EUT

cumplir criterios de disefio universal y ser de libre
acceso.

Altura maxima [altura méaxima de 5 pisos solo en vias que tengan un

Hasta 6 pisos realizando procesos de armonizacidn con
el entorno urbano. En todo caso solo se permitira una

ancho minimo
de 8 metros

Ranglo de alturas

NEAC

Entre 2.3 y 3 metros

entre|piso

Espacios Obligatoria la recuperacion, restitucién o
patrimonial reinterpretacion arquitectonica de elementos

esy patrimoniales, simbélicos o de memoria colectiva
simbdlicos afectadng
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ﬁ Se deberan garantizar  usosmixtos: ]
habitacional, -
Mixftura de usos [comercial, institucional y cultural, con prioridad a
microempresas locales y comercio barrial no
desplazado.
Si el proyecto incorpora vivienda, al menos el 30 %
Oferta de debe orientarse a familias de ingresos bajos y
vivi¢nda medios, con
mecanismos de acceso subsidiado o controlado.
Las intervenciones  deben garantizar conexion
Vindulacién con con
transporte (ransporte publico y red peatonal existente o
proyectada. B
Obligatoria la creacién de un modelo de
administracién sostenible para el mantenimiento y
gggt?g}lo de dinamizacion del 4rea renovada (¢j. alianza publico-
privada, ente gestor o
| consorcio mixto). J
ARTICULO CINCUENTA Y OCHO (58): TRATAMIENTO DE
DESARROLLO.
Los gbjetivos son los de generar proyectos urbanos licenciados con servicios
publitos, espacio publico y servicios sociales, establecer directrices
aplicgbles a los terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo
urbano, que permiten orientar y regular su urbanizacion, a través de la -
dotacién de infraestructuras, equipamientos y la generacién de espacio
publi¢o.
Criterios utilizados para su identificacién: suelo libre sjn desarrollos
urbanfsticos.
Propyiesta normativa: Densidades de usos (vivienda, comercio y servicios
o indystria) segtin las cargas necesarias para su funcionamiento (vias, espacio
publigo, servicios publicos, servicios sociales).
Ave. Constitucion esq. Padre Borbén, San Cristébal, Republica Dominicana
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Criterio

Condicion obligf::to'ria

Obljgacién de

Sin la previa instalacién de los servicios publicos
(acueducto, drenaje pluvial, soluciones de
alcantarillado y energfa), las infraestructuras de
conectividad (vias y aceras) y la entrega de los

urb:Tnizaci()n . . ] , .
: espacios publicos conforme a las normas urbanisticas
preya y los planos aprobados, podra otorgarse ninguna
licencia de construccién por parte de los organismos
correspondientes.
8% del suelo total a urbanizar descontando el suelo
ESPICiO publico | restricciones de desarrollo, deberé destinarse a
minimo

espacio publico
recreativo (parques, plazas y areas verdes).

Equipamientos
publjcos
obligatorios

5% del suelo debera destinarse a equipamientos
publicos (educacion, salud, cultura o recreacion), sin
cerramientos y con acceso universal.

Vias|internas y
aceras

Al menos 10% del suelo debera habilitarse para
sistema vial, con andenes no menores de 2 metros

(1.20 metros como
calzada y 0.80 metros de areas verde).

Cesign al
ayunfamiento

Todo el espacio publico, 4reas verdes, de
equipamientos y vias deben ser entregadas al
ayuntamiento mediante escritura publica como bienes

de uso publico de acceso universal.

Servicios publicos

L

La conexi6n efectiva a redes de agua potable,
alcantarillado sanitario, energia eléctrica y
recoleccion de residuos es ¢condicién previa a la

habitabilidad.

</t

NEAC

Ave. Constitucién esq. Padre Borbén, San Cristébal, Republica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do

101



Gestion 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

& (/4

NEAC

B Prohibido el cerramiento perimetral continuo (muros |
Tipologia de ciegos) de una altura superior de 1.0 metro hacia vias
cerramientos publicas. Solo se admiten enverjados o setos
vegetales en antejardines.
Ranigo de alturas
° Entre 2.3 y 3 metros
entre piso
Vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, de
baja altura, segin ficha del 4rea de actividad
correspondiente.
Para la zonas que determina el presente Plan, tales
Tipdlogia como La Suiza de Madre Vieja Sur, Sabana Toro,
P g ) entre otras), se permitiran las construcciones en altura
edificatoria ‘.
asi:
permitida . fio mini e la via colindante
Altura méaxima |F2@mafio minimo de la
por el frente: 8 metros
Hasta 10 pisos
Hasta 4 pisos Entre 3 y 8 metros
Hasta 2 Y 3 pisosi< 3metros
Se exigird minimo un (1) espacio por unidad
residencial o conforme a los lineamientos por uso
principal y minimo 1 estacionamiento para uso
comun por cada 10 unidades residenciales. Revisar
) i ue dice el reglamento vigente.
Estac¢ionamientos k : g
En usos comerciales, servicios e Industrial Clase A,
Clase B y generacién energeética, los estacionamientos
responderan a una exigencia de al menos |
estacionamiento por cada 50 Metros? de
construccidn.
¢ . Un éarbol por cada 50 metros? de area libre
Arboles y dreas :
urbanizada; dando
verdes : . . __
B preferencia, al arbolado de éspecie nativa o endémica.
Ave, Constitucién €sq. Padre Borbén, San Cristdbal, Repiiblica Dominicana
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En cualquier caso, los desarrollos de los suelos
deberan garantizar al menos el 10% del suelo
urbanizado destinado obl; gatoriamente a la
localizacion de vivienda social con base en los

Proyecto debera garantizar los mecanismos
urbanisticos y de disefio para la armonia de la
articulacion de los diferentes tipos

de uso y destino.

PARRAFO:

TOdO

deber

plan parcial o licencia de urbanizacion (lotificacién y/o residencial)
a estar acompafiado de un disefio detallado del sistema de espacio publico,

con gecesos, interconexiones, sefialética y mobiliario.

Las 4
visib|
habil

reas cedidas deben estar geo-referenciadas, delimitadas y con linderos
©S, ¥ su entrega solo se formaliza cuando estén fisicamente construidas y

No sg permitira la expedicion de certificados de habitabilidad hasta que las

obras

ARTICULO CINCUENTA Y NUEVE (39): TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO IN TEGRAL.

controlar las densidades constructivas, promover Y completar los procesos de

urbani

espacfo publico, servicios publicos, vias o equipamientos, mejorando sus.

condi

Crite
planif]

rios  utilizados para su identificacién: Suelo urbanizado, no
icado, en bajas densidades, con traza irregular y discontinua, con

EVF

NEAC
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icias de servicios piiblicos, espacio publico y equipamientos, y mal
lo de la malla vial.
Propuesta normativa: Incentivos

para el mejoramiento de viviendas y

s

NEAC

control sobre las densidades de vivienda.
Los parametros normativos y las obligaciones, para la regulacion tratamiento
de mejoramiento integral, son:
(Criterio Condicién establecida
Ambito delAsentamientos identificados por el municipio como zonas
aplicacion prioritarias  de  mejoramiento,  mediante acto
administrativo o mapeo participativo.
Licercias Se tramitardn como licencias de urbanismo prioritario,
rbanisticas acompafiadas de disefios urbanisticos y plan de etapas
Proliibiciones  Se prohiben nuevos usos industriales en cualquiera de sus
clases, depdsitos, expendios de alcohol, juegos de azar y
cualquier uso que incremente riesgos o inseguridad.
Cesipn  |g] 10% del suelo objeto de intervencion debe cederse al
gbligatoria municipio para espacio publico barrial (plazoletas, vias
locales, parques o equipamientos comunitarios).
Estu(lios Estudio de riesgo, estudio de suelos, estudio socioeconémico
requeridos y
plan de reasentamiento, si hay hogares en zonas de alto riesgo
no mitigable. -
Regularizaci Se promueve la titulacién individual o colectiva de predios
éh legalizables, priorizando a poblacion vulnerable. No se podran
predial subdividir lotes por debajo de los 100 mts2, N
Proyectos deSolo se permiten si incorporan mejoras estructurales y acceso
vivienda a redes basicas. Se promoveran procesos de
autoconstruccién de soluciones de vivienda que se
desarrollen de forma progresiva y asistida por el
ayuntamiento o de forma concurrente con el _gobierno
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nacional a través de las diferentes entidades sectoriales, en

densidades que no superen las 50 viviendas por cada
10.000 metros

Moyilidad y Toda intervencion debe prever la conectividad peatonal interna

accesibilidad y con equipamientos cercanos. Andenes minimos de 1.50
metros.

Participaciéon  [Obligatoria la validacidn participativa del disefio de

comunitaria mejoramiento y priorizacién de obras.

PARRAFO:

Se pfomover la articulacién con programas nacionales de mejoramiento integral
de barrios o fondos de cooperacion.

El municipio podra implementar instrumentos financieros flexibles (por ejemplo,
cuotys de participacién o banco de materiales).

La formalizacion de licencias sera colectiva o por etapas segun avance fisico y
social del mejoramiento.

ART]

ICULO SESENTA (60): TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO

INTEGRAL DE CARACTER ESTRUCTURAL.

Los gbjetivos son los de mejorar las condiciones habitacionales con proyectos de
servigios publicos, espacio publico, vias y servicios sociales, imitar las densidades

const
riesg
Crite
inforr
servig

fuctivas, identificar zonas de reubicacién o reasentamiento de poblacién en
b no mitigable.

rios utilizados para su identificacién: Suelo urbanizado de manera
hal, en altas densidades, con traza irregular y discontinua, con carencias de
i0s publicos, espacio publico ¥y equipamientos, y mal estado de la malla vial.

RS
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Propuesta normativa; Incentivos para el mejoramiento de viviendas y limitar las
dengidades de vivienda.

Los [pardmetros normativos y las obligaciones, para la regulacion tratamiento de
mejoramiento integral estructural, son:

Criterio

Condicion establecida |

Ambito
apli¢acién

deAsentamientos identificados por el municipio como zonas

prioritarias de mejoramiento, mediante acto administrativo

o
mapeo participativo.

Licencias Se tramitardn como permisos prioritarios, acompafiadas de
urbgnisticas disefios urbanisticos y plan de etapas
Proljibiciones

Se prohiben nuevos usos industriales en cualquiera de sus
clases, depdsitos, expendios de alcohol, juegos de azar y
cualquier uso que incremente riesgos o inseguridad.

Cesifin obligatoria

El 10 % del suelo objeto de intervencidn debe cederse al

Municipio para espacio publico barrial (plazoletas, vias

locales,
parques o equipamientos comunitarios).

Estugios
requeridos

Estudio de riesgo, estudio de suelos, estudio socioecondmico
y plan de reasentamiento, si hay hogares en zonas de alto
riesgo

no mitigable.

Regularizacion  [Se promueve la titulacién individual o colectiva de predios
predijal legalizables, priorizando a poblacién vulnerable.

Proygctos delSélo se permiten si incorporan mejoras estructurales Y acceso
vivienda aredes basicas. Se promoveran soluciones de viviends

progresiva asistida.

Movilidad y[Toda intervencién debe prever la conectividad peatonal
accesibilidad interna y con equipamientos cercanos. Aceras minimos de
| 1.00 m ]

T

P

C
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Participacion
comunitaria

Obligatoria la validacién participativa del disefio de
mejoramiento y priorizacién de obras.

PARRAFO:

Se promoverd la articulacién con programas nacionales de mejoramiento
integral de barrios o fondos de cooperacidn.

El municipio podra implementar instrumentos financieros flexibles (por
ejeniplo, cuotas de participacién o banco de materiales).

La formalizacion de licencias ser4 colectiva o por etapas segiin avance fisico
y so¢ial del mejoramiento.

ARTICULO SESENTA Y UNO (61): CALIFICACION DEL SUELO
URBANO.

La cglificacién del suelo urbano, ya definido, dependers del tipo de actividad

0 ac¢idn que se autorice realizar en un Area determinada. Estas deben estar
delinjitadas en la cartografia del PMOT y para las cuales se establece el Sz
régimen de usos en funcién de la estructura urbana definida por el PMOT. D
Las 4reas de actividad se clasifican en. Residencial, comercial, institucional, “d
indugtrial y mixta. Los parametros y la regulacién, son los siguientes.

Las 4reas de actividad para el suelo urbano se identifican en e] plano No 10.
Adoptado con la presente ordenanza.

ART[CULO SESENTA Y DOS (62): USO DE SUELO EN AREA DE
ACTIVIDAD RESIDENCIAL,.

Los objetivos de este tipo de uso de suelo, son los de garantizar la permanencia y
consqlidacién de la actividad residencial en las 4reas urbanas, con mezcla de usos
de bajo impacto y servicios sociales de proximidad con la vivienda. Bajo los

criterfos de uso predominante de vivienda en manzanas y la trama urbana
discontinua,

NEAC
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Uso|principal

Residencial unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, en
conjuntos o agrupada; comercio y servicios de escala
vecinal; equipamientos de

culto de escala vecinal.

Uso$ compatibles

Servicios sociales (educacion, salud, cultura,

recreacion,
institucionales, seguridad) de escala vecinal o municipal,

Usog prohibidos

Todos los no listados: industria, bares, discotecas,
casinos, grandes

superficies comerciales, mineria, talleres contaminantes
(pirotecnia, etc.).

Altura maxima
con(*icionada

Hasta 4 pisos solo cuando la via frente a] predio ten_ga—
ancho > 8,0 m y exista capacidad comprobada de
redes/servicios. Si la via mide 6,0—7,99 metros: maximo
3 pisos. Si la via es < 6,0 metros: maximo 2 pisos. La
autoridad podra exigir soporte técnico de capacidad
(agua, alcantarillado, energia, accesibilidad y
emergencias) antes de
autorizar alturas mayores.

Altura entre pisos

Entre 2,5 y 3,5 metros

Lindero frontal
minimo

5 m (recomendado para accesos amplios vy
antejardines

institucionales). En ausencia de plan maestro de

equipamientos, mantener 5 m para todos los casos.

Lindgro posterior
minimo (segiin
nivel¢s)

1 nivel: 2,0 m. 2 niveles: 2,5 m. 3 niveles: 3,0 m. 4
niveles: 4,0 m.

Linde¢ro lateral
minimo (segiin
Eivel s, al

1 nivel: 1,5 metros. 2 niveles: 2,0 metros. 3 niveles: 2,5
metros. 4 niveles: 3,0 metros. Nota: cuando colinde con

usos residenciales.

cUF
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Imeros en un costado) [priorizar el retiro hacia ese lindero,

Vuelo de fachadas retiros laterales/posteriores; se admiten cubiertas

No permitidos  hacia espacio publiconi  sobre

abiertas tipo marquesina
Gnicamente sobre accesos.

Congiciones de publico vinculado. Para proyectos de 4 niveles o en vias
urbanizacién de 6,0~7,99 metros, exigir certificacién de capacidad de

Deben existir redes de servicios publicos en norma,
acceso vial funcional segun el perfil de la via, y espacio

redes y, si aplica, medidas de mitigacién (manejo de
aguas, estacionamientos, accesos deemergencia).

Cond

mixtura

Permitida siempre que los usos residenciales o de
icidn de servicios no afecten el funcionamiento principal del

equipamiento ni generen
sobrecarga a la infraestructura local.

Relation con

tratamientos . : .. .
.. soportada por mejoras viales/servicios o no ser4
urbapisticos . . . . . .
admisible. Si existe plan maestro de equipamientos,
| prevalece sobre estos pardmetros.

Compatible con consolidacion, desarrollo o
mejoramiento integral. Cuando la via no cumpla ancho >
8,0 m, cualquier solicitud de 4 pisos debers estar

PARRAFO: Para la aplicacién de estos parametros y regulaciones, se consideran
los siguientes criterios:

. Mixty
altera
de coi

2. Licen

ira controlada, no intensiva: 1,os usos compatibles y condicionados no deben
' la funcidn residencial del sector. Se prohiben discotecas, bares, estaciones

mbustible, talleres ruidosos o contaminantes.

ciamiento gradual: En zonas de mejoramiento integral, se permite el

el

NEA
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licenciamiento de vivienda y comercio solo si hay condiciones de acceso,
salupridad y no riesgo.

. Altura ajustable por tratamiento: En éreas con tratamiento de consolidacion con

campio de patrén, la altura puede aumentar si se demuestra viabilidad técnica y
compatibilidad con la trama urbana.

. Compatibilidad normativa: E] otorgamiento de licencias deberd verificar
coingidencia con la forma de tratar el territorio y cumplir con retiros, servicios y
gestion del espacio publico.

ARTICULO SESENTA Y TRES (63): USO DE SUELO EN AREAS DE
ACTIVIDAD INSTITUCIONAL.

Tieng como objetivo garantizar la presencia y distribucidén equitativa de los
servieios sociales principales del municipio, bajo los criterios de la identificacion
de Igs servicios institucionales (educacion, salud, cultura, recreacion, gobierno,
justi¢ia) que ocupan la totalidad de una. La norma para el Uso de suelo en 4reas de

Activyidad Institucional busca garantizar la permanencia, consolidacién y adecuada
articylacion con la estructura urbana.

Parametro Regulacion establecida

Servicios sociales (educacion, salud, cultura, recreacion,
institucionales, seguridad) de escala vecinal o municipal
Residencial unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar, conjuntos o agrupada;
comercio y servicios de escala

vecinal; equipamientos de culto de escala vecinal
\Usos prohibidos Todos los no listados

Altuna maxima
general

Rangp de alturas Entre 2.3 y 4 metros

Uso principal

Usos|compatibles

Hasta 4 pisos

~No

™~
™

=
\!
b
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entie piso
Lindero frontal 5 metros (recomendado, para accesos amplios y
minimo antejardines institucionales)
Lindero posterior
.| 3 metros
minjmo
Lindero lateral .
, 3 metros en un lado (minimo)
minjmo

No permitidos hacia espacio ptblico ni retiros, salvo
techos de acceso (cubiertas abiertas tipo marquesina)
Condiciones de Debe haber redes de servicios publicos, acceso vial
urbgnizacion funcional y espacio piiblico vinculado

Permitida en la medida en que los usos residenciales o de
servicios no afecten el funcionamiento principal del

Vuelo en fachadas

Condicion de

mixf{ura : .

'1 equipamiento
Relacién con Compatible con consolidacion, desarrollo o
tratamientos mejoramiento integral (estructura debe definirse segun
urbanisticos plan maestro de equipamientos si aplica)

PARRAFO: Para la aplicacién de estos parametros y regulaciones, se consideran
los siguientes criterios.

Prelqcion funcional: En predios de uso institucional, el uso principal
(equipamiento) debe OCupar como minimo el 60 % del 4rea construida.

2. Interfaz con la ciudad: Se recomienda que los equipamientos tengan al
mengs una fachada activa (transparente, accesible, con conexién al entorno
urbaro).

3. Raversibilidad del uso residencial: El uso residencial es compatible si no

impide el funcionamiento principal. En caso de conflictos, debera ser retirado
o reubicado.

4. Esgacionamientos y acceso: Todo nuevo equipamiento debe prever su area

nEnac
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de ¢stacionamiento, manejo de accesos y carga-descarga, dentro del lote.

ARTICULO SESENTA Y CUATRO (64): USO DE SUELO EN AREAS DE

ACTIVIDAD COMERCIAL.

Tiene como objetivo garantizar la mezcla de usos productivos de escala
municipal y metropolitana en corredores y centralidades estratégicos, bajo los
critefios utilizados para su identificacion: corredores econémicos y
condentracidn de actividades de prestacion de servicios comerciales.

PARRAFO: La normativa para el Area de Actividad Comercial, se hara de
acuerdo a los pardmetros y regulaciones siguientes:

Pargmetro ~__[Regulacién establecida

Comercio y servicios de escala vecinal, municipal e
intermunicipal

Uso principal  |Para las zonas turisticas, definidas a través de los

instrumentos sectoriales, Servicios turisticos (hospedaje,
gastronomia, cultura).

Residencial multifamiliar, institucionales de apoyo,
equipamientos sociales,

sas Turismo cultural y de paso, economia popular
compatibles ’ '
Se permiten Actividades de venta de artesanias, la
localizacién de residencias turisticas y espacios culturales.
o Mineria, actividades contaminantes, bodegas de alto
Usos [prohibidos |, .
Impacto logistico
Rango de
alturas Entre 3 metros y 5 metros
entre| piso

Altura maxima

4 pisos

enerjal *J

EH
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3 metros en vias locales; 5 m en vias principales o arterias
Linglero comerciales
frontal Para las zonas turisticas, definidas a través de los
mimmo instrumentos sectoriales, 2 m (calles interiores), 5 metros
(ejes turisticos).
Lin'tero
posterior 3 metros
minjmo
Lindero 1 nivel: 1,5 metros. 2 niveles: 2,0 metros. 3 niveles: 2,5
lateral metros. 4 niveles: 3,0 metros. Nota: cuando colinde con
minimo usos residenciales,
priorizar el retiro hacia ese lindero.
Permitidos hasta 1 m sobre espacio publico si no hay
interferencia con redes ni andenes menores a 3 metros
Vuelo en
fachhdas Para las zonas turisticas, definidas a través de los
instrumentos sectoriales, hasta 0.6 metros si no interfieren
con entorno
Condliciones o .
de miixtiara Permitida siempre que se mantenga el uso comercial como
principal (min. 60 % del 4rea construida)
de ugos
Accesibilidad, infraestructura vial y servicios publicos
Condicion basicos requeridos; relacién con el entorno peatonal y
os de transporte ptblico
urbanizaci Para las zonas turisticas, definidas a través de los
on instrumentos sectoriales, espacio publico de calidad,
sefialética, _
accesibilidad universal
Rela¢ion Compatible con consolidacion, desarrollo o renovacion
con urbana (segtin intensidad y escala comercial)
tratapic Para las zonas turisticas y patrimoniales o de valor
Ave. Constitucién €sq. Padre Borbon, San Cristébal, Republica Dominicana
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ntos cultural, conservacién y consolidacion.
urbanisti
cos

PARRAFO II: Para la aplicacién de estos parametros y regulaciones, se
congideran los siguientes criterios

Contercio como estructurador de centralidades: Las zonas comerciales
debgn ubicarse prioritariamente sobre corredores viales estructurantes o en
los nodos de actividad comercial.

- Equflibrio urbano-rural: En zonas de borde o transicién, el uso comercial
debe articularse con la ruralidad a través de mercados campesinos,
platgformas de acopio y servicios agroindustriales compatibles.

Promiocion de la economia local: Se favorecera la ocupacién por actores
locales, actividades econémicas tradicionales y comercio popular
formalizado.

Conirol de impactos: Toda implantaciéon comercial de més de 500 m?
construidos debera demostrar viabilidad de accesibilidad, manejo de

residjios, carga y descarga, y ausencia de afectacién a sectores residenciales
contiguos.

PARRAFO III: Zonas turisticas

. Pres¢rvacion del patrimonio: En zonas con valor arquitecténico, todo nuevo
proygcto debe conservar tipologias, volumetria y materiales tradicionales. Se
requigre concepto previo del drea de planeamiento territorial.

Control de gentrificacién: E| uso turistico no podrs desplazar poblacidn
residgnte sin plan de compensacion y reubicacion, en caso de renovacion o
densificacion dirigida.

Comércio y servicios culturales prioritarios: Se incentiva el uso de

inmugbles patrimoniales para librerias, salas de exposicion, cafés literarios,
tallergs de arte, entre otros.

< U
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4. Articulacion con la economia local: Se dard preferencia a operadores
turigticos comunitarios, redes de economia campesina y artesanos locales
como parte de la oferta turistica.

ARTICULO SESENTA Y CINCO (65): AREAS DE ACTIVIDAD
INDUSTRIAL Y GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES.

Tiene como objetivo garantizar la presencia y mitigacién de impactos de
gran1des superficies comerciales e industriales de escala metropolitana, bajo
los ¢riterios de identificacién: corredores econémicos y concentracién de
actiyfidades industriales y grandes superficies comerciales. La localizacién
organizada de usos industriales y logisticos, promoviendo la eficiencia
economica sin generar afectaciones a |a salud publica, al medio ambiente o
al tefido urbano circundante. Est conformada por predios de gran extension
en coprredores estratégicos, principalmente en el norte del municipio, y se
artictila con la red vial nacional y regional.

PARRAFO I: La normativa de uso de suelo, para el drea de actividad
indugtrial, se hara de acuerdo a los parametros y regulaciones siguientes:

Er‘é metro Regulacion establecida

Indusiria Clase C, logistica, almacenamiento,
agroindustria

Servicios de apoyo, administracién, comercio
Usoscompatibles [mayorista,

comercio de vehiculos y maquinaria

Uso principal

& U

Residencial multifamiliar, servicios sociales de escala
vecinal

Usos |prohibidos 0 municipal, bares, discotecas, educacion, salud,
mineria, Industria Clase A y Clase B y de generacién

energética.
Alturja maxima 4 pisos o 15 metros de altura (segin
}general requerimientos técnicos de la actividad) |

Ave. Constitucién €sq. Padre Borbén, San Cristébal, Republica Dominicana
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Lingero frontal

minimo

L vehiculos
minjimo
pesados)
Linglero posterior
5 metros

Lindero lateral
minjmo

3 metros por costado (lado)

10 metros desde el eje vial (facilita maniobra de

Vuelo en fachadas

No permitidos sobre espacio publico ni retiros
obligatorios

Conficiones de
urbgnizacion

Requiere acceso por via pavimentada de carga pesada
redes

de energia trifasica, agua y manejo de residuos
industriales

b

Congliciones de
mez¢la de

usos

No permitida, salvo para servicios complementarios
internos.

tratdamientos
hl rbanisticos

Rel3ci()n con

Compatiae con desarrollo planificado, macro
proyectos y tratamiento especifico para actividades

estratégicas.

PARRAFO II: Para la aplicacién de estos parametros y regulaciones, se
consideran los siguientes criterios:

. Accesibilidad logistica obligatoria: Toda implantacion industrial Clase A,
Clase B o de generacién energética debe garantizar acceso expedito desde

vias primarias o troncales, con radios de giro adecuado y minimo un acceso
independiente por carga.

. Condjciones ambientales exigentes: Se exigird la presentacion de
diagnpstico ambiental de alternativas 0 plan de manejo ambiental, segun el
tipo y|escala del proyecto, como requisito de viabilidad urbanistica.

< U6
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3. Resprvas para crecimiento: Se recomienda mantener 4reas de reserva

colindantes para ampliacién futura de zonas industriales o implantacién de
equipamientos de soporte.

4. Evitar conflicto de usos: Se prohibe completamente la localizacién de usos
residenciales, educativos o de salud dentro de esta area, incluso si se
prespntan solicitudes individuales.

ARTICULO SESENTA Y  SEIS (66): CONDICIONES
COMPLEMENTARIAS DE MANEJO PREDIAL.

Definen los criterios obligatorios que deben respetarse en todos los predios del
munjcipio (urbano o rural), més alla del uso del suelo o del 4rea de actividad
asighada. Se trata de condiciones transversales que permiten ordenar la
ocupacién del suelo, mitigar riesgos, garantizar acceso universal, preservar el
paisgje y articular de forma coherente los usos autorizados.

PARRAFO I: Los criterios y las condiciones generales y obligatorias para la
accesibilidad son.

A)-Para la accesibilidad.

G g 2 R R e s
[Condicioniestable cida

(];‘;ente mnmo 8 m en suelo urbano; 12 m en suelo rural o de borde sub
, urbanizado

predio
Acceso Todo predio debe tener frente directo a andén de via
obligatorio publica

Sélo permitidos en soluciones de vivienda rural
Accpsos progresiva, conjuntos o desarrollos colectivos con titulo
compartidos legal y servidumbre

formal
Barferas Se prohibe el cierre total de predios con rejas, muros u
fisicps obstéculos que impidan el acceso peatonal universal en
prohibidas zonas urbanas

&t
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b). Condiciones de accesibilidad universal y movilidad.

Criiterio Condici6n establecida

Rampa o acceso Obligatoria en toda nueva construccidn, institucional,
sin comercial o

esdalon turistica

Espacio de giro
mihimo

1.50 m en é4reas de atencién al publico

f—

Deben tener minimo 1.20 m de ancho libre y no invadir
Angdenes el espacio

ublico con rampas privadas ni sefialética obstructiva

Toda construccién mayor a 300 m2 debe contemplar al
Estacionamientos/menos 1 espacio accesible (en caso de parqueo vehicular
permitido)

C). Condiciones de manejo de fachadas

El?t_l:rio

ICondicion establecida B T

Fachadas ciegas

Altura minima de2.60 metros libre, para garantizar ventilacién y ventilacion

Prohibidas hacia el espacio publico

para| cada piso a
partir del segundo

nivel
.
Tratamiento

obligatorio

primer PisOcruzada
(urbano)
Altura minima?2,30 metros libre

Toda fachada debe tener elementos de disefio que eviten el

aspecto industrial, inacabado o inseguro en zonas
residenciales o turisticas

Frentes multiples

En esquinas o doble frente se exige un disefio coherente

para ambas fachadas visibles N

D). Cpndiciones de transicion urbano-rural

& Ut

NE A
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@iterio

Condicién establecida

Altyras maximas

No superiores a 2 pisos en los primeros 50 metros del
limite urbano hacia la ruralidad

Rango de alturas
entre

piso

Entre 2,3 y 3 metros

Usos permitidos

Solo los permitidos en el 4rea rural o agro productiva si
hay colindancia directa con suelo rural

Cienre y bordes

Se prohibe la construccion de muros perimetrales
superiores

a 1.20 metros de altura sin enverjado o transparencia
visual

E). Manejo de pendientes y riesgo

Criterio Condicién establecida &l
Perjdiente maxima 30 % salvo si existe disefio estructural aprobado
permitida para |que garantice estabilidad

construccion

Obligatoriedad deTodo predio con pendiente mayor a 20 % debe
estudios

presentar estudio de suelos y concepto

estructural para
otorgamiento de licencia

Zonas de riesgo

L

Se prohibe construir en zonas con riesgo alto

declarado por la autoridad competente

f). Mhnem amblental y palsallstlco predlal

‘ Criterio

Condlcmn establecn:la '

I

Arboles en predio
urbano

Al menos 1 arbol por cada 100 me’[ros2 de area
libre en

proyectos nuevos mayores a 500 metros?.
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Deben ser tratadas como antejardines verdes o
zonas de transicion vegetada, se prohibe que

se traten como
parqueaderos duros

bnas de retiro frontal

Manejo de aguas lluvia | retencién

Obligatorio el uso de sistemas de infiltracidn 0

en nuevos desarrollos.

Infraestructura verde

Se promoverd el uso de jardines verticales,
techos verdes

y corredores bidticos donde sea
| técnica y econdmicamente viable. J
ARTICULO SESENTA Y SIETE (67): NORMAS
GENERALES POR TRATAMIENTO

URBANISTICO

Conforme con la Ley 368-22 y el decreto 486-25, Reglamento de Aplicacion
de I3 Ley nim. 368-22. Sobre Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y
Aserntamientos Humanos, del 28 del 2025. I.a Oficina de Planeamiento
Urbano, del ayuntamiento de] municipio de San Cristobal serd la que gestione
los usos de suelo, en comtin acuerdo con las juntas municipales de Hatillo y

Hato|Dama, hasta tanto, estas juntas cumplan con lo establecido en el articulo
24 d¢ la ley 368-22, de ordenamiento territorial uso de suelo y asentamienitos: <

humgnos y con el articulo 78, del reglamento. Las autorizaciones, seran:

. . .., SR R
Certificados de usos de suelo, los certificados de no objecién y las licencias
urbaristicas.

e
fity

PARRAFO:

L

[als]

| Liga Municipal Dominicana, actuars como espacio de mediacién de

estos conflictos.

S

p—

la mediacién no resuelve ¢] conflicto, en ningtin caso, los conflictos

& Uk
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intefadministrativos entre el ayuntamiento y Juntas de distritos municipales
podran afectar la seguridad Juridica de las autorizaciones emitidas por la
Ofigina de Planeamiento Urbano del ayuntamiento.

- Estas autorizaciones, prevaleceran y se consideraran validas.

on

1 el inmueble se encuentra en los limites de dos 0 mas gobiernos locales,

corrgsponde a la Oficina de Planeamiento Urbano en el que el inmueble,
proyecto o actuacion territorial ocupe el mayor porcentaje de superficie.

- Da existencia de ordenanzas de edificacién, que hayan aprobadas y
otorgados derechos adquiridos, contrarios a las disposiciones aprobadas, el
gobierno local, dispondra del plazo de un afio, para su adecuacién.

ARTICULO SESENTA Y OCHO (68): EL CERTIFICADOS DE USOS
DE $UELO.

Es u
actiy

1 acto administrativo, a través del cual se precisa que una determinada
idad que pretende desarrollarse en un solar o parcela cumple con el uso y

las cpndiciones previstas en el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de
San Cristobal, el Instrumento de Delimitacién de Suelo Urbano (IDSU) y/o los

crites
para

PAR
de ur
deac
Terri
autor

PARRAFO II: E] plazo para la obtencion del certificado de usos de suelo, es

ios establecidos en las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion

tales fines, seglin corresponda.

IRAFO I. En los casos de que el certificado de uso de suelo sea para fines
banizacidn, este debera contemplar los pardmetros urbanisticos a utilizar,
erdo con la normativa establecida en el Plan Municipal de Ordenamiento

zaciones necesarias de las instituciones sectoriales.

un maximo dos (2) meses a partir de que se considere admitida su solicitud, la
cual deberd ir acompatfiada de:

Nombre y apellidos de la persona solicitante y, en su defecto, quien lo
represente, sus generales de ley o la persona juridica en caso de que el

solici

ante sea una empresa o sociedad mercantil.

£ ut

orial correspondiente, independientemente de las obtenciones de las,

1
-
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El domicilio fisico o informatico a efecto de las notificaciones.

Los|hechos, razones y peticién en que se concrete la solicitud, indicando de
marnera expresa su finalidad.

Lugpr y fecha.

Firma de la persona solicitante o acreditacién de la autenticidad de su voluntad
expiesada

¢ Ut
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por cualquier medio admitido por el derecho.
q Organo o unidad administrativa a |a que se dirige.

Anexar la siguiente documentacion:
*| Comprobante de pago de la tasa correspondiente,
"| Plan de Localizacién y ubicacién del solar o parcela georreferenciada.

el uso de suelo vigente,

una representante.

ARTICULO SESENTA Y NUEVE (69): PROCEDIMIENTO PARA
LA AUTORIZACION DE USOS DEL SUELO PARA
INTERVENCIONES URBANISTICAS.

Todo proyecto de intervencion urbanistica en el municipio, sea publico o
privado, debers cumplir con un proceso en dos etapas de revisién y control
por| parte del Ayuntamiento, con el fin de garantizar el cumplimiento
normativo, la proteccion del interés general y la sostenibilidad territorial, de
conformidad con el decreto 486-25, Reglamento de Aplicacién de la Ley
ninp. 368-22. Sobre Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos, del 28 del 2025,

"| Certificacion catastral para identificar Ia parcela sobre la cual se quiere saber

"| Poder de representacion, en caso de que la solicitud sea cursada por un o

S\iw

PARRAFO I: Evaluacién preliminar. Una vez presentada la solicitud, la.

Ofidina de Planeamiento

Urbano (OPU) realizard en un plazo no mayor de cinco (5) dias una
evaluacion preliminar a fin determinar si cumple o no con los requisitos
legales y reglamentarios establecidos. En caso de incumplimiento, notificar4
a lal persona solicitante un requerimiento para completar o corregir su
soliditud en un plazo no mayor de diez (10) dias. Si transcurrido el plazo de
subsanacién se mantienen log incumplimientos, el organo tramitador,

——prockderd al rechazo de 1a salicitud dﬂclapandgja_c_mcada_y notificandao tal

- IEAC
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hecho a la persona interesada. Este, en ese supuesto, debera formular otra
solicitud si desea conseguir el otorgamiento del certificado de uso de suelo.

PARRAFO II: Evaluacién técnica. Si la solicitud cumple con los
requisitos legales y reglamentarios se considerard admitida y, en
consecuencia, se procederd a su evaluacion técnica en un plazo no mayor de
un (I) mes. En caso de que la solicitud sea rechazada, la notificacién debera
estar debidamente motivada por el Organo tramitador. Durante esta fase el
personal técnico que sea designado por el 6rgano tramitador debera;

Reglizar una evaluacién técnica de la solicitud y de la documentacién
técnica aportada con ella, en base a los instrumentos aplicables al caso.
Reglizar una inspeccién de campo a fin de determinar la correspondencia
entre los daros aportados en los documentos y lo encontrado en el terreno.

soligitud.

PARRAFO II: Evaluacién final y decisién. Realizada la evaluacion
técnica y recibida las recomendaciones, el érgano tramitador de la solicitud
adoptard la decision correspondiente en un plazo no mayor de cinco (5) dias,

en yn acto administrativo debidamente motivado. El certificado de uso de
suelo debe expresar

La ¢lasificacion, calificacién y tipo de uso de suelo aplicable al terreno
y lajconformidad de la actividad o proyecto con estos. |
La geupacion de suelo permitida para el terreno.

La alltura maxima de las edificaciones permitidas para el terreno.
Medidas de seguridad del espacio publico.

Otrgs pardmetros o caracteristicas aplicables al terreno segun el
instjumento correspondiente.

Vigéncia del certificado.

Sus recomendaciones respecto de la aprobacién o rechazo de la

¢ Ok
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ARTICULO SETENTA (70): OTORGAMIENTO CON CARACTER
EXCEPCIONAL DE CERTIFICADOS DE USO DE SUELO EN EL
SUELO NO URBANIZABLE, EN EL MUNICIPIO DE SAN
CRISTOBAL.

Solo podran autorizarse, en el suelo clasificado como no urbanizadle, usos
distintos de los regulados, solo con la acreditacién del interés publico o

sodi

al de los mismos, su contribucién al desarrollo rural y que solo puedan

tengr lugar en el suelo no urbanizable.,

Lag
tipg

condiciones para el otorgamiento para esta acreditacion especial en este
de suelo, pueden ser varias, como.

Qug en el caso de que los usos excepcionales supongan la realizacién de
construcciones, se deberan cumplir las condiciones establecidas en los
instrumentos de planificacién territorial vigentes y aplicables al caso para

ase

urar el cardcter excepcional de la intervencion, mantener la naturaleza

no yrbanizable de los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores

prot
Que
que
Que
€XC¢
Que
max|
colij

Que

egidos por la legislacion sectorial.

los instrumentos de planificacién territorial no prohiban las actividades
s¢ pretendan desarrollar en el suelo clasificado como no urbanizable.
no exista la posibilidad de formacién de nicleo urbano por el uso
tpcional del suelo sobre el que se solicita el certificado.

se respete la superficie minima de parcela, asi como su ocupacién
ima y las distancias minimas al dominio publico, a las parcelas
dantes y a otros hitos geograficos.

se incluya la programacion, a entera satisfaccion de la Oficina de

Planeamiento Urbano, de la dotacién de Ia infraestructura Yy servi¢ios. .

publ

icos que precise el uso solicitado. En caso de que se requiera un

incr¢gmento en la capacidad y funcionalidad de estas, su dotacidn serd
responsabilidad de Ia persona interesada.

Que

el uso excepcional este avalado por una declaracion de interés publico o

socigl emitida por una autoridad competente.

k]
-

S\1u
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certificado otorgado. Esta podri realizarse cop una compafifa de seguros,

debi

inmueble, tasado por la DGII. Esta garantia debers estar vigente, durante
h

tod

Civ]

con

la ejecucion de Ia obra, todo esto, sin perjuicio de Ja responsabilidad
Y administrativa del titular ep caso de incumplimiento de lag
diciones establecidas

Emijitido e] certificado de uso de suelo, este debers quedar vinculado ]

innj
inmn

yinculacidn del terreno al uso autorizado.

as|limitaciones impuestas por la autorizacién, en sy caso.

3- La gondicién de parcela indivisible, cuando corresponda ’J/

AR

iCuLO SETENTA Y UNO (71): EL CERTIFICADO DE No—
ON \

Persona interesadg hasta |a notificacién de Ia respuesta, g cual, se

consjderard admitida cuando cumpla con Jos siguientes requisitos:

né&c
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I. Nombre y apellidos de la persona solicitante Yy, en su defecto, quien lo
represente, asi como sus generales de ley, o la persona Juridica en‘caso
de que la persona solicitante sea una empresa o sociedad mercantil.

2. El domicilio fisico o informaético a efecto de las notificaciones.

B. Los hechos, razones y peticién en que se concrete la solicitud,

indicando de manera expresa su finalidad.
1. Lugar y fecha.

b. Firma del solicitante o acreditacion de la autenticidad de su voluntad

¢xpresada por cualquier medio admitido por el derecho.
p. Organo o unidad administrativa a la que se dirige.

Dm;umentacién anexa:

a- Comprobante de pago de la tasa correspondiente.

b- Certificado de Uso de Suelo, a menos que se solicite conjuntamente con
el dertificado de no objecion. ;
c- | Copia del certificado de titulo que avale los derechos de propiedad de
la pgrsona Solicitante sobre e! terreno 0, en su defecto, del acto traslét’ivo de

propiedad a través del cual se adquiri6 ei inmueble, debidamente notarizado
y registrado.

d- como contratos de arrendamiento o cualquier otro acto emitido por (ina,,

autqridad competente que avale el derecho de uso del terreno, con indicacidon
expresa de la no objecion del propietario.

e- Certificacion de estado Juridico sobre el terreno expedida con no mas de treinta
(30) dias previos al depésito de la solicitud.

f- Meroria descriptiva del proyecto.

g- Dos|(2) juegos de planos en formato de 24” X 36” y a escala.

h- Planjo topografico y mensura catastral del terreno.

i- Poder de representacion, en caso de que la solicitud sea cursada por un o
una representante.

PARRAFO I: Evaluacién preliminar. Una vez presentada la solicitud, la
Oficjna de Planeamiento Urbano (OPU):

PR

C O
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- Realizard en un plazo no mayor de cinco (5) dias una evaluacién
preliminar a fin de determinar si cumple o no con los requisitos legales y
reglamentarios establecidos.

En caso de incumplimiento, notificara al solicitante un requerimiento
parg completar o corregir su solicitud en un plazo no mayor de diez (10)
dias.
- Si luego del plazo para completar o corregir la solicitud se mantienen
O presentan incumplimientos, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU)
progedera al rechazo de la solicitud y la persona interesada debera iniciar un
nuevo procedimiento.

Publicard un extracto de esta en la pagina web del gobierno local y
ademads serd obligacion de la persona interesada colocar un cartel, segun el
formato predeterminado, en el lugar donde se pretenda desarrollar la
actyacion.

Cualquier persona interesada podra presentar consideraciones a la

Ofi¢ina de Planeamiento Urbano (OPU) en un plazo no mayor de un (1)
mes. |

PARRAFO II: Evaluacién técnica. Vencido el plazo establecido en el
artigulo anterior, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) realizard un

plazo no mayor de quince (15) dias la evaluacién de la solicitud. Durante:
estalfase el personal técnico que sea designado debera:

l. |Realizar una evaluacién técnica de Ja solicitud y la documentacién
técnica aportada, en base a los instrumentos aplicables al caso.

2. |Realizar una inspeccién de campo a fin de determinar la
corrgspondencia entre los datos aportados en los documentos y lo
encqntrado en el terreno.

3. |Evaluar las consideraciones recibidas durante la fase de publicacién de
extracto de la solicitud. '

.Reallizar sus recomendaciones respecto de la aprobacién o rechazo de Ia
solicjitud.

PARRAFO III: Decisién. Realizada la evaluacién técnica, la Oficina de
Plangamiento Urbano (OPU) adoptara la decision correspondiente en un

ok
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plago no mayor de diez (10) dias, mediante acto administrativo, debidamente
motivado.

ARTICULO SETENTA Y DOS (72): LIENCIA URBANISTICA.

Es pl acto administrativo emitido por la Oficina de Planeamiento Urbano, a

trayés del cual se habilita el desarrollo de obras de urbanizacién y
subdivisién de terrenos seglin corresponda, estas conllevaran las medidas de

seglu

ridad y ornato, establecidas en el plan, colocadas a cargo y

responsabilidad del promotor de todas las obligaciones, sin perjuicio de su
responsabilidad por dafios a terceros. La finalidad de las licencias de
urbpnizacion es habilitar al a ejecutar y habilitar la creacién de espacios y
seryicios publicos, que permitan la adecuacion, dotacidn y subdivisién de
estgs terrenos para la futura construccidn de edificaciones, cuando estas se
realicen sobre suelo urbanizable el terreno objeto de la urbanizacion
adquirira la clasificacién de suelo urbano. La licencia de urbanizacién tendta

una

vigencia de dos (2) afios a partir de su notificacién a la persona

interesada. Las licencias urbanisticas pueden ser. Licencia de urbanizacién.
Licgncia de lotificacion.

PARRAFOI: El procedimiento de obtencién de la licencia de urbanizacién

serd

de cuatro (4) meses contados desde Ia solicitud de la persona

intetesada hasta la notificacién de la respuesta, que iniciara por solicitud de
la persona interesada dirigida a la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU)
del pobierno local cumplir con los siguientes requisitos:

Nombre y apellidos de la persona solicitante y, en su defecto, la

o

persona que lo represente, asi como sus generales de ley, o la persona -

ica en caso de que la persona solicitante sea una empresa o sociedad”
mergantil,

-El dpomicilio fisico o informaético a efecto de las notificaciones.

Jurid

Los hechos, razones y peticién en que se concrete la solicitud,

indicando de manera expresa

-su fi

nalidad.
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-Lugar y fecha.
Firma de la persona solicitante o acreditacién de la autenticidad de su
vpluntad expresada por cualquier medio admitido por el derecho.

Anexar la siguiente documentacién:
-(omprobante de pago de la tasa correspondiente,
Certificado de Uso de Suelo, a menos que se solicite conjuntamente con
l4 licencia de urbanizacién
: Copia del certificado de titulo que avale los derechos de propiedad de
I4 persona solicitante sobre el terreno 0, en su defecto, del acto traslativo de
pfopiedad a través del cual se adquiri6 el inmueble, debidamente notarizado
y|registrado, asi como contratos de arrendamiento o cualquier otro acto
emitido por una autoridad competente que avale el derecho de uso del
terreno, con indicacion expresa de la no objecién del propietario.
Plano topografico y mensura catastral del terreno, firmado por el o los
profesionales responsables, en el cual se indique el 4rea, los linderos y todas
las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas ~
d¢bidamente amojonadas y con indicacién de coordenadas. ._J_‘/
Cuadro de areas en el que se cuantifique las dimensiones de las dreas .~
protegidas o similares, en caso de que existan; de las 4reas para redes de . )
servicios publicos existentes y proyectados: de las 4reas destinadas- al
trazado de vias existentes y proyectadas, incluyendo pasos a nivel, puentes
cgnales y obras similares; 4rea de cesion obligatoria destinadas a espacios
publicos y equipamientos y areas utiles.
Plano de proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto
can exequatur profesional quien es el responsable del disefio, en donde se
ilystre la distribucién y alineamiento de las 4reas descritas en el cuadro de
argas. \

-Poder de representacidn, en caso de que la solicitud sea cursada por un o una
-representante.

Los permisos sectoriales correspondientes para el proyecto de
‘banizacion, en atencién al marco juridico vigente.

NEAC
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PARRAFO II: Evaluacion preliminar. Una vez presentada la solicitud, la
Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) realizara en un plazo no mayor de
quince (15) dias una evaluacién preliminar a fin de determinar si cumple o
no |con los requisitos legales y reglamentarios establecidos. En caso de
incimplimiento, notificara a la persona solicitante un requerimiento para
completar o corregir su solicitud en un plazo no mayor de diez (10) dias,
vericido este tltimo plazo, rechazard dicha solicitud.

PARRAFO III: Evaluacién técnica. La Oficina de Planeamiento Urbano

(ORU) realizara una evaluacion de la solicitud debera:
Reglizar una evaluacién técnica de la solicitud y la documentacién
técnica aportada, En base a los instrumentos aplicables al caso.

Redlizar una inspeccién de campo a fin de determinar la correspondencia
entrie los datos aportados en los documentos y lo encontrado en el terreno.

Redlizar sus recomendaciones respecto de la aprobacién o rechazo de |4

soli¢itud.

PARRAFO IV:; Evaluacién final y decisién. Realizada [a evaluacion
técnica y evaluadas las consideraciones recibidas y las recomendaciones det
personal técnico, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) adoptaré la
decision, en un acto administrativo, debidamente motivado, correspondiente

en un plazo no mayor de quince (15) dias. La licencia de urbanizacidn tendrs
el siguiente contenido:

I- Nunjero Gnico de identificacidn de la licencia.
2-Fecha de emisidn.

4-
5-
6-

—

3. Npmbre completo o razén social del solicitante.

4- Ubicacién de] proyecto, especificando la direccién completa y las

refetencias catastrales del terreno.
Desgripcién del proyecto.
Pautas Normativas y Urbanisticas aplicables al 4rea a ser urbanizada,

Obligaciones urbanisticas, incluidas las cargas urbanisticas en caso de que
estas existan.
Plazos y etapas de ejecucidn

4+
7,
G

Ji
N

)
Q
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8- Garantias y fianzas.

10. Penalidades aplicables ante el incumplimiento de la licencia de urbanizacion.

ARTICULO SETENTA Y TRES (73): LA LICENCIA DE

LOTIFICACION.

Es ¢l acto administrativo, que habilita a su titular a la subdivision de un area
de yn terreno o parcela en dos o mas solares o parcelas para la creacion de
espacios publicos y privados que permitan destinar las subdivisiones
resyltantes a los usos permitidos por la Ley nim. 368-22, este reglamento, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial o las Normas Subsidiarias
Regionales de Planificacién (NSRP). Esta conlleva, una subdivisién
catgstral que debera ser asentada en el Registro Inmobiliario, el plazo total
del [procedimiento de las licencias de lotificacion sera de dos (2) meses
contados desde la solicitud de la persona interesada hasta la notificacién de
la rgspuesta. La solicitud, inicia por dirigida a la Oficina de Planeamiento
Urbgano (OPU) del gobierno acompafiada de los requisitos.

- Nombre y apellidos de la persona solicitante o en su defecto, la persona
que |lo represente, asi como sus generales de ley, o la persona juridica en
casd de que el solicitante sea una empresa o sociedad mercantil.

-El dpmicilio fisico o informatico a efecto de las notificaciones.
- Dos hechos, razones y peticién en que se concrete la solicitud, indicando
de manera expresa su finalidad.

-Lugar y fecha.

- Firma de la persona solicitante o acreditacion de la autenticidad de su
voluptad expresada por cualquier medio admitido por el derecho.
-Organo o unidad administrativa a la que se dirige.

Anexar la siguiente documentacién
I. Comprobante de pago de la tasa correspondiente.

UK

NEAC
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. Copia del certificado de titulo que avale los derechos de propiedad de la
pergona solicitante sobre el terreno o, en su defecto, del acto traslativo de
propiedad a través del cual se adquiri6 el inmueble, debidamente notarizado
y tpgistrado, asi como contratos de arrendamiento 0 cualquier otro acto
emitido por una autoridad competente.

4. qug avale el derecho de uso del terreno, con indicacién expresa de la no
objecion del propietario.

5. Certificacion de estado juridico sobre el terreno expedida con no mas de
treipta (30) dias previos al depdsito de la solicitud.

6. Memoria descriptiva del proyecto donde se haga una breve descripcion del
proyecto, sus alcances, materiales y especificaciones técnicas.

7. Dog (2) juegos de planos con el mismo formato.

8. Plano topografico y mensura catastral del terreno.

9. Plano especificando las 4reas verdes, institucionales y sociales si aplican.

10. Pod

rept

PA]J
Ofig
quin
no (¢
extr
obli;
pred

caso

com

Ven

rech

PAR

artic

er de representacion, en caso de que la solicitud sea cursada por un o una
esentante.

RRAFO I: Evaluacién preliminar. Una vez presentada la solicitud, ta

ina de Planeamiento Urbano (OPU) realizar4 en un plazo no mayor de
ce (15) dias una evaluacién preliminar a fin de determinar si cumple o
on los requisitos legales y reglamentarios establecido y publicard un

icto de esta en la pagina web del gobierno local y ademds sera
pacion de la persona interesada colocar un cartel, segtin el formato

eterminado en el lugar donde se pretenda desarrollar la actuacién. En
de incumplimiento, notificard al solicitante un requerimiento para
pletar o corregir su solicitud en un plazo no mayor de diez (10) dias.

fido el plazo, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) proceders al
AZ0

[RAFO II: Evaluacién técnica. En e] mismo plazo establecido en el
hlo anterior, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) realizars una

evalyacién de la solicitud. Durante esta fase el personal técnico que sea

Cettificado de Uso de Suelo, a menos que se solicite conjuntamente la licencia.

NE AC
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gnado debera4:

lizar una evaluacién técnica de la solicitud y la documentacién

lica aportada, en base a los instrumentos aplicables al caso.

lizar una inspeccién de campo a fin de determinar la correspondencia
e los datos aportados en los documentos y lo encontrado en el terreno.
lizar sus recomendaciones respecto de la aprobacién o rechazo de la solicitud

RRAFO III: Evaluacién final y decision. Realizada la evaluacién técnica y

uada las consideraciones recibidas por los terrenos y las recomendaciones del
onal técnico, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) adoptara la
sion correspondiente en un plazo no mayor de diez (10) dias, acto

inistrativo debidamente motivado. La licencia otorgada, tendré una vigencia
os (2) afios.

CAPITULO IX

Tunicipio de San Cristébal cuenta con una localizacién y recursos que’
aracterizan como un territorio estratégico a nivel internacional,

onal, regional, provincial y metropolitano. La identificacién de

propuestas y recursos estratégicos para el desarrollo territorial, como los

prog
de q
cont

prog

famas y metas, que se propone disefiar, gestionar y ejecutar este plan

rdenamiento territorial de San Cristobal, son los que se enlistan a

inuacién, sin menoscabo de la presentacion futuras de otros
ramas, metas y proyectos.

Programas de gestion ambiental

1.

H
e

rograma de Conservacién y restauraciéon de ecosistemas
stratégicos. Son proyectos de este programa:

(74):  PROGRAMAS Y -/ -

%,
N

NEAC
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Yubazo).
Meta: Reforestar 200 hectareas en
zonas de recarga hidrica y rondas hidricas.

Proyecto de corredores biolégicos urbanos y rurales.

Meta: Establecer 3 corredores ecolégicos que conecten 4reas
protegidas y cafiadas urbanas.

Proyecto de protecciéon de areas protegidas y monumentos
naturales (Cuevas del Pomier)

Meta: Actualizar e implementar planes de manejo y vigilancia en el
100% de las 4reas protegidas del municipio.

Proyecto de educacién y cultura ambiental comunitaria.

MMeta: Alcanzar 20.000 personas capacitadas en buenas practicas
ambientales en barrios, distritos y comunidades rurales.

Programa de adaptacién y resiliencia al cambio climatico.

Infraestructura verde y drenaje urbano sostenible

Meta: Construir 10 km de sistemas de drenaje sostenible (parques
ineales, humedales artificiales).

Lnergias renovables en equipamientos sociales

Meta: Instalar sistemas solares en 20 escuelas, hospitales y edificios
nunicipales.

bistema municipal de monitoreo climatico y alertas tempranas

— e

==V a)

Brograma de uso sostenible de los recursos naturales

Proyecto de restauraciéon de cuencas hidrograficas (rios Nigua y

deta: Implementar 5 estaciones de monitoreo meteoroldgico e hidrolégico.

NLEAC
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Proyecto de gestién sostenible del agua

Meta: Implementar planes de ahorro y uso eficiente del agua en el 100%
de los equipamientos publicos y al menos en el 50% de las industrias.

- [Proyecto de regulacion de la mineria no metilica (marmol, caliza,
entre otros).

Meta: Reducir en un 70% las explotaciones mineras en zonas de
reserva ecolédgica (Cuevas del Pomier).
Proyecto de agricultura sostenible y proteccion de suelos:

Meta: Capacitar a 2.000 productores rurales en practicas
agroecologicas y reducir en un 40% el uso de agroquimicos.

Proyecto de biodiversidad Yy aprovechamiento de servicios eco sistémicos:

Meta: Implementar 5 proyectos de ecoturismo y uso sostenible de ” ‘f_/
a biodiversidad como alternativa econdmica comunitaria. )

S

4-  Programas de gestiéon del riesgo. Programa de Estudios técnicos y UJ
reduccion del riesgo en el territorio

Estudios detallados de riesgos por inundacién y movimientos en masa

eta: Realizar estudios en el 100% de las zonas de amenaza alta del
municipio.

dentificacion y reubicacion de asentamientos humanos en riesgo
eta: Reubicar al menos 500 familias en zonas de alto riesgo no mitigable.

emarcacion de zonas de riesgo y puntos seguros de encuentro

eta: Seflalizar y demarcar 100% de Jas areas criticas y 50 puntos
eguros en barrios, distritos y comunidades.

NEAC

1
[

ntegracion de informacién de riesgo en el Plan de Ordenamiento
‘erritorial. Meta: Incorporar los resultados de los estudios en la

actualizacidn del PMOT

-
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Fortalecimiento institucional Y comunitario en gestion del riesgo

Actualizacion e implementacion del Plan Municipal de Gestién del
Riesgo de Desastres (PMGRD)

Meta: Contar con un plan actualizado y en ejecucidn al 2026.

Creacién y fortalecimiento del Centro Municipal de
Monitoreoy Operaciones de Emergencia
Meta: Centro operativo instalado y en funcionamiento antes del 2027.

Sistema municipal de alerta temprana para inundaciones y
deslizamientos.

Meta: Instalar 5 estaciones de monitoreo y sistemas de alarma comunitaria,

Programa de Obras de mitigacion y proteccién de riberas:

Construccién de muros de contencion y gaviones en margenes de l .
rios y cafiadas criticas (Nigua, Yubazo, cafiadas urbanas). PO
Meta: Proteger al menos 15 km de margenes fluviales. w

—_

Mantenimiento periédico de obras de proteccion existentes.
Meta: Ejecutar planes de mantenimiento anual en el 100% de estructuras.

—

royecto de drenaje pluvial urbano sostenible.
eta: Construir 10 km de sistemas de drenaje sostenible.

NERC

ecuperacion ambiental de margenes con reforestacién y control de
erosion,

Meta: Reforestar 200 ha de rondas hidricas y taludes inestables.

Brogramas de Adaptacién y Mitigacion del cambio climitico

Proyecto de infraestructura verde Yy drenaje urbano sostenible.
Meta: Construir 10 km de parques lineales, humedales artificiales y

Ave. Constitucién esq. Padre Borbén, San Cristobal, Republica Dominicana
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sistemas de drenaje sostenible en zonas urbanas criticas.

Proyecto de energias renovables y eficiencia energética en el sector
publico.

Meta: Instalar paneles solares y sistemas de ahorro energético en 30
edificios municipales, escuelas y hospitales.

Proyecto de agricultura climaticamente inteligente.

Meta: Capacitar a 500 productores rurales en practicas de agroecologia y
sistemas de riego eficiente.

Proyecto de gestion de riesgos climaticos y alerta temprana.
Meta: Instalar 4 estaciones meteorologicas y sistemas de alerta
comunitaria en zonas de riesgo de inundacién y deslizamiento.

N

< (s

Proyecto de movilidad sostenible y baja en carbono.
Meta: Desarrollar 15 km de ciclovias urbanas y reducir en un 20% el

150 de transporte motorizado privado en el casco urbano y distritos
nunicipales.

Proyecto de reforestacién Yy conservacion de cuencas hidricas.

Meta: Reforestar 1.000 hectareas en las cuencas de los rios Nigua y
Yubazo como medida de adaptacién hidrica.

-

formulacion del Plan Municipal de Adaptacién al Cambio
Climatico (PMACC) San Cristébal.

Meta: Un plan de adaptacion al cambio climatico formulado.

NE A C

—

'rogramas de los sistemas funcionales

)

rograma de planes maestros de servicios publicos y movilidad: e]
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programa busca que el municipio desarrolle los planes maestros de los
sistemas funcionales.

Formular el plan maestro de alcantarillado de San Cristobal.
Formular el plan maestro de acueducto de San Cristébal.

[Formular el plan maestro de energia de San Cristobal.

Formular el plan maestro de gestion y manejo de residuos sélidos de San
Cristobal.

Formular el plan maestro de movilidad de San Cristébal (incluye el |
estudio de las Rutas internas de transporte piiblico, el reglamento de ’f)
gstacionamientos privados en el centro de San Cristébal y el Q}) .
dliagnéstico y regulacién de “moto conchos”.

eta: 5 planes maestros formulados en e] primer quinquenio.

mpliaciéon y modernizacién del servicio de acueducto

mpliacién de cobertura del acueducto municipal.

eta: Aumentar la cobertura de agua potable del 80% al 98% de Ia
oblacion.

odernizacion de plantas de tratamiento de agua
eta: Rehabilitar y ampliar al menos 2 plantas de tratamiento.

NEAC

Juy

teduccion de pérdidas en la red de distribucién

Meta: Disminuir las fugas y pérdidas de agua en un 30%.
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Proyecto de micro medicién y control de consumo
Meta: Instalar medidores en el 100% de los usuarios urbanos y de los
distritos y 70% de los rurales.

. £

NE AC

Programa de Sistema integral de alcantarillado y saneamiento basico
Construccién y ampliacién de redes de alcantarillado sanitario
LMeta: Extender la cobertura del alcantarillado al 90% en 4reas urbanas
y de los distritos.
Aumentar la Capacidad de funcionamiento de la PTAR de Lavapies.
Meta: conectar a la PTAR el 90% de las redes de alcantarillado.
Saneamiento y canalizacién de cafiadas urbanas.
Meta: Recuperar y sanear 10 km de cafiadas.
bistema de drenaje pluvial urbano.
Meta: Implementar 8 km de colectores y drenajes sostenibles en barrios
yulnerables. :
(>estion integral de aseo y residuos sélidos
Ampliacion de la cobertura del servicio de aseo
Meta: Alcanzar el 100% de cobertura en el area urbana y 80% en el 4rea
rural.
(Centro de separacion y reciclaje municipal
Meta: Procesar al menos el 40% de los residuos s6lidos mediante
rgciclaje y reutilizacion.
(flausura y reconversién de vertederos a cielo abierto
Meta: Cerrar y rehabilitar el vertedero actual y habilitar un relleno
sanitario controlado.
Ave. Constitucién esq. Padre Borbon, San Cristébal, Republica Dominicana
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Programa de educacion ciudadana en residuos y compostaje

Meta: Implementar campafias en el 100% de escuelas y comunidades
urbanas.

Gestion integral de residuos Y saneamiento ambiental. Son proyectos
de este programa:

Fortalecimiento de la recoleccion y reciclaje

Meta: Lograr la separacion en la fuente en el 40% de hogares urbanos en 5
Afos.

Planta de tratamiento de residuos sélidos municipales

Meta: Reducir en un 60% la disposicién final de residuos en vertederos al
2030.

2k

{Control de vertidos industriales y domésticos D
Meta: Instalar sistemas de pretratamiento en el 80% de las industrias. w

Paneamiento de cafiadas urbanas contaminadas

Meta: Recuperar y sanear 15 km de cafiadas en cabecera y distritos.

Programa de intervencién de rondas de rios y parques lineales
¢coparques.

Jon proyectos de este programa:

Intervencién a lo largo de las margenes de los rios y cafiadas del 4rea
yrbana que cumplan funciones de amortiguacién ambiental,
nitigacion de riesgos, recreacién y esparcimiento.

NEAC

o

e

royecto Anillo Verde: intervencién del entorno periférico del drea

rbana con una red de areas verdes, de reserva del paisaje y areas
e transicion.

o =
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Meta: 650 hectareas intervenidas como parque ecoldgico.
Programa Red de Espacios Piiblicos Recreativos, Son proyectos de
este programa:

Construccién y/o habilitacién de nuevos espacios publicos en las
cabeceras de los distritos de Hatillo y Hato Damas.

Construcciéon de 24 parques en los barrios deficitarios de espacio
publico de San Cristébal

Meta: 26 nuevos parques construidos

Programa de mejoramiento de Espacios Publicos Recreativos
existentes. Son proyectos de este programa:

Recuperacién e intervenciéon para el mejoramiento del espacio de 21
parques identificados en el inventario de espacio publico del
municipio.

Meta: 21 parques existentes intervenidos.

Programa de construccién de nuevos nodos de equipamientos de
servicios basicos (educacion, salud, bienestar social, recreacién,
seguridad y culturales). Son proyectos de este programa:

Construccién y/o habilitacién de dos nodos de servicios sociales en
las cabeceras de los distritos de Hatillo y Hato Damas

Construcciéon de 24 nodos de servicios sociales en los barrios
deficitarios de espacio publico de San Cristobal.

Construcciéon de 14 nodos de servicios sociales en las secciones
rurales del municipio para atender a la poblacién rural

Meta: 40 nuevos nodos de servicios construidos

Programa de relocalizacion del palacio de justicia y de la policia
nacional. Son proyectos de este programa:

Construccién del nuevo palacio de justicia

¢ [ /

NEAC

Ave. Constituci6n esq. Padre Borbén, San Cristébal, Reptiblica Dominicana
Teléfonos: 809-528-3521 / E-Mail: info@sancristobal.gob.do

142



18.

19.

20.

21.

22,

é@&mmmmaﬁﬂawwéeawamMu
Cudad do lo Constitsatsin o lo Fiipiblon

Gestidn 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

Construccién del nuevo edificio para la policia nacional
Meta: 2 nuevos equipamientos institucionales construidos

Programa de construccién de via Ronda Nueva. Son proyectos de
este programa:

Construccion de la via Ronda Nueva

o =

Meta: 10 km de via construida

Programa de construccién de puentes sobre el Rio Nigua. Son
proyectos de este programa:

Construccion del puente Los Constituyentes
Construccion del Puente Amarillo
{Construccion de red de 7 puentes peatonales (1 cada 500 metros)

eta: 9 nuevos puentes construidos =

rograma de transformacién de la Carretera Sanchez. Son proyectos
€ este programa:

royecto Eco bulevar: transformacién urbano paisajistica de 4 km
e la Carretera Sanchez Construccién del Puente Amarillo

leta: 8 km intervenidos

I'rograma nuevo centro. Son proyectos de este programa:

m

'royecto Nuevo Centro: estrategia enfocada en la accesibilidad
niversal y la movilidad activa (peatonal y ciclista).

L =

Meta: 33 km de vias intervenidas en el centro histérico y su area de influericia

rograma de Terminal de Transporte Intermunicipal. Son proyectos
e este programa;

Uonstruccién de Terminamlmﬂiﬂﬁttc_lu.tﬂmunjﬂpaL

NEAC
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Meta: 1 nuevo equipamiento de movilidad construido

Programas de patrimonio y cultura

Programa Capital Prehistorica del Caribe: proteccién vy
preservacion del patrimonio antropolégico (Monumento Natural
Cuevas de Borbén o Pomier, Cuevas del Calabozo). Son proyectos de
este programa:

{ntervencién para la recuperacién del Monumento Natural Cuevas
le Borbén y de las Cuevas del Calabozo

Meta: 441 hectareas intervenidas del 4rea de proteccion de las Cuevas de
Borbon.

Programa de Declaratoria del Centro Histérico. Son proyectos de
pste programas:

batrimonio municipal y nacional

Peclaracion del centro histérico de San Cristébal como =3
' o
Meta:1 centro histérico declarado.

|

h

’rograma de adecuacién y preservacion de monumentos histéricos.
bon proyectos de este programa:

-

Adecuacién y preservacién de monumentos histéricos: Ruinas del
'Fuerte Resoli”, Castillo “El Cerro” y "Casa de Caoba".

Meta: 3 monumentos adecuados.

-

—

frograma de intervencién Y recuperacion de bienes patrimoniales.
on proyectos de este programa:

NEARC

[ a)

Proyecto Patrimonio Vivo: Proteccién Yy recuperacion de bienes
hmuebles patrimoniales de interés urbano y arquitecténico
viviendas, parroquias, fuertes, espacios publicos).

leta: 84 bienes inmuebles inventariados, declarados y recuperados.

i @

=~
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Programa de proyectos para el fomento de la cultura y el turismo.
Son proyectos de este programa:

Proyecto Museo “Nunca el Olvido Ser4 tu Recuerdo”.
Proyecto cultural Casa Caoba
Meta: 2 casa museo funcionando.

Programa de estudios para definir rutas eco turisticas
patrimoniales. Son proyectos de este programa:
“studio Proyecto Rutas Eco-Turisticas Patrimoniales.

eta: ] estudio realizado.
Programas asociados a la producciéon y mejoramiento de viviendas

’rograma de construcciéon de vivienda para los nuevos hogares de
an Cristébal. Son proyectos de este programa:

onstruccion de 36.500 viviendas segun la proyeccién de hogares en
| horizonte del PMOT

Meta: 36.500 viviendas construidas.

rograma de reasentamiento de viviendas por condicion de riesgo.
on proyectos de este programa:

-Reasentamiento de 7.500 viviendas (segin los resultados detallados de

eta: 7.500 viviendas reasentadas.

rograma de mejoramiento de vivienda. Son proyectos de este
rogramas

ejoramiento de 7.200 viviendas con materiales inadecuados de
aredes, techos y piso.

: 7.200 viviendas mejoradas

4
-

NEAC
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>2.500 m de aceras Y >3.000 m* de espacio piblico mejorado por

Gestion 2024 - 2028

RNC: 4-1400005-9

Programas econémico productivo

Programa de revitalizacién econémica de barrios y nodos
comerciales mixtos. Son proyectos de este programa:

Diagnéstico barrial participativo y plan de accién por barrio.

Mejoramiento integral del entorno (vias, aceras, drenaje,
alumbrado, mobiliario).

Redisefio de espacio piiblico productivo y zonas de comercio regulado.

Equipamientos econémicos de proximidad (plazas de mercado,
puntos logisticos, espacios de trabajo colaborativo). ~7L

S 3
Y,
IRegularizacién y acompaiamiento a comerciantes informales \1 )
(censo, otorgamiento de carnet, reubicacion). :

Vivienda productiva y mejora habitacional vinculada a la actividad
econdmica.

Gobernanza barrial para cogestion del espacio publico.

Meta: 4 barrios intervenidos (Madre Vieja Sur, Villa Fundacion,
Pueblo Nuevo, Lavapiés); 150-200 comercios regularizados/barrio;

NEAC

barrio; 1 equipamiento econémico por barrio; 500700 hogares con

servicios mejorados.

Programa de consolidacién de corredores econdémicos y zonas de
expansion. Son proyectos de este programa:

Ave. Constitucién esq. Padre Borbon, San Cristébal, Republica Dominicana
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Jerarquizacion funcional de ejes (comercial, logistico, mixto).

Obras en perfiles viales: aceras, paraderos, zonas de carga,
sefializacion, arborizacidén.

Dotacién de servicios e incentivos en ireas de expansion (agua,
energia, accesos, fibra).

Zonificacién y norma diferenciada por tramo/tipologia. -
Integracion con vivienda productiva y parques lineales.

Gestion publico-privada de mantenimiento y promocion.

Meta: Intervenir >2,5 km por eje priorizado; >150 nuevos
Ioca_les/emspresas; .
equipar >50 ha en expansion.

5

NE AC
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Programa de desarrollo turistico sostenible Yy puesta en valor
patrimonial.

Son proyectos de este programa:

Puesta en valor de Cuevas del Pomier (accesos, centro de visitantes,
rutas, manejo ambiental).

Red de rutas eco-culturales que conecte areas rurales y centro histérico.
[nfraestructura turistica basica (bafios, kioscos, paraderos,
mercados artesanales).

Capacitacion y fomento del turismo comunitario.

Plan de manejo ambiental y patrimonial.

Vinculacién con gastronomia, eventos y comercio local.

Meta: +200% visitantes; 50 emprendimientos apoyados; 100 guias
formados; 10 km de rutas habilitadas. f/
Programa de regularizacién, integracién y transicion del comercio <
informal.

¢ U

pon proyectos de este programa:

Censo y caracterizacién geo referenciada.

Lonificacion y soluciones diferenciadas (puestos fijos, méviles, ferias).
Disefio de espacios piiblicos productivos regulados.

Reubicacion concertada y nodos de transicién.

Asistencia técnica y formalizacién progresiva.

sistema de permisos, horarios, otorgamiento de carnet y cobros
regulados. Meta: >1.000 comerciantes censados/carnetizados (2
ifl0s); >300 puestos formales construidos; >5 zonas reorganizadas;
'30% ingreso promedio del comerciante regularizado.

NEAC

I S o
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Programa de sistema de equipamientos estratégicos (mercados,
centros comunitarios, espacios recreativos). Son proyectos de este
programa:

Rehabilitacion integral del Mercado Municipal.

Construccion de mercados barriales (=3).

Centros comunitarios productivos (formacion, co-working, ferias).
Parques con integracién productiva (comercio regulado).

Modelo de gestion compartida y tarifario de uso.

Meta: 1 mercado municipal modernizado; 3-4 nuevos €quipamientos;
>5

servicios comunitarios por centro; +40% ventas/visitas en zonas intervenidas,

Mejoramiento/regularizacién de vivienda productiva.

(sestion de servicios (residuos, seguridad, mantenimiento).

Acceso a legalizacién, microcrédito y subsidios.

Meta: 3 barrios con obras completas; >400 viviendas mejoradas; >300

[®]

'rograma de vivienda asequible y alquiler regulado. Son proyectos
¢ este programa:

H

d

Inventario del parque habitacional informal y de alquiler.
Ifentificacion de suelos/ reservas para Viviendas Sociales bien ubicadas.
|

ncentivos a Viviendas Sociales v alquiler social regulado.

Programa  de mejoramiento integral de barrios mixtos \J-
{residencial- comercial). Son proyectos de este programa: ~)
Levantamiento técnico-juridico y planes barriales participativos. K") '
Obras de infraestructura integral (agua,

alcantarillado, pavimento, mobiliario).

—

omercios Q:%
Q
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Rehabilitacién pPara arriendo con control de tarifa/calidad. -
Normativa municipal de arriendo y derechos del inquilino.
Vivienda para traba jadores de sectores clave.

Meta: >500 viviendas Viviendas Sociales nuevas (5 afios); >300
viviendas rehabilitadas; >60% de arriendos con contrato y condiciones
minimas en zonas piloto; —30% hacinamiento.

Programa de gestion estratégica y aprovechamiento regulado de
bienes piblicos. Son proyectos de este programa:

Inventario y clasificacin de bienes con potencial productivo.
Disefio de mobiliario/médulos (kioscos, méviles, coworking
barrial). Reglamento y tarifario de aprovechamiento
econdmico.

Cogestion  comunitaria y corresponsabilidad de
mantenimiento. - L C
Plataforma de monitoreo y fiscalizacién participativa,

satisfaccion/cumplimiento.

e

’rograma de financiamiento e instrumentos para el desarrollo
‘conémico territorial. Son proyectos de este programa:

[ sl

nventario de fuentes municipales y potencial de Ingresos.
nstrumentos de captura de valor (valorizacién,
contraprestaciones, plusvalias).

{ideicomisos tematicos por programa,

Grestion de cooperacion (pipeline de proyectos bancables).
Mecanismos de participacién privada y comunitaria.
Hortalecimiento de capacidades de estructuracién financiera.

|

=y

-

\W

i\’leta: =15 bienes publicos habilitados y regulados; >100 médulos
utorizados; ingreso municipal adicional ~USD 80.000/afio; >70%

NEAC
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Delimitacion y declaratoria de
L{?gisticos.
rbanizacién b4sica: vialidades, energia, agua,

drenaje, zonas de carga/de

Meta: >10 proyectos con retorno definido; +30% ingresos por uso
economico del suelo; >2 fideicomisos operando; >USD 5 M apalancados
€n cooperacion/inversion inducida.

Programa de parques industriales, logisticos y de
servicios (poll’gonos/corredores). Son proyectos de este
programa:

poligonos/corredores industriales y

scarga.

Centro logistico (bodegas, cross-docking, iiltima milla).

Banco de lotes y bodegas modulares para MIPYMES.
Ventanilla Gnica de tramites y licencias empresariales.

(=80 ha); 40 ha habilitadas con servicios;

centro logistico operativo; >50 empresas instaladas; >3.000 empleos

directos/indirectos.

rograma de formacidén técnico-productiva para sectores

¢stratégicos. Son proyectos de este programa:

Centro municipal de formacién técnica orientado a agroindustria,
urismo, manufactura Yy servicios.

eservas de suelo para futuros centros de formacién (con
INFOTEP/aliados).

aboratorios y talleres aplicado

ligera, hoteleria y guianza).
ecas/bonos de formacion Y practicas con empresas locales.
eta: 2 centros habilitados (1 urbano, 1 periurbano); 1.000 cupos/afio;

=

00 certificaciones/afio: >60% de

s (agro alimentos, metalmecsnica

insercidn lahoral de egresados

.

~)

v

U
%
Q©
N
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Rehabilitacion del mercado m
de su entorno (carga/descarga,

Creacién de red de mercados
Artesanales, gastronémico.

Sistema de administracién y sanidad (predios, permisos, trazabilidad).

formas de uso y concesiones re
bras de resiliencia costera (dr

/0
4

L v,
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salvamento, sefalizacion).

Programa de red de mercados sectoriales y reactivacién del
mercado existente. Son proyectos de este programa:

unicipal y reordenamiento urbano
residuos, seguridad, aceras).

sectoriales: agro, carnicos-lacteos,

[ntegracion logistica con corredores y barrios productores.

Meta: 1 mercado centra] rehabilitado; 3 mercados sectoriales nuevos;
+70% de

dperaciones formalizadas; +40% ventas frente a linea base.

Programa de desarrollo turistico-recreativo del borde costero. Son
proyectos de este programa;

Plan maestro de franja costera: usos, accesos, malecones, ciclo
vias, miradores.

Hquipamientos y servicios de

playa (bafios, médulos,

guladas para oferta turistica/comercial.
enajes, revegetacion, control de €rosion).

eta: >0,3 km de borde intervenido; 1 malecén y 3 accesos completos; >1
pjaya certificada/ordenada.

rogramas para la gobernanza

L
)
W

NEAC
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45. |Programa de mejoramiento de la infraestructura de datos para la
gestion del plan. Son proyectos de este programa:

Adquisicién de computadores y licencias para el uso de Sistemas
de Informacién Geografica

- |Meta: 10 computadores y licencias de programas SIG adquiridas

CAPITULO X,
MODELO DE GESTION Y FINANCIACION.

ARTICULO SETENTA Y CINCO (75): INSTRUMENTQS
NORMATIVOS Y FISCALES PARA LA  GESTION

ECONOMICA DEL SUELO Y EL DESARROLLO
I'ERRITORIAL.

[.a consolidacién de un sistema econémico territorial sostenible en San
{ristobal requiere acompaniarse de instrumentos juridicos, urbanisticos y
fiscales que permitan ordenar los usos del suelo, captar valor generado
!
¢

or la inversion publica y fomentar actividades econémicas compatibles
ron la vision del PMOT.

Insfrumentos de fiscalidad para el PMOT

e Ut

AEAC

Instrumento plicacién propuesta

Tariffa por wso|Cobro progresivo a vendedores, ferias, kioscos 'y

econoémico del comerciantes regulados, destinado al mantenimiento’del

lespacio piblico espacio publico. ]
Av
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Ggstion  coordinadalSolicitud a la Direccién General de Impuestos Internos
del valor del suelo Y| (DGII), de actualizacién de valores catastrales en zonas
cafastro con inversién puiblica, corredores econdmicos y

mercados intervenidos, como base para
mejorar la equidad fiscal.

‘huci [mplementacion gradual en proyectos donde Ia inversion
Contribuciones pufl)jhca incremente el valor g l d

DSy el] suE 0, a hlcal]q),o ].?S
speciales orgompetencias establecidas en la Le e 1strito
=P ) P rNaci%nal y los Municipios. Ley No. 176.07.

beneficio de obra

piblica

___‘._——___J_-___-_‘_‘_\_\___-_—_________\_____\_\_.— — I
Canon por arriendo [Uso temporal o permanente de €spacios o lotes

municipales  con
fun¢ion econémica

poriAplicable a plazas, lotes municipales y parques que
alberguen usos comerciales, culturales o de servicios,
bajo ordenanza municipal.

de espacios

municipales destinados a actividades econ6micas

-

Instrumentos de incentivos y cooperacién

Beneficios tributarios locales.

El ayuntamiento podra establecer, mediante ordenanza municipal,
reducciones o exenciones temporales en arbitrios locales a inversiones
privadas que se desarrollen N proyectos estratégicos priorizados por el
PMQT, tales como mercados municipales, infraestructura turistica, vivienda
de interés social Y programas de formacion laboral,

Convenios de cooperacion e inversién inducida.

Se |promoverdn acuerdog con desarrolladores, empresas locales,

<

NEAC
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asgciaciones y cooperativas para la dotacién de servicios, mobiliario
urbano, espacio publico Y equipamientos en zonas estratégicas, bajo
esquemas de responsabilidad social empresarial o alianzas publico-
comunitarias.

3. Esquemas de ganancias compartidas y reinversién social.

En|contratos de concesidén, arrendamiento o aprovechamiento de suelo y
bienes publicos municipales, se dispondra que una proporcion de los
retornos econdmicos se destine a la ejecucion del programa d ejecucion del
PMOT y a programas de inclusion productiva dirigidos a comerciantes
populares, jovenes, mujeres y migrantes en situacion de vulnerabilidad.

ARTICULO SETENTA Y SEIS (76): INSTRUMENTOS
OP'ERATIVOS PARA APALANCAR RECURSOS.

El gyuntamiento, en el marco de las competencias establecidas en la Ley No. .
176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, adopta los siguientes

instrumentos operativos para asegurar la financiacién y sostenibilidad del
PMPOT:

1. Fideicomisos municipales y sectoriales. Se podran constituir
fidejicomisos publicos o mixtos para gestionar recursos destinados a
programas estratégicos definidos por el PMOT, con base en lo previsto en’la
Ley|No. 189-11 sobre el Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en Republica
Dominicana, aplicable a inversiones municipales.

2. Convenios de cogestién comunitaria Y popular. El ayuntamiento
establecera convenios de corresponsabilidad con asociaciones comunitarias,
cooperativas y organizaciones locales, en cumplimiento del articulo 21 de
la Ley Del Distrito Nacional y los Municipios. Ley No. 176-07, para la
gestjon, mantenimiento y aprovechamiento regulado de bienes municipales.

0

NE A C
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Contratos de uso econémico regulado del espacio pablico. Se
orizard la firma de contratos de uso temporal o permanente de bienes
nicipales con actores locales, bajo condiciones definidas en ordenanzas

municipales, conforme a los articulos 19 y 284 de la Ley Del Distrito

Na

4.
sue

tional y los Municipios. Ley No. 176-07

Esquemas de coinversién territorial. El municipio podré aportar
lo, espacio o gestién administrativa como contrapartida a inversiones

privadas, sociales o comunitarias, a cambio de obras, infraestructura o
seryicios, en el marco de convenios de cooperacién reconocidos en la Ley

De

Distrito Nacional y los Municipios. Ley No. 176- 07.

ARTICULO SETENTA Y SIETE (77): PRIORIZACION DE

FU
Pa

1

pro

2.

ENTES EXTERNAS DE FIN ANCIAMIENTO.

' la obtencidn de fuentes externas de financiamiento.

Se priorizara la captacién de fondos de cooperaciéon multilateral y

bildteral en lineas vinculadas a desarrollo urbano, vivienda, inclusién

fluctiva, infraestructura economica, gobernanza local y espacio publico.

Se promoverd la suscripciéon de convenios internacionales de

Cooperacion descentralizada, en coherencig con el articulo 21, literal b)de la
Ley|Del Distrito Nacional y los Municipios. Ley No. 176-07, que faculta a

los
nac

3.

municipios a establecer acuerdos con instituciones ptiblicas y privadas,
lonales e internacionales,

Se integrara la cooperacion externa al sistema de planificacion

muricipal y al presupuesto local, garantizando transparencia, control y

coh

Ti
SA

¢rencia con los objetivos y programas del PMOT.

ULO XI
CIONES Y PROCEDIMIENTO SAN CIONADOR ARTICULO

NV,

NE AC

A
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SHTENTA Y OCHO (78): RESERVA DE LEY.

En| virtud de la reserva de Ley, las infracciones y sanciones por
incumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza son las que

determina el art. 79 de la Ley No. 368-22 y que desarrolla su Reglamento
de Aplicacion.

ARTICULO SETENTA Y NUEVE (79): SANCIONES

ADMINISTRATIVAS.

El Ayuntamiento de San Cristobal, impondra sanciones administrativas por
la donstruccién de obras ilegales, la utilizacion de permisos ilegales y por la
emision de permisos ilegales a los responsables de la ilegalidad, tanto al
titular de la licencia, a la autoridad que otorgo la licencia y/o al funcionario
que informé positivamente sobre su otorgamiento.

PARRAFOT. Las sanciones administrativas pueden ser multas de la Cuantia
establecida por la Ley de Ordenamiento Territorial Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos. Ley No. 368-22 o compensaciones para
ejequtarse en zonas urbanas o nucleos de poblacién donde se requiera la
instalacion de servicios o consolidacién del espacio publico, siendo el ente
sangionado el que debe costear estas obras como pago.

PARRAFO IL Una vez anulada la licencia urbanistica ilegal, las
congtrucciones realizadas, han de volver, total o parcialmente, al estado

previo, para lo cual el Ayuntamiento queda facultado para la demolicién
total o parcial de las obras.

PARRAFO III. El Ayuntamiento queda facultado para establecer
indemnizaciones por los perjuicios causados a terceros por las licencias

ilegdles, siempre que los mismos sean determinados mediante un informe
técnico.

+
+
32
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ARTICULO OCHENTA (80): ACCIONES ILEGALES DE USO DE
SUELO O DE EDIFICACION ILEGAL.

Anfte la denuncia o actuacién de oficio del Ayuntamiento se constatar4 si un
actp de uso de suelo se est4 realizando sin autorizaciones administrativas o
sin|ajustarse a las condiciones sefialadas en ellas, el Ayuntamiento ordenars
la paralizacién y suspensién de las obras y exigira la legalizacién de su
actacion mediante el requerimiento de las autorizaciones administrativas
correspondientes o, en su caso, del ajuste las obras a lo establecido en las
autprizaciones administrativas con las que se cuente.

PARRAFO I.

La decision de paralizacion y suspension serd comunicada al propietario y
persona responsable del acto ilegal.

[t

PARRAFO IL

En |caso de que no se acate voluntariamente, la autoridad ejecutiva del
golaierno local podra disponer como medidas complementarias el precinto
de |a obra o del establecimiento y la retirada de la maquinaria y los

matgriales que estuvieren siendo utilizados en la actuacion para su depdsito
en gl lugar establecido a tales fines.

PARRAFO IIL

Cuapdo el acto en ejecucion sin  autorizaciones administrativas o
confraviniendo las existentes consistiera en la demolicién de una
congtruccion o edificio, la autoridad ejecutiva del gobierno local

correspondiente  ordenard, si asi procede, la reconstruccién de lo
indepidamente demolido.

£ U

NEAC
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npre que no hubieren transcurrido més de cuatro (4) afios desde la total

terminacion de obras realizadas sin autorizaciones administrativas o sin
ajustarse a las condiciones sefialadas en ellas, el Ayuntamiento exigira

solj

citar la legalizacion de su actuacién mediante el requerimiento de las

autprizaciones administrativas correspondientes o, en su caso, del ajuste las
obras a lo Establecido en las autorizaciones administrativas con las que se
cugnte.

Las
revj
en |

autorizaciones administrativas, que puedan ser nulas o anulables seran
sadas por medio del procedimiento de declaratoria de lesividad previsto
a ley general sobre procedimiento administrativo de la Ley No.107-13.

ARTICULO OCHENTA Y UNO (81):  PROCEDIMIENTO
SANCIONADOR.

De

conformidad con lo establecido en la Ley No.107-13, el ejercicio de la

potestad sancionadora de la administracién municipal, requiere la separacion

de
Ayl
la C

PA]
con
Ley

funciones de instruccién o investigacién y la funcién sancionadora. En el
intamiento de San Cristébal, la funcidn de instruccién es responsabilidad de
)IPU y la funcion sancionadora recae sobre el alcalde.

RRAFO. EI procedimiento sancionador se llevard a cabo de conformidad
los principios establecidos en la Ley No. 107-13 y las disposiciones de la
No. 368-22 desarrolladas en su Reglamento de Aplicacioén.

ARTICULO 82: POTESTAD DE INCREMENTAR LAS MULTAS.

De ¢onformidad con el Articulo 88 de la Ley de Ordenamiento Territorial Uso

de

incr

Suelo y Asentamientos Humanos. Ley No. 368-22, el Ayuntamiento
ementara las multas establecidas hasta alcanzar el costo de reposicidén de

bienes, cuando las multas establecidas no alcancen a reparar los dafios
ocagionados.

Ut
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ARTICULO 83: DESTINO DE LAS RECAUDACIONES.

La

totalidad de los ingresos obtenidos por la aplicacion de multas seran

destinados a la ejecucion de las obras contempladas en el PMOT, incluyendo la

rectiperacién de 4reas verdes y reubicacion de las edificaciones fuera de
ordenacién.

CAPITULO XII. DISPOSICIONES FINALES

REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

ARTICULO 84: EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

Serin consideradas como fuera de ordenacién las edificaciones que al momento

de
al

¢jecutarse cumplian con la normativa urbanistica entonces vigente, pero que
probarse una nueva normativa o un instrumento de ordenamiento territorial

resultan contradictorias con éstos. Las edificaciones ya existentes que se
encpentran al margen de la normativa urbanistica establecida en esta Ordenanza
0 quie no pueden ser adaptados a ella deberén limitar cualquier tipo de obraen la
edificacion distinta de las de mantenimiento y conservacion; entendiéndose por
obrgs de conservacion aquéllas cuya finalidad es la de mantener al edificio en
correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin
alterar sus caracteristicas morfolégicas o distribucién.

PARRAFO. Las obras de construccién y reconstruccién no estin permitidas en
ningun caso para edificaciones fuera de ordenacion.

ARTICULO 8S: ASENTAMIENTOS EN ZONA DE
AMORTIGUAMIENTO.

Las |edificaciones y asentamientos humanos en traslape con 4reas protegidas o

am

denT‘o de los limites no urbanizables que corresponden a la zona de

ortiguamiento se consideran fuera de ordenacién. La municipalidad

manfendra una relacién de los habitantes y las estructuras existentes a los fines

w,
G
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de limpedir su expansion y la instalacién de nuevos asentamientos.

PARRAFO I. El Ayuntamiento hard las gestiones que estén a su alcance para
bicar las familias ya establecidas a los proyectos de vivienda que se

re

ded

—

PA|
soh

arrollen en 4reas urbanas y urbanizables.

fuerza publica y ejecutar desalojos.

AR
DE
Mi
o |
pro
urb

—

{

Ser
exis

TICULO 86: REGIMEN DE PROHIBICIONES EN LA OCUPACION

4

AREA PROTEGIDA Y ZONA DE AMORTIGUAMIENTO.

eniras se define la reubicacion de las ocupaciones registradas en estas zonas
as autoridades medioambientales que, modifican los limites del 4rea

legida, se establece el siguiente régimen de restricciones a toda actuacion
Anistica:

estringe la construccién de nueva vivienda ni ampliacion de la
stente, solo mejoras por salubridad y habitabilidad (manejo de goteras,

humedades, dafio estructural, ventilacién entre otras).

. Se

restringe la pavimentacién de vias en esta zona, unicamente podran

maljltenerse trochag. .
3. Se Hrohibe la subdivision del lote/solar.

. Reallizar actividades compatibles con el plan de manejo del AP o con las
actiyidades Permitidas en zonas de amortiguacion.

. Se

limita la ampliacién red de prestacion de servicios publicos solo lo

preexistente.
6. Se deben tratar las aguas residuales y el manejo de residuos.
7. Se gdoptaran medidas de proteccién de vegetacion existente, asi como de los

cuerpos de agua, y se responsabilizara a la comunidad asentada de las acciones

paralla recuperacion y preservacién de estas areas.

RRAFO II. No se admitira nuevo asentamiento o edificacién de ningun tipo
re suelo no urbanizable, quedando el Ayuntamiento facultado para obtener la

Uk
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ARTICULO 87: CORRECCION DE IMPRECISIONES
CARTOGRAFICAS.

Cuando se presenten imprecisiones entre los planos que se adoptan en el
presente Plan y las actualizaciones cartograficas que haga el municipio o las
autpridades Nacionales, la Oficina de Planeamiento Urbano tendra la
obljgacién de efectuar la precisién, por medio del respectivo acto

administrativo y la solucién cartografica que aplique, en la escala
corfespondiente.

Las| precisiones deberan garantizar la armonia de las soluciones cartograficas,
con las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial; la
confinuidad de los perimetros y lineas limitrofes; la armonia con las soluciones
cartograficas adoptadas para sectores contiguos, teniendo en cuenta las
confliciones fisicas, geologicas y morfolégicas de los terrenos y; la

contordancia entre los distintos planos, teniendo en cuenta sus diferentes
escglas.

ARTICULO 88: La presente ordenanza es de estricto cumplimiento en toda la
extension territorial del Municipio de San Cristobal.

ARTICULO 89: La violacién a las disposiciones reglamentarias del Plan
_MUIJliCipal de Ordenamiento Territorial serdn penalizadas de acuerdo al Decreto
No. 396-25, de fecha 24/7/2025, que aprueba el Reglamento de Aplicacién de la
Ley|No. 368-22 sobre Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
Humanos, asi como otras disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 90: La alcaldia de San Cristobal, a través de su Direccion Juridica,
queda encargada de tramitar ante el Juzgado de Paz para Asuntos Municipales
de San Cristobal u otras dependencias del Poder Judicial, y los violadores de las

dispgsiciones de la presente ordenanza que establece el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial (PMOT).
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ARTICULO 91: Remitase al honorable alcalde Dionisio de la Rosa Rodriguez,
parp su amplia difusién a todas las entidades o fuerzas vivas del municipio y
mupicipes, para su conocimiento y cumplimiento, a la Presidencia de la
Republica Dominicana; a los ministerios de Hacienda y Economia; Obras
Publicas y Comunicaciones; Medio Ambiente y Recursos Naturales; a la Liga
Municipal Dominicana; a la Federacién Dominicana de Municipios y demés
instituciones correspondientes.

Dadla en la Sala Capitular del Ayuntamiento del Municipio de San Cristobal,
Proyincia y Municipio del mismo nombre, a los 15 dias del mes abril del afio
2026, afio 182 de la firma de la Constitucién y 161 de la Restauracién, de la
Republica Dominicana.

Npé-Eliezer Arias Cuevas Eliezer Valdez Turbi

Pregidente del Concejo del AMSC. Secretario Municipal del AMSC.

S5.G.A
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