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1. Escenarios Prospectivos

La prospectiva urbana es una metodologia que permite anticipar el desarrollo
territorial desde una perspectiva orientada al futuro. No se limita a observar
cdmo es actualmente el territorio, sino que considera cdmo puede
evolucionar y como seria deseable que se configurara en horizontes
temporales como los afios 2035 y 2045. Seguin Godet (2000), la prospectiva
no busca predecir el futuro, sino prepararse para él, explorando multiples
caminos posiblesy construyendo visiones compartidas.

La construccion de escenarios parte del analisis del modelo territorial actual,
considerando dos extremos: por un lado, un escenario tendencial, que
proyecta la evolucion natural del territorio sin intervencién alguna desde la
planificacién; y por otro, un escenario 6ptimo, que representa una situacion
ideal derivada de la implementacion plena de politicas y estrategias
deseadas. A partir de estos extremos, se definen los siguientes escenarios:

Escenario de Crecimiento Tendencial

Este escenario describe la trayectoria previsible del territorio si se mantienen
las condiciones actuales. Actia como un limite inferior del desarrollo, y
permite identificar los riesgos de la inaccion. Como plantean Aguilar y
Escamilla (2011), la tendencia espontanea del crecimiento urbano en
América Latinay el Caribe tiende a reproducir desigualdades socioespaciales,
profundizando la proliferacién de asentamientos humanos de baja calidad
espacial y en riesgo y el deterioro ambiental. Las bases de este escenario
incluyen proyecciones demograficas, evolucion de la huella urbanistica, las
infraestructuras y equipamientos existentes, y la prolongacién de
problematicas actuales como los asentamientos precarios y en riesgo. Bajo
esta proyeccién, las areas mds desfavorecidas verian agravadas sus
condiciones.

PMOT

Y PROGRAMACION

Escenario de Crecimiento Optimo

Este escenario representa la vision ideal de un territorio sostenible, actuando
como limite superior del desarrollo futuro. Aunque de dificil realizacién por
las altas inversiones que requiere, su funcidn es orientar las politicas publicas.
En linea con lo expuesto por Jenks y Burgess (2000), este modelo promueve
ciudades compactas, eficientes en el uso de recursos y con una elevada
calidad de vida. Integra principios de sostenibilidad y ecodesarrollo (Leff,
2004), respetando los limites naturales al crecimiento y aplicando medidas de
adaptacion al cambio climdtico, como sistemas de movilidad sostenible,
infraestructuras verdes y planificacidon resiliente. Este escenario también
incorpora la nocion de justicia territorial (Soja, 2010), proponiendo un uso
equitativo del suelo urbano para garantizar cohesién social y calidad de vida.
Aunque utdpico, se plantea como horizonte inspirador para el disefio de
politicas territoriales.

Escenario de Crecimiento Planificado y de Consenso

Este escenario representa una alternativa viable, situada entre la
continuidad tendencial y la vision éptima. Es un escenario realizable que
mejora las condiciones actuales sin alcanzar los niveles ideales. Como
plantean Healey (1997) y Albrechts (2004), la planificacion estratégica
territorial debe construirse sobre consensos interinstitucionales,
participacidn ciudadana y capacidad de adaptacidn a contextos cambiantes.
Esta visiéon intermedia incorpora aprendizajes del pasado y orienta las
decisiones futuras, con base en un analisis comparativo entre los escenarios
extremos, buscando articular metas ambiciosas con posibilidades reales de
implementacion.

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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1.1. Escenario actual: punto de partida sobre
variablesdecrecimiento

Como punto de partida, en el escenario actual de San Cristdbal se evidencia
una expansion de un tejido continuo y otro discontinuo. Este fendmeno
refleja un patrén de urbanizacién que combina consolidacién de areas ya
urbanizadas con la proliferacidn de desarrollos periféricos.

La expansién continua muestra un crecimiento progresivo de la ciudad en su
nucleo central y dreas adyacentes. Desde 1975, la extensién de la huella
urbana continua ha aumentado de aproximadamente 850 hectdreas a cerca

de 1,500 hectareas en 2023. Por otro lado, la expansion discontinua ha tenido
un crecimiento aun mas acelerado, pasando de menos de 200 hectareas en
1975a 1,800 hectareas en 2023. Esto indica un fendmeno de suburbanizacién
y desarrollo de nuevos sectores en la periferia asociados a los ejes viales. La
huella no continua ha mantenido una tasa de crecimiento significativamente
mas alta, con picos notables en 1975-1985 (6.6%), 2005-2015 (4.9%) y un
crecimiento explosivo en 2015-2023 (8.5%). El crecimiento discontinto se ha
acelerado drasticamente, reflejando un proceso de expansiéon urbana
descontrolada, con un ritmo que casi multiplica por nueve el crecimiento de
la huella urbana consolidada (0.9%). Esto reafirma que la expansion
discontinua se ha convertido en el modelo predominante, acelerdndose
hasta alcanzar sutasa mdsalta enlos ultimos afios (8.5%).

Figura 1Tasa de Crecimiento Huella Urbana Continua y Discontinua 1975-2023.
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Fuente: MEPyD — VIOTDR, 2025. Elaboracién propia.
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El crecimiento urbano de San Cristdébal ha evolucionado hacia un
modelo de expansion predominantemente discontinua, lo que
representa retos importantes en términos de movilidad,
infraestructura, sostenibilidad y equidad territorial.

Conrespecto a las areas protegidas declaradas actualmente (Reserva
Antropoldgica, franja de proteccion de la Autopista 6 de noviembre y el
frente maritimo), se identifica que el 16% del area se encuentra
afectada por la huella urbana. Sin embargo, como el municipio no tiene
areas municipales declaradas, se evidencia que se han ocupado las
franjas de proteccion a cuerpos de aguay hay multiples asentamientos
urbanos en areas con amenaza alta de inundacion. ElI municipio de
San Cristébal presenta un 4% del territorio en amenaza por inundacion
alta, y corresponde al modelado Fluvial de los rios Haina, Yubazo,
Nigua y el arroyo Pimentel. El 13% del municipio de San Cristobal
presenta amenaza media a inundacion, en cuanto a la amenaza por
inundacion baja, esta representa el 83%, principalmente por su
ubicacion en la cual son escasos los fendmenos de inundacion.

Ademas, la expansion urbana se ha dado principalmente sobre areas
de bosque y areas cultivables, afectando la sostenibilidad ambiental y
la productividad agricola y seguridad alimentaria del municipio. En el
escenario actual se evidencia que las areas de bosque corresponden a
cerca del 45% del territorio, pero se encuentra altamente fragmentado
en areas dispersas cruzadas por las areas urbanas discontinuas.
Asimismo, las areas de cultivo corresponden al 12% del territorio y se
encuentran fragmentados por el avance de la huella urbana
discontinua.

En términos econdmicos se de identifican unos sectores econémicos
estratégicos en los que hay una ocupacion intensiva (sobreutilizacion)
de actividades industriales y comerciales, localizados principalmente a
lo largo de ejes viales principales y secundarios. Se resaltan los ejes de
la Autopista 6 de noviembre, Av. Constitucion, Av. Constituyentes, Carr.

Y PROGRAMACION
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Sanchez Vieja, el centro ampliado, las plazas de mercado, entre otros.

En términos de los sistemas funcionales se logra evidenciar en el
escenario actual que en San Cristdbal hay una cobertura desigual de
servicios sociales, con una mayor concentraciéon en las zonas
centrales y corredores estratégicos, mientras que los barrios
periféricos y en las areas rurales se evidencian brechas significativas
en el acceso. Respecto al indicador de espacio publico, con 1.69 mt2
por habitante, se puede concluir que es territorio incapaz de satisfacer
las necesidades basicas de recreacion de la poblacién que habita en el
mismo. Por ultimo, se resalta que soélo una pequefa parte del territorio
goza del servicio de alcantarillado conectado a la red matriz,
particularmente el Centro, los Novas, Pueblo Nuevo, Lavapiés, una
parte de Sainagua y el Cerro. Por su parte los distritos municipales de
Hatillos y Hato Damas no cuentan acceso a este servicio.

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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llustracion 1 Escenario de ocupacion actual de San Cristdbal, 2025

14 B i BT i Sy L - ’ . . . . .« . .
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e _-“_ A S e e comprender de formaintegral como se ha distribuido, transformado y utilizado el

espacio dentro de los limites administrativos de San Cristdbal. Este analisis
articula los principales elementos que dan estructura al territorio y constituye
una base fundamental para el ordenamiento y la gestién sostenible del territorio
local (Massiris, 2003).

A nivel municipal, la sintesis de la ocupacién actual da cuenta de la interaccién
entre los factores naturales —como el relieve, la disponibilidad hidrica o la calidad
del suelo— y los procesos socioecondmicos y politicos, tales como el crecimiento
urbano, las actividades econdmicas, la construccidn y la infraestructura existente
(Delgadillo, 2012). EI MOT actual del municipio impone identificar los problemas
de desarrollo mas apremiantes, a partir del analisis integrado, asi como sus
potencialidades territoriales, a fin de buscar acciones que al concretarlo incidan
de maneraimportante en el desarrollo econédmico, social ambiental y politico del
municipio en los préximos afios. Apunta principalmente a consolidar un
territorio: ambientalmente sustentable y resiliente, socialmente equitativo y
econdmicamente productivo.

La sintesis territorial debe identificar las areas consolidadas, las zonas en proceso
de transformacion, los espacios rurales en lindero o en conflicto de uso, y aquellas
regiones con alto valor ambiental o productivo. Este ejercicio no solo proporciona
un diagndstico espacial, sino que también permite visualizar las desigualdades
territoriales en términos de acceso a servicios, vivienda, movilidad o conectividad

Hyna (Serrano, 2010).
[ Uit Muricipst
— Vias princioales
I Coredores Econdrmics
Area arquenkigica
\ Agriculura
Priticipees Rios
g B Especo Mibio
B Ao protegicas
Dcupaciin Cspersa
I Aress urbanizsdes
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PGUATE

Ademas, la ocupacion municipal refleja con claridad las decisiones —o la ausencia
de ellas— en materia de politica territorial. Por ejemplo, |la existencia de nucleos
poblacionales dispersos sin conexion vial adecuada, la expansion de
asentamientos informales en laderas o margenes de rios, o la fragmentacién del
uso agricola, son fendémenos frecuentes que revelan retos para el Ordenamiento
Territorial (Boisier, 2001).

NIZAD .
e T VB e e Las potencialidades territoriales del municipio de San Cristébal son la oferta de
——— HilmeflaPALENCL
? Sl LAY 7 PR J il b Pl recursos naturales, una economia diversificada, el tejido social y su localizacién

Fuente: Elaboracion propia.
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estratégica en el contexto regional y metropolitano (proximidad a Santo e Llasareascultivadas.

Domingo el Puerto de Haina). No obstante, el territorio presenta

problemas para su desarrollo relacionados con la expansion no planificada e Lasareasdeproduccidon minera.

de los asentamientos humanos y la presién que esto genera sobre el

sistema de areas protegidas y fuentes hidricas, el patrimonio historico y Sistema Construido—Funcional:

cultural, y la disminucién y desplazamiento de la frontera agricola. Es un

territorio monocéntrico y al mismo tiempo fragmentado, con limitaciones ¢ Llahuellaurbana continuay discontinua.

de conexion y accesibilidad a la principal oferta de infraestructuras,

equipamientosy espacios pablicos. e lapresenciadelascabeceras delos distritos municipales.
A escala municipal se identifica que el territorio esta estructurado * Llasviasprincipales de conexion regional, urbanay rural.

principalmente por los siguientes elementos que deben articularse

en el marco de laformulacion de la vision territorial a futuro: * la infraestructura de saneamiento asociada al acueducto y

alcantarillado.

Sistema Biofisico: ) o ) )
e La infraestructura principal de manejo y tratamiento de

Los rios Niguay Yubazo con sus diferentes brazos y vertientes. saneamiento basico.

e Elmonumento natural de las Cuevas del Pomier o »
1.1.1. Crecimientodepoblaciéon
e Lafranjade proteccion del corredor ecoldgico de la Autopista 6 de

Noviembre. En el periodo 2002 a 2022 la poblacién de San Cristébal ha crecido en
términos brutos en 57,024 habitantes, lo cual representa un incremento

e Elfrentemaritimoysufranjade proteccion. del 26% del total. De este incremento total, 36,148 habitantes se han
ubicado en las areas urbanas, lo que representa un 63% del crecimiento

e Llasareasdebosquedispersas. total. Por otra parte, el crecimiento de la poblacién rural ha sido de 20,878,

lo cualrepresenta el 37% del crecimiento total del municipio.
Sistema Sociocultural:

Este crecimiento bruto se sustenta en un crecimiento anual del 0.7% total
e Llasareasarqueoldgicas delas Cuevas del Pomiery Santa Maria. para el periodo 2002 a 2010 y un crecimiento anual del 1.6% para el
periodo 2011 a 2022. Como se puede observar en la siguiente grafica, el
crecimiento urbano ha sido mucho mas acelerado, especialmente en el
periodo 2011 a 2022, el cual duplica porcentualmente el crecimiento
rural.

e SistemaEcondmico—Productivo:

e Loscorredores econdmicos principales del municipio.
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Figura 2 Tasas de crecimiento poblacional en San Cristdbal.
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Fuente ONE 2022, Elaboracién Propia.

Teniendo en cuenta las tasas historicas de crecimiento de San Cristébal, se
realizaron unas proyecciones bdsicas para el municipio hasta el afio 2045. La
tendencia histérica indica que a partir del afio 2022 se presentaran tasas de
crecimiento inferiores al 1% anual hasta el afio 2030 y en adelante las tasas de
crecimiento tendrdn una tendencia a la baja hasta el afio 2045 con un 07%
anual.

Con estas tasas de crecimiento se espera que para el afio 2030 la poblacion de
San Cristdbal llegue a 297 mil habitantes aproximadamente. Ademas, se
espera que aproximadamente para el afio 2035 la poblacién sea de cerca de
316 mily para el afio 2045 una poblacién de 350 mil.

/e pmoT

Figura 3 Proyecciones de poblacién San Cristébal
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Fuente ONE 2022, Elaboracion Propia.

1.1.2. Crecimientodehogares

La presente proyeccion del nimero de hogares en el municipio de San
Cristébal, se basa en la aplicacion de un modelo de crecimiento logistico
ajustado, que toma como referencia los datos censales oficiales de los afios
2002, 2010 y 2022. Estos puntos sirven como anclajes empiricos, y se
complementan con una curva de crecimiento suavizada que considera una
desaceleracién progresiva en la expansiéon del nimero de hogares, tipica de
sistemas urbanos que se acercan a un limite de capacidad fisica, econémica o
demogrdfica.

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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A partir de estos valores, se proyectd la evolucién quinquenal del nimero de
hogares hasta el aflo 2045, considerando un crecimiento que sigue una ldgica
logistica, es decir, un incremento acelerado hasta cierto punto (alrededor del
afio 2025-2030), seguido de una desaceleracidon progresiva conforme se
alcanza un umbral superior estimado. Esta proyeccion sirve como insumo clave
para la planificacién territorial, el disefio de politicas de vivienda,
infraestructura y servicios urbanos. Permite anticipar demandas futuras y
orientar inversiones publicasy privadas de forma mas estratégicay sostenible.

Tabla 1 Proyeccion de crecimiento de los hogares

Ano Tasa de crecimiento anual Total, Hogares
Afio 2002 52,859
Afo 2005 1,5% 56,800
Afo 2010 1,7% 61,684
Afio 2015 2,9% 70,720
Afio 2020 2,9% 81,140
Afo 2022 1,8% 88,583
Afo 2025 2,8% 101,030
Afio 2030 3,9% 120,700
Afio 2035 2,6% 136,250

Fuente ONE 2022, Elaboracién Propia.

Es necesario tener en cuenta que, en San Cristdbal, como en toda Republica
Dominicana, los hogares crecen a unas tasas mas altas que la poblacién, dado
qgue se conforman hogares cada vez mas pequefios, principalmente
unipersonales y monoparentales. De tal forma, se espera que para el afio 2045
San Cristébal tenga aproximadamente 162,000 hogares.

PMOT

Figura 4 Proyecciones de hogares San Cristébal

Ano Anfo Afo Ano Afo Afo Aho Ano Afio
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Fuente ONE 2022, Elaboracion Propia.

1.1.3. Demandadesueloparaactividadesresidenciales

Las necesidades de vivienda en San Cristdbal se estiman a partir de tres
elementos: i) los hogares nuevos que demandaran vivienda en el periodo 2025
— 2035, ii) las necesidades de vivienda que se encuentran en condicién de
riesgoy posiblemente requieren ser relocalizadas y, iii) las viviendas que tienen
condiciones materiales precarias y deben ser sustituidas.

Con base en la proyeccion logistica ajustada del nimero de hogares en el
municipio de San Cristébal, se estima un incremento de aproximadamente
32.220 hogares entre los afios 2025 y 2035, pasando de 101,030 hogares en
2025a136.220 hogares en 2035.
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No obstante, este crecimiento neto de hogares no se traduce
automaticamente en una demanda equivalente de nuevas viviendas, ya que
una parte importante de los hogares accede a viviendas preexistentes
disponibles en el mercado, ya sea por herencia, alquiler, segunda ocupacion o
rehabilitacion.

Considerando que al menos el 40 % de los nuevos hogares hara uso de
viviendas existentes, se estima que solo el 60 % requerira unidades nuevas.
Se proyecta que entre 2025y 2035, el municipio de San Cristdbal requerira la
construccién de aproximadamente 19.332 viviendas nuevas para atender la
demanda habitacional de los hogares que no accederdn a la oferta existente
enelmercadoinmobiliario.

Por otro lado, la identificacién de la amenaza alta por inundacién en el area
urbana de San Cristébal indica que cerca de 150 hectdreas urbanizadas con
construcciones presentes se encuentran en una condicidn de riesgo. Con
base en un conteo de viviendas por hectarea neta urbanizada en San
Cristobal, se estima que hay una densidad media de 50 viviendas por
hectdrea, lo cual permite estimar que hay 7.500 viviendas que posiblemente
tengan que serreubicadas, en caso de que el riesgo no sea mitigable.

Con respecto a las viviendas construidas con materiales inadecuados en
areas urbanas, que requieren ser construidas nuevamente, se identifica que
hay que cerca 7.270 viviendas con materiales inadecuados de paredes, ya sea
porque son detabla, zinc, yagua o carton.

Sumado la anterior, permite concluir que para el afio 2035 San Cristébal debe
generar cerca de 35 mil unidades de vivienda. Este dato es crucial para
estimar necesidades de suelo necesario para infraestructuras basicas,
inversidon publica y regulaciéon del mercado de vivienda. También puede
articularse con politicas de mejoramiento de barrios, promocidn de vivienda
social y programas de reutilizacién habitacional.

'A'é' PMOT PROSPECTIVA TERRITORIAL
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Tabla 2 Proyeccién de necesidades de vivienda al 2035

Condicion Total Viviendas
Nuevos hogares 19.332
Condicién de riesgo 7.500
Viviendas con materiales 7.270
inadecuados
Total 34.102

Fuente ONE 2022, Elaboracién Propia.

Con base en estas 34.102 viviendas que se requieren a un horizonte a
10 afos, se pueden plantear tres alternativas para estimar la
necesidad de suelo, segin la densidad bruta de viviendas por
hectdrea en los proyectos de desarrollo que se generen a partir del
POT.

Tabla 3 Necesidades de suelo para vivienda

Tipo de densidad Cantidad de suelo
Densidad baja 50 viviendas por Ha 682
Densidad media 100 viviendas por Ha 341
Densidad alta 150 viviendas por Ha 227

Fuente ONE 2022, Elaboracion Propia.
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1.1.4. Demanda de suelo para actividades econémicas Tabla 4 Estimacion de la superficie actual ocupada

por tipos de actividad econémica
El municipio de San Cristébal, cabecera de la provincia homdnima en la
Republica Dominicana, concentra un numero significativo de actividades
econdmicas formales, destacdndose el sector comercio, las industrias

Actual
manufactureras y los servicios vinculados al alojamiento y la alimentacién. . Actual
L, . . L Actual superficie L.
En el contexto de una dinamica regional creciente y de su proximidad . .. , superficie
. L . . .. Tipo de actividad numero de ocupada
estratégica con el Distrito Nacional, se plantea la necesidad de anticipar la ) ocupada total
Empresas media

evolucion del uso del suelo con fines productivos durante los préximos 10 estimada (m?)

3 2
afios (2025-2035). estimada (m?)

Segun los resultados del “Andlisis de demanda de suelo para actividades Comercio 625 180 112,500

econdmicas” realizado durante la formulacién del PMOT, el cual se incluye en minorista/mayorista
los Anexos de este documento, se estima que actualmente existe una
superficie ocupada por actividades econémicas de 40.8 has sobre una
superficie total municipal de 21,260 has (si se considerara un error de Alojamiento y comida 98 400 39,200
estimacion del 30%, el total no superaria las 54 has, lo que representa menos
del 0.26% del territorio municipal).

Industria manufacturera 165 600 99,000

Servicios varios 116 120 13,920

Resto de actividades 575 250 143,750

El andlisis muestra que el municipio de San Cristébal alberga un tejido

. . .. . e . 408,370 m?
empresarial relativamente denso en términos de empleo y diversificacion Total, estimado ocupado 1.579 —
sectorial, pero de bajo impacto territorial en términos de ocupacion fisica del (40.8 ha)
suelo. Esto ofrece un margen significativo de absorcién del crecimiento
econdmico futuro sin necesidad inmediata de expansion del suelo urbano, al Fuente: Elaboracion propia basada en fuentes estadisticas utilizadas en el
menos desde el punto de vista cuantitativo. andlisis y levantamiento espacial de fichas territoriales de

analisis socioeconomico y ONE (DEE 2020, 2024).
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Esto indica que menos de 41 hectareas urbanas estan ocupadas
actualmente por actividades econémicas formales en el municipio (sobre
una superficie total municipal de 21.260 hectareas 0 212,6 km?). Incluso si
se considerara un error de estimacion del 30 %, el total no superaria las 54
hectareas, lo que representa menos del 0,26 % del territorio municipal.

El analisis muestra que el municipio de San Cristdbal alberga un tejido
empresarial relativamente denso en términos de empleo y diversificacion
sectorial, pero de bajo impacto territorial en términos de ocupacion fisica
del suelo. Esto ofrece un margen significativo de absorcién del
crecimiento econdmico futuro sin necesidad inmediata de expansion del
suelo urbano, al menos desde el punto de vista cuantitativo.

El andlisis concluye que el municipio de San Cristébal cuenta con al menos
893 ha de suelo urbano libre, sin usar o sin destino, potencialmente
disponible para actividades econdmicas, por su condicidn actual y
condicion de uso, de las cuales menos del 5% (sobre las 893 ha en
mencidn) esta actualmente ocupado por empresas formales. Esto implica
qgue el crecimiento proyectado al 2035, incluso bajo un escenario dindmico
de alta expansién empresarial (que requeriria solo 42.5 hectareas
adicionalesy se encuentre previsto en los escenarios de demanda de suelo
econdmico), puede ser absorbido sin necesidad de expansién de suelo
urbano.

/4 pMoT
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Tabla 5 Estimacion de superficie ocupada por tipos de actividad
econdmica en escenarios de crecimiento en el horizonte del PMOT

Escenario No. Proyectado Potencial de % de ocupacion
de Nuevas drea ocupada proyectado a
Empresas a (Ha) a 2035 2035
2035

Conservador - 418 11.2 1.25

Basico

Tendencial 938 25.1 2.81

Dinamico - 1,952 42.5 4.76

Acelerado

Se calcula bajo el supuesto de un crecimiento empresarial y una potencial
ocupacion en los tres escenarios, en la que se proyecta lo que podria
ser la ocupacion en el escenario de mayor crecimiento empresarial.

Fuente: Elaboracion propia basada en fuentes estadisticas utilizadas en el analisis

(Estos son escenarios de desarrollo econdmico productivo y no responden

a las logicas de los escenarios de proyeccion del presente PMOT)
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1.2. Escenariotendencial

En un contexto de crecimiento urbano desregulado, sin instrumentos de planificacidon
territorial efectivos, ni politicas de control de uso del suelo, el municipio de San Cristébal se
proyecta hacia el afio 2045 con un modelo territorial fragmentado, ambientalmente
degradado y funcionalmente ineficiente. A continuacion, se describen las principales
dindamicas que caracterizarian este escenario tendencial:

1. Expansion dispersa sobre ejes viales rurales. El crecimiento urbano se dara
principalmente de formaaceleraday espontaneaalolargo delasvias rurales secundariasy
terciarias, lo que consolidara un patrén de urbanizacidon disperso, suburbano y extensivo.
La ausencia de normativas y de control en la ocupacién del suelo favorecerd el desarrollo
de urbanizaciones informales y loteos periféricos, con una marcada desconexion funcional
respecto al centro urbano consolidado. Este patron generard una ocupacion ineficiente del
territorio, con altos costos de extensién de infraestructura y servicios publicos. La
tendencia indica que los sectores suburbanos tendran densidades por debajo de las 10
viviendas por hectdrea como se puede observar en la siguiente imagen.

Figura 5 Identificacion de densidad de vivienda rural

Fuente: Elaboracion propia

PMOT

Esta tendencia de crecimiento de las dreas suburbanas, en
condiciones deficitarias de habitabilidad, generara que se ocupen
cerca de 2,175 hectareas de suelo discontinuo, el cual
fragmentard las areas rurales para la produccion agropecuariayla
proteccién ambiental (incluyendo la forestal). Por su parte el
suelo urbano continuo se compactara e incrementara en cerca de
20 hectdreas, segun las tendencias presentadas.

2. Pérdida significativa de cobertura boscosa. La expansion de
usos residenciales, industriales y de infraestructuras sin una
delimitacién clara de areas protegidas o zonas de conservacion
ecoldgica, derivard en la pérdida de aproximadamente el 30 % de
la cobertura boscosa actual del municipio. Esta dinamica
implicard unareduccidn en los servicios ecosistémicos esenciales,
como la regulaciéon hidrica, la proteccidon de cuencas y la
biodiversidad local, incrementando la vulnerabilidad frente a
riesgos naturales comoinundacionesy deslizamientos.

3. Fragmentacién del suelo agricola y pérdida de productividad.
Las zonas agropecuarias sufrirdn un proceso de fragmentacion
progresiva en minifundios de bajo rendimiento, debido a Ia
presién inmobiliaria y la ausencia de mecanismos de proteccion
del suelo rural. Se estima que se perderd cerca del 25 % de la
cobertura de cultivos, debilitando la capacidad productiva local y
generando un proceso de sustitucion de actividades econdmicas
sostenibles por ocupaciones de bajo valor agregado. Esto afectara
directamente la seguridad alimentaria y la economia campesina
delterritorio.

4. Modelo de baja accesibilidad a servicios sociales. En este
escenario, el acceso a salud, educacién, cultura y recreacion
continuard concentrado en el nucleo urbano central, lo que
acentuard las brechas espaciales y sociales entre la ciudad
consolidada y las areas periféricas en crecimiento. Las nuevas
ocupaciones no estaran acompafiadas de una planificacién del
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equipamiento publico, resultando en un modelo territorial con baja
accesibilidad a servicios sociales bdsicos y un aumento de la desigualdad
territorial.

5. Déficit persistente en cobertura de saneamiento basico. Ante la ausencia
de instrumentos regulatorios y financieros para garantizar la provision de
infraestructura, no se logrard una cobertura adecuada del servicio de
alcantarillado en las nuevas urbanizaciones. Esto implicard el uso
generalizado de soluciones individuales (como pozos sépticos), muchas de
ellas inadecuadas, lo que derivard en riesgos de contaminacion de aguas
subterraneasy afectacionesalasalud publica.

6. Mantenimiento del patrdn industrial lineal. Las zonas industriales
continuaran localizindose de manera preferente a lo largo de los ejes viales
principales, como ha sido la tendencia histdrica, sin integracién funcional con
otras zonas econémicas o con el sistema de transporte. Este patrén refuerza
un modelo lineal y poco diversificado de desarrollo econdmico, altamente
dependiente del transporte terrestre, generando problemas de congestion y
externalidades ambientales.

7. Concentracién econdmica y aislamiento funcional. La actividad econédmica
seguird estando concentrada en las areas tradicionales del municipio, sin
mecanismos que incentiven la descentralizacion o la integracién con las
nuevas areas ocupadas. Como consecuencia, se profundizara la desconexion
entre los nucleos productivos y las zonas residenciales dispersas, lo que
impactara negativamente en la eficiencia del sistema de movilidad y en las
oportunidadesdeinsercién laboral de la poblacién periférica.

8. Incremento de las actividades extractivas. La actividad econdmica también
seguird gravitando en torno a actividades extractivas, formales e informales,
principalmente, el desarrollo de la mineria no metalica en concesion de
explotacion y de exploracion, acarreard impactos negativos importantes
sobre las areas protegidas ambientales y culturales, el desplazamiento de la

/4 pmoT
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frontera agricola, y la salud de la poblacién localizada en los asentamientos
humanos rurales de su drea de influencia.

9. Pérdida del patrimonio cultural. Ante la ausencia de instrumentos
regulatorios y del inventario y declaratoria como bienes de interés cultural de
edificaciones y espacios publicos con valor patrimonial, su transformacion o
desaparicién es eminente, dejando sin memoria histdrica a las generaciones
futuras y sin la posibilidad de fortalecer la economia local desde sectores
alternativos como el turismo.

Este escenario tendencial revela un modelo de crecimiento territorial
altamente insostenible y excluyente, caracterizado por la pérdida de recursos
naturales, la fragmentacién del suelo rural, la concentracién de servicios y
oportunidades, y la expansién de formas de urbanizacién desconectadas y
precarias. La falta de regulacién y de un ordenamiento territorial efectivo no
solo afecta el funcionamiento urbano, sino que compromete seriamente la
resiliencia ecoldgica, la equidad social y la viabilidad econdmica del municipio
alargo plazo.
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llustracién 2 Escenario tendencial de San Cristébal 2035

1.3. Escenario optimoodeseado
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En un contexto ideal, donde convergen una planificacién territorial efectiva, alta inversion
publica y politicas integrales de control del uso del suelo, el municipio de San Cristdbal se
proyectard hacia el afio 2045 con un modelo territorial sostenible, equilibrado e inclusivo. Este
escenario apuesta por un desarrollo urbano compacto, ambientalmente responsable, con alta
calidad de vida para su poblaciony eficiencia en el uso del territorio.

¥,

1. Proteccién ambiental y resiliencia ecoldgica. El modelo territorial contempla la delimitacion
clara de suelos de protecciéon ambiental, especialmente en areas de riesgo hidrico y ecoldgico
estratégico, donde se implementan programas de recuperacion y restauracion de ecosistemas
degradados. Estas zonas, no urbanizables, funcionan como barreras naturales frente al cambio
climaticoy como garantia de sostenibilidad a largo plazo.

Asimismo, se asegura la preservacion activa de las dreas de bosque, a través de la definicién de
limites precisos, mecanismos de conservacidén comunitariay compensaciones ambientales. Esto
permite mantener la cobertura boscosa como base de servicios ecosistémicos clave: regulacion
climatica, captacién hidrica, biodiversidad y calidad del aire.

2. Soberania alimentaria y preservacion del suelo rural. El territorio reconoce la vocacién
agropecuaria de amplias zonas rurales, porlo que se delimitan dreas de produccién agricola bajo
Sl criterios de uso eficiente del suelo y proteccion del paisaje rural. Se promueven unidades
Al < productivas sostenibles, tecnificadas y asociativas, lo que permite aumentar la productividad,
generarempleo localy evitar lafragmentacion del suelo agricola en minifundios improductivos.
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3. Consolidacién de un modelo urbano compacto y ordenado. Todo el crecimiento poblacional y
habitacional proyectado al 2045 se canaliza de forma concentrada en la cabecera municipal y en
los dos distritos municipales, priorizando la densificacién, la mixtura de usos del suelo y la
; o : recuperacion de areas urbanas infrautilizadas. Esto evita la dispersién sobre los ejes viales
7 X rurales y reduce significativamente los costos de provisién de infraestructura, transporte y

T : servicios.

™,
aephes

e

e — . o v

Elmodelo urbano compacto garantiza un uso mas racional del suelo y fomenta la cohesidn social
Fuente: Elaboracion propia y funcional del municipio, evitando patrones suburbanos que generan dependencia del
transporte motorizado, segregacién espacial y expansién desordenada.
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4. Accesibilidad amplia a servicios sociales de calidad. Se logra una
distribucion equitativa y planificada de los servicios sociales (educacidn,
salud, cultura, deporte y recreacion) en todo el sistema urbano, incluyendo
los distritos municipales y barrios periféricos. Esto permite garantizar
igualdad de oportunidades y condiciones de bienestar, reduciendo las
brechas territoriales histdricas entre el centro urbano y las zonas rurales o
marginadas.

5. Cobertura universal de servicios publicos esenciales. Gracias a una
combinacidon de inversién publica sostenida, planificacion técnica vy
esquemas de gobernanza local, se alcanza una cobertura universal del
sistema de alcantarillado sanitario, con tratamiento adecuado de aguas
residuales, promoviendo salud publica y sostenibilidad ambiental. El modelo
contempla también redes de infraestructura resilientes, sostenibles y
adaptadasal crecimiento futuro.

6. Diversificaciéon econdmica y fortalecimiento de centralidades. El escenario
ideal contempla una diversificacion de las actividades econdmicas,
fortaleciendo distintas centralidades urbanas en el municipio (cabecera,
distritos y nucleos industriales) con vocaciones complementarias: industria,
comercio, turismoy servicios.

Se promueve unaintegracién efectiva con el sistema de movilidad regional, lo
que favorece la conectividad de los habitantes con los polos de empleo y
servicios, generando un territorio mas eficiente, competitivoy cohesionado.

7. Conservacién del patrimonio cultural y la identidad sancristobalense. Se
garantiza la conservacion del patrimonio cultural tangible localizado en el
suelo urbano y rural del municipio, representado en el conjunto de
inmuebles, como edificios y espacios publicos, inventariados y declarados
por el PMOT como bienes de interés cultural municipal, como también, los
bienes de la Nacidn declarados como reserva antropoldgica. Asimismo, se
habilitan espacios urbanos para la promocién del patrimonio cultural
intangible como el teatro, la musica, la danza, la gastronomia y otras
manifestaciones culturales propias de la localidad.

llustracién 3 Escenario 6ptimo de San Cristébal 2035
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2. Insumos del proceso de
participacion (talleres de
prospectiva territorial)

Como parte del proceso de co-construccion del PMOT, se realizaron talleres de
prospectiva con comunidadesy otros actores clave del municipio, de los cuales se
obtuvo la percepcidon y propuestas concretas para la solucidon de las
problemdticas y oportunidades de mejora encontradas en el Diagndstico
participativo. En gran medida, las propuestas de la comunidad giraron en torno al
desarrollo de acciones, programas y proyectos relacionados con el Sistema
Funcional-Construido (45,2%), seguido del Sistema Biofisico (28,0%) y del Sistema
Sociocultural (18,3%). La sistematizacion de las propuestas se encuentra en el
Anexo de este documento.

En cuanto al Sistema Biofisico, sobresalen propuestas relacionadas con la
proteccién y conservacién de cuerpos de agua, reforestacién de sus franjas de
proteccidn y areas verdes, regulacion y recuperacion de areas de explotacién
minera, canalizacidon de cafadas, y programas de educacion ambiental. Sobre el
Sistema Funcional-Construido, la construccidon de drenajes pluviales, la
ampliacion de la red de alcantarillado y su conexidn a la planta de tratamiento, la
ampliacion de la red de acueducto, especialmente en barrios de los Distritos
Municipales, mejoramiento de vias urbanas y caminos vecinales, construccion y
recuperacion de espacios publicos recreativos y multiusos deportivos,
construccién del sistema integrado de transporte publico. En cuanto al Sistema
Sociocultural, la construccidn de casas de cultura y estaciones de policia y; sobre
el Sistema Econdmico-Productivo, el ordenamiento de sectores dedicados al
comercioy lalocalizacién mds proxima de servicios bancarios.

No. Propuestas
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Figura 6 Balance de propuestas de la comunidad por
sistemas territoriales y sectores del municipio.
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Figura 7 Registro fotografico de talleres realizados. 2 . Vis ié N Te rrito r l a I
2.1. Visiéon

San Cristébal en 2035 es un territorio que se consolida entorno a
los rios Nigua y Yubazo, como elementos estructurantes vy
articuladores del suelo urbano y rural, y de la estructura
ambiental, por lo tanto, el AGUA es el eje central y organizador
del territorio. Es un municipio resiliente, sostenible vy
competitivo, articulado con la dindmica subregional de San
Cristobal. Su ordenamiento territorial integra los principios de
sostenibilidad ambiental, equidad social y productividad
econdmica, consolidando su rol como nodo estratégico a nivel
nacional, regional y provincial, como también, territorio clave en
el drea metropolitana de Santo Domingo. Este modelo prioriza la
proteccidn de sus ecosistemas estratégicos, la gestion eficiente
del recurso hidrico, la proteccion del patrimonio histérico y
cultural, y el desarrollo armdnico de sus dreas urbanas y rurales,
para mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

2.2. Misién

La Mision del ordenamiento territorial en el municipio de San
Cristébal es ofrecer un ambiente sano, seguro y con calidad de
vida a todos los Sancristobalenses. Esta Misién se cumple a
través del PMOT, instrumento técnico-politico establecido para
la demarcacion territorial, que complementa la planificacion
estratégica del del desarrollo municipal con una dimensién
territorial, por un periodo de 10 afios.

Fuente: Elaboracion propia
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2.3. Politica, Objetivos y lineamientos de
Ordenamiento Territorial

Politica 1: Orientar el uso y ocupacion del suelo hacia la consolidacién
de San Cristdbal como nodo logistico, de servicios y de articulacion
regional, garantizando un crecimiento urbano ordenado y compatible
con lavocacion productivay ambiental del territorio.

* Objetivo 1. Consolidar al municipio de San Cristdbal como la puerta
del progreso de la Provincia de San Cristébal y laregion de Valdesia.

e Lineamiento 1.1. San Cristébal un territorio mas conectado al
desarrollo.

* Lineamiento 1.2. Vinculos urbano-regionales fortalecidos para un
uso de suelo masintegradoy sostenible.

* Lineamiento 1.3. Pacto metropolitano por la gestion sostenible de
residuos.

Politica 2: Integrar la gestién ambiental y la reduccién de riesgos en
todos los procesos de planificacién territorial, protegiendo
ecosistemas estratégicos y asegurando la resiliencia climatica y social
del municipio.

* Objetivo 2. Posicionar al municipio de San Cristébal a nivel nacional
como territorio modelo de gestion ambiental y del riesgo.

¢ Lineamiento 2.1. Ordenamiento delterritorio entorno al agua.

* Lineamiento 2.2. Territorio ambientalmente protegido y resiliente.

* Lineamiento 2.3. Comunidades y actividades productivas libres de
amenazasy riesgos.

Politica 3: Proteger y poner en valor el patrimonio histérico, cultural y
natural de San Cristébal como eje articulador del desarrollo econdmico
local, fomentando el turismo cultural y la cohesidn social.

¢ Objetivo 3. Conservar y promocionar la identidad y el patrimonio
cultural del municipio de San Cristobal como fortalezas de su
desarrollo econédmico y social.

* Lineamiento 3.1. Patrimonio cultural conservado y puesto en valor
paralas generaciones futuras.

* Lineamiento 3.2. Aprovechamiento del patrimonio cultural como
oportunidad de desarrollo econdmico.

* Lineamiento 3.3. Capacidad de las organizaciones sociales para la
transformacién positiva del territorio.

Politica 4: Garantizar lalocalizacién equitativa, seguray accesible de los
equipamientos sociales y de la infraestructura urbana, integrandolos
con un sistema de movilidad sostenible y resiliente.

* Objetivo 4. Fortalecer las condiciones de seguridad, proximidad y
accesibilidad de los cristobalenses a las infraestructuras y
equipamientos sociales.

* Lineamiento 4.1. Acceso universal a los servicios publicos de agua,
saneamientoy energia.

* Lineamiento 4.2. Movilidad urbana y rural accesible, segura,
equitativay sostenible.
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* Lineamiento 4.3. Espacios publicos proximos, accesibles, seguros, equitativos y
sostenibles.

Politica 5: Impulsar un modelo de desarrollo econdmico diversificado que fortalezca la
competitividad local, promueva el empleo digno y garantice la sostenibilidad
ambiental en todas las actividades productivas.

* Objetivo 5. Consolidar al municipio de San Cristébal como territorio de
oportunidades econdmicas y productivas diversificadas, socialmente equitativas y

ambientalmente sostenibles.

* Lineamiento 5.1. Ordenamiento territorial que impulsa la diversificacidon
econdmica mediante la promocién de sectores productivos clave.

* Lineamiento 5.2. Frontera agricola protegida para la seguridad alimentaria y el
sustento econdmico de la poblacién campesina.

* Lineamiento5.3. Mercado desueloreguladoy accesible.

Politica 6: Fortalecer la capacidad institucional y de gobernanza del Ayuntamiento
mediante la modernizacién de instrumentos de planificacidén, la participacion
ciudadanay latransparenciaen la gestion territorial.

* Objetivo 6. Garantizar el ordenamiento del territorio de San Cristébal con el
fortalecimiento de las condiciones institucionales y de gobernanza del
Ayuntamiento.

* Lineamiento6.1. Instituciones preparadas para el ordenamiento territorial.
* Lineamiento 6.2. Informacién actualizaday accesible.

e Lineamiento 6.3. Cultura de ordenamiento territorial.
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1. Sintesis del Modelo de
Ordenamiento Territorial - MOT
futuro o concertado

El MOT futuro se conceptualiza como la estrategia a largo plazo que define la
organizacién urbano-rural, intraurbana y su correlativa relacion subregional,
articulando los usos del suelo, la infraestructura necesaria y los sistemas de
conectividad vial para garantizar una interaccidon eficiente entre las
actividades y formas de apropiacion del territorio. Segun lo establecido en la
Normativa Dominicana y el Conjunto de normas locales sectoriales, esta
estrategia debe estar orientada por determinantes ambientalesy criterios de
sostenibilidad, promoviendo un desarrollo equilibrado entre las dimensiones
ambiental, social y econdmica.

En el caso del Municipio de San Cristdbal, el MOT futuro busca consolidar una
ocupacion eficiente del suelo mediante la densificaciéon en areas de baja
ocupacion, la articulacion de equipamientos urbanos y rurales, y la
generacion de una red integrada de servicios que responda a las demandas
locales y supramunicipales. Este enfoque incorpora acciones para compactar
la huella urbana, optimizar el uso del suelo y garantizar la sostenibilidad a
través de la conservacion de ecosistemas estratégicos.

El modelo territorial propuesto para el municipio de San Cristdbal se
fundamenta en la consolidacién de un territorio equilibrado, sostenible y
resiliente, capaz de responder a los desafios ambientales, sociales vy
econdmicos en el horizonte de largo plazo. La visidon se centra en la proteccién
de los recursos naturales, la reduccion del riesgo ante amenazas naturalesy la
generacion de condiciones de equidad territorial paratodala poblacion.

/4 pmoT
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En primer lugar, se plantea el incremento de cerca del 10% de las areas
protegidas con el fin de garantizar la conectividad ecolégicay la sostenibilidad
del recurso hidrico frente a los efectos del cambio climatico. Esta estrategia
permitird preservar los ecosistemas estratégicos, mantener los servicios
ambientales y asegurar la provisidon de agua para el municipio y su entorno
metropolitano.

De manera complementaria, el modelo incluye la delimitacién de zonas con
condicidn de riesgo por remocién en masa e inundaciones, lo cual busca la
proteccién de la vida y la prevencion de desastres, mediante una ocupacion
mas seguray la definicion de medidas de manejoy mitigacion.

Asimismo, se reconoce la necesidad de preservar los valores naturales y
paisajisticos mediante la delimitacidon de zonas de proteccién forestal, que
contribuyan al control de la deforestacién, a la conservacién de la
biodiversidady alavalorizacidon del territorio como activo turisticoy cultural.

El modelo también contempla la delimitacién de zonas de proteccion
agropecuaria, con el propdsito de garantizar la sostenibilidad alimentariay el
fortalecimiento de la economia rural. Esta medida permitira consolidar
cinturones productivos, promover practicas agroecoldgicas y asegurar la
permanencia de actividades agricolas compatibles con la vocacidn del suelo.

En el ambito normativo, se establece el reconocimiento y la formulacién de
normas para los corredores suburbanos, como espacios de transicidn entre lo
urbano y lo rural, que deben ordenarse bajo principios de sostenibilidad,
control de la expansion urbanay regulacién de usos de suelo.

En cuanto a la estructura funcional y econdmica, se propone el
fortalecimiento de corredores econémicos y centralidades para dinamizar el
empleo, la inversidon y la competitividad del municipio. Estas areas se
consolidan como espacios estratégicos para la localizacién de actividades
productivas, comercialesy de servicios.
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llustracion 4 MOT propuesto para San Cristébal 2035

El modelo también pone especial énfasis en la equidad territorial, a través de
la generacion de nodos de servicios sociales y espacios publicos en los barrios
deficitarios de las areas urbanas, garantizando asi la accesibilidad de la
poblacién a equipamientos, servicios basicos y entornos de calidad. De
manera similar, se promueve la generacién de nodos de servicios sociales y
espacio publico en las areas rurales y cabeceras de los distritos municipales,
fortaleciendo laintegracién urbano-rural y reduciendo brechas en el acceso a
servicios e infraestructura.

Finalmente, se incorpora la proteccidon y puesta en valor del patrimonio
arquitectdnico y arqueoldgico, entendido como un activo estratégico que,
ademads de conservar la memoria histdrica y la identidad cultural, puede
convertirse en un motor para el desarrollo de actividades turisticas
sosteniblesy para la dinamizacién de la economia local.

En conjunto, estas estrategias definen un modelo territorial integrado y
resiliente, que orienta la ocupacion del suelo hacia un desarrollo sostenible,
con un balance entre la conservacién ambiental, la reduccion del riesgo, la
sostenibilidad econdmicay la equidad social en el municipio de San Cristdbal.
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2.Sistemas funcionales del

territorio

En el ordenamiento territorial de San Cristdbal, se consideran los siguientes
sistemas funcionales:

1. El Sistema de Servicios Publicos domiciliarios
2. El Sistema de movilidad
3. El Sistema de Equipamientos Colectivos

4.ElSistema de Espacio Publico.

2.1. Sistemade Servicios Publicos Domiciliarios Urbanos

Son componentes de este sistema de servicios publicos, los siguientes:

1.

Sistema de Acueducto. Es el conjunto de redes, infraestructuras y
equipamientos necesarios para la prestacion del servicio de acueducto
en el municipio de San Cristdbal. Son componentes del sistema de
acueducto, los siguientes:

e Infraestructura de abastecimiento por una fuente principal y otra
alterna.

e Redesmatrices, secundariasy locales para la distribucién.
Sistema de Alcantarillado. Es el conjunto de redes e infraestructuras
necesarias para la recoleccion y conduccién de aguas residuales y aguas

[luvias hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales. Son
componentes del sistema de alcantarillado, los siguientes:

e Colectoresy pozosdeinspeccion.
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e Redesdealcantarillado de aguas lluvias.

e Redesdealcantarillado de aguas servidas.

3. Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales. Es el conjunto de

infraestructuras construidas para el tratamiento de aguas residuales.
Son componentes del Tratamiento de Aguas Residuales, los siguientes:

e Plantasdetratamiento PTAR.

Componentes del sistema de gestion y manejo de residuos sélidos. Esel
conjunto de redes, infraestructuras y equipamientos necesarios para la
gestion y manejo de residuos sdlidos en el municipio de San Cristobal.
Tales como los siguientes:

e \Vertederos municipales.

e Plantasdetratamiento.

Sistema de energia. Este sistema estd conformado por la infraestructura
destinada paralatransmisiény distribucion de energia eléctrica.

Sistema de telecomunicaciones. Agrupa las dotaciones relacionadas
con los diferentes equipamientos de torres de antenas, estaciones
terrestres y demas elementos auxiliares de conexién de las redes para
servicios de telecomunicaciones.

Sistema de gas natural domiciliario. El sistema de prestacion del servicio
de gas domiciliario lo conforman las redes secundarias que posibilitan su
distribucidn en el territorio municipal.
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2.2. Sistemade movilidad

El Sistema de Movilidad integra de manera eficiente los diferentes modos de
transporte que permiten la movilizacién de personas y carga mediante el uso
eficiente de las vias y espacio publico construido en el municipio.
Complementado con los centros de actividad logistica y los sistemas de
control y regulacién. El sistema de Movilidad estda compuesto por el
Subsistema vial, el Subsistema de transporte y el Subsistema de Control y
Regulacidon del tradnsito. El Subsistema vial a su vez lo componen la
infraestructura vial e infraestructura alternativa para el uso peatonal y de bici
usuarios. El Subsistema de transporte incluye el transporte de pasajeros y
logistica de carga.

Son componentes de este sistema de movilidad los siguientes:

1. Subsistema Vial: El Subsistema vial estd compuesto por la
infraestructura vial y la infraestructura vial alternativa la cual a su vez
esta compuesta por la infraestructura peatonal y la infraestructura para
bici usuarios. Son componentes de este subsistema los siguientes
elementos en el area urbana:

e Lamallavial arterial corresponde a la estructura del drea urbana que
por sus caracteristicas y funcionalidad conecta los diferentes
sectores de la ciudad y la regidn. Su funcién fundamental es la
circulacion de altos voliumenes de transito a una mayor velocidad, y
soportar los desplazamientos de los vehiculos de carga de mayor
tamano.

e La malla vial zonal es la red que articula la malla vial arterial para
permitir el acceso a escala zonal, sirve como alternativa de
circulacidn, otorgando conectividad a las zonas periféricas del
Municipio no cubiertas por la malla vial arterial

e La malla vial barrial permite la conexion del Municipio con la malla

Y PROGRAMACION
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vial arterial y zonal, comprende corredores importantes conectando
a los barrios y urbanizaciones de la ciudad, permitiendo la facilidad
deltransito vehicular.

Son componentes de este subsistema los siguientes elementos en el drea
rural:

e Lamallavial nacional estd compuesta por las carreteras de la red vial
nacional que conectan al municipio de San Cristébal con el drea
metropolitanay con el resto del pais.

e Malla vial rural estructurante que permite la integracion del suelo
urbano del municipio con los distritos municipales y con las
diferentes zonasrurales.

e La malla vial barrial suburbana permite la conexién de los
asentamientos suburbanos con lared vial rural y nacional.

2. ElSubsistema de Transporte se fundamenta en la articulacion necesaria
entre la planeacidn territorial del municipio y la planificacion del sistema
de transporte. Este subsistema integra los distintos modos de transporte
de pasajeros, con el propdsito de mejorar la productividad del territorioy
contribuir a un entorno urbano mas favorable para la ciudadania. Los
lineamientos presentados deberan ser complementados y ajustados en
el marco del Plan de Movilidad, priorizando la movilidad de personas
mediante medios de transporte alternativos, la consolidacién de un
sistema de transporte publico eficiente y adaptado a las necesidades de
los usuarios, asi como la definicién de corredores especificos para el
transporte de carga.

Son componentes de este subsistema los siguientes elementos:
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3.

e Transporte Publico colectivo: Corresponde al sistema de rutas actual
autorizado a circular por la malla vial del municipio. En funcién de lo
planteado en el plan de movilidad se hace necesario realizar en el
corto plazo unareorganizacién de las rutas de transporte publico.

e Transporte Publico individual: Corresponde al servicio publico de
transporte prestado en vehiculos tipo taxi, contratada para realizar
por lo general un viaje de corta o media distancia por una o varias
personas.

El Subsistema de Carga y Logistica constituye un componente esencial
dentro de la estructura funcional del municipio, al ser responsable de
garantizar la distribucién eficiente de bienes hacia los consumidores. En
el marco del estudio para la formulacién del Plan de Movilidad, resulta
imprescindible actualizar la definicién de los corredores destinados al
transito de vehiculos de gran tamarfio, incorporando restricciones de
acceso en determinadas zonas. Esto permitird que las labores de
distribucidon se realicen mediante vehiculos de menor capacidad,
facilitando asi la articulacién entre los corredores de ingreso y circulacion
de carga tanto para el centro urbano como para su darea de influencia
regional. Considerando las zonas industriales existentes y aquellas en
proceso de consolidacién, serda necesario establecer condiciones
adecuadas para las operaciones de cargue y descargue, garantizando que
dichas actividades no afecten negativamente la movilidad en los
principales corredores viales del municipio.

El Subsistema de Regulacion y Control del Trafico tiene como objetivo
optimizar la circulacién de los usuarios en la red vial del municipio,
fortaleciendo la seguridad vial y reduciendo la probabilidad de siniestros
mediante la adecuada implementacién de dispositivos de control. Las
acciones proyectadas contemplan el mejoramiento de la seializacion
vertical y horizontal, la actualizacion de las intersecciones semaféricas
existentes, la instalacidon de nuevos dispositivos y la implementacién de
un Sistema Inteligente de Transporte (ITS). Estas estrategias deberan
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estar acompanadas del fortalecimiento institucional, mediante el
incremento del personal operativo de la Policia de Transito y el uso de
tecnologias de control, lo cual contribuird a mejorar las condiciones de
movilidad en distintas zonas del municipio.

Son componentes de este subsistema los siguientes elementos:

e Seiializacidn horizontal y vertical: corresponde a la infraestructura
con lasefializacién vial y de transporte. La priorizacién de las acciones
en materia de sefalizacidon deberd alinearse con las directrices del
Plan de Movilidad y con los proyectos de transporte publico de
pasajeros que se encuentren en etapa deimplementacién.

e Semaforizacién: corresponde a la infraestructura de semaforizaciéon
vehicular, peatonal y para bici usuarios. La instalacién de nuevas
intersecciones deberd someterse a un proceso de priorizacién
conforme a los lineamientos del Plan de Movilidad, con énfasis en
facilitar laimplementacién y operacion de los sistemas de transporte
proyectados.

2.3. Sistema de equipamientos para servicios
institucionales

El sistema de equipamientos corresponde al conjunto de espacios vy
edificaciones, tanto de caracter publico como privado, destinados a la
prestacién de servicios sociales a la poblacién. Este sistema integra servicios
en las dreas de educacion, cultura, bienestar social, salud, abastecimiento,
seguridady justicia, culto, servicios funerarios y administracion publica.

De acuerdo con los sectores de desempefio y el tipo de servicio prestado, los
equipamientos se clasifican de la siguiente manera:
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Tabla 6 Componentes del sistema de equipamientos para servicios institucionales

CLASIFICACION DEFINICION

Equipamientos Espacios destinados a la formacién académica en distintos niveles y especialidades. Preescolar, primaria, secundaria, basica y
Educativos media, centros de educacién técnicos, superiores, artisticos, capacitacién ocupacional etc.

Equipamientos Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados al desarrollo de actividades y practicas culturales y difusion de
culturales conocimientos, tales como la danza, el teatro, la musica, la pintura etc.

Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacién de servicios de salud, como prevencidn, tratamiento, rehabilitacion,
Equipamientos Salud |servicios quirurgicos y de hospitalizacion. Esta categoria estd compuesta por las instituciones privadas del régimen de salud y las
instituciones publicas.

Equipamientos de |Corresponde a las edificaciones y dotaciones destinadas a la prestacion de servicios de orientacidn, apoyo y tratamiento a grupos
Bienestar Social sociales especificos: infancia, tercera edad, discapacitados, habitantes de calle y mujeres en ejercicio de la prostitucion.

Equipamientos Destinados a satisfacer las necesidades basicas practica de ejercicio fisico como actividad de recreo u ocio:

Recreativos y - Coliseo Cubierto
Deportivos - Canchas
- Estadio, Polideportivo, entre otros.
Equipamientos Destinados a satisfacer las necesidades restando servicios de soporte a la economia tales como:
Abastecimiento - Plaza de comidas, mercado, centros de abasto, centros de acopio, entre otros

. . Son los equipamientos que presentan servicios de seguridad y atencidon inmediata de emergencias asociadas a la proteccién de
Equipamientos de

s dad bienes y personas. Entre ellos se encuentran los centros de atencidn inmediata de la policia, las estaciones de policia y los
egurida

bomberos.

Equipamientos de L o o . . )
o . .. |Son las edificaciones en las que se prestan servicios administrativos de las entidades nacionales, departamentales y locales.
administracion publica

Equipamientos de |Son los equipamientos que prestan servicios de velacidn, cremacién, inhumacién o enterramiento. Entre ellos estan las morgues,
servicios funerarios |los cementerios y las funerarias.

Equipamientos Corresponde a los equipamientos destinados a la practica de los diferentes cultos y a los equipamientos de congregaciones y

religiosos y de culto [formacidn religiosa. Son equipamientos privados.

Fuente: elaboracion propia, 2025
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Tabla 7 Escalas del sistema de equipamientos para

servicios institucionales

Nivel

Definicién

Regionales

Equipamientos que, por su cobertura, tamafio,
cantidad de usuarios, capacidad y complejidad
de servicios, frecuencia de uso y preeminencia
institucional prestan servicios a la ciudad y a la
region, y/o generan altos impactos urbanisticos
y altos requerimientos en materia de servicios y
obras de infraestructura.

Municipales

Equipamientos que, por su cobertura, tamafio,
cantidad de usuarios, capacidad y complejidad
de servicios y frecuencia de uso prestan
servicios a la poblacién de todo el municipio.

Vecinal

Equipamientos de primera necesidad que, por
su cobertura, tamafio, cantidad de usuarios y
frecuencia de uso atienden a la comunidad de
residentes y trabajadores de su area de
influencia inmediata, asimilable al barrio, con
impactos urbanisticos bajos.

Fuente: elaboracion propia, 2025

/4 pmoT

2.4. Sistema de espacio publico

El sistema del espacio publico en San Cristdbal esta constituido por los siguientes
componentes:

1. Areasartificiales o construidas

e Sistemasde circulacidn peatonal y vehicular.

e Areasdearticulacién parquesy espacios publicos, plazasy plazoletas.

2. Elementoscomplementarios
e Mobiliario urbano.

e Seializacion.

e Sistemavial.

e Sistemade equipamientos.
e Ciclorutas.

Lineamientos de manejo del espacio publico para fortalecer el componente
socioecondémico:

El manejo del espacio publico debe pasar de un modelo reactivo
(desalojar, prohibir, ignorar) a un enfoque propositivo de disefio urbano
funcional, regulacién flexible y control con corresponsabilidad. Las
principales intervenciones recomendadas son:

e Delimitaciéon de zonas de uso econémico del espacio publico,
con senalizacion horizontal, mobiliario especifico y horarios de
uso.

o Diseno de bahias comerciales y zonas de transicién, para
comercio movil o semifijo, integradas al flujo peatonal y al
transporte.
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¢ Normas diferenciadas de uso por tipologia territorial,
estableciendo condiciones para el uso productivo segun ubicacion,
carga de personas y funciones urbanas.

e Equipamiento urbano adaptado a funciones mixtas, con
bancas, puntos de agua, iluminacion, moédulos comerciales
desmontables o kioscos estandarizados.

¢ Incorporacion del uso econémico del espacio publico en el
reglamento del PMOT y los planes parciales, con reglas claras y
mecanismos de seguimiento.

Mobiliario urbano productivo
e Kioscos semifijos o mdviles (alimentacidn, papeleria, artesania).
e Bancascontechado compartido con puntos de venta.
e Basureros con division reciclaje/residuos organicos.

e Zonas de descanso con microequipamientos para ferias o comercio
barrial.

Nodos de servicios urbanos para el comercio
e Areascon punto de agua, energiay sanitarios.
e Bodegas comunitarias para micro almacenamiento.

e Puntosde carga paracomercio digital o servicios moéviles.

Zonasdetransicionregulada
e Franjaentreloresidencial ylocomercial.

e Espacios compartidos entre movilidad peatonal y comercio ocasional.

Nyt

Fuente: fity.club/lists/suggestions/San-Cristobal-Dominican-Republic/

e Bahias planificadas para comercioitinerantey ferias temporales.
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PMOT

acuerdo con lo previsto en las normas nacionales para el ordenamiento
territorial, particularmente, en la Ley 368 de 2022, articulo 4 (definiciones).
Se entiende esta como el “proceso a través del cual se divide el suelo en
urbano, urbanizable y no urbanizable, en atencion a la aptitud que posee una
superficie para ser urbanizada en base al nivel de ocupacion y uso de un
territorio. Las clases de suelo se definen de la siguiente manera segun los
articulos 33 al 36:

3. Clasificacion del suelo

3.1. Definiciones

La clasificacion del suelo en el municipio de San Cristobal se realiza de

Tabla 8 Clasificacion del suelo

Suelo Urbano Suelo Urbanizable Suelo no Urbanizable o Rural

1) Cuando se vincula a actividades productivas

1) Cuando posea una red vial consolidada que soporte
la continuidad de la trama urbana municipal, (...);

2) Cuando carece de alguno de los servicios
mencionados en el numeral anterior (abastecimiento y
evacuacion

de agua, suministro de energia eléctrica y, recogida y
gestion de residuos), pero con posibilidad de Ilegar a
contar con ellos (...); y

3) Los terrenos que, a partir del PMOT, se hayan
consolidado por edificar al menos dos terceras partes
de su superficie edificable, (...).

Aplica al suelo cuyas condiciones pueden satisfacer
actuaciones de urbanizacién establecidas en el PMOT
correspondiente y que, mediante esas actuaciones, el
terreno puede llegar adquirir la clasificacion de suelo

urbano.

Es temporalmente limitada, por lo que concluido el
periodo previsto el terreno pasara a ser clasificado
urbano si se ejecutaron las circunstancias establecidas
en el articulo 34, de no ser asi adquirira o retomara la
clasificacién de no urbanizable.

agropecuarias o forestales que guarden relacién con la
naturaleza de los terrenos;

2) Cuando debe ser protegido por condiciones
especificas, sean estas ambientales,

culturales, vulnerables, de riesgo o de puro interés
colectivo;

3) Cuando se haya otorgado una concesion de
explotacién minera conforme la legislacién

sectorial existente; y

4) En casos excepcionales segun el parrafo Il del articulo
38.

Fuente: Ley 368 de 2022
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3.2. Objetivos estratégicos de la clasificacion
del suelo

Como objetivos estratégicos de la clasificacion del suelo del municipio de San
Cristobal el PMOT establece los siguientes:

e Consolidar procesos de urbanizacion “hacia adentro” en la cabecera
y los distritos municipales de Hatillo y Hato Damas, promoviendo su
mayor ocupacion, densificaciony compactacion.

e Controlar el crecimiento urbano discontinuo y disperso a lo largo de
laredvialrural.

e Consolidar bordes urbano-rurales mediante una expansion
planificada de lavivienday las actividades econdmicas.

e Cualificar las dreas urbanas de los distritos municipales de Hatillo y
Hato Damas para asegurar una ocupacion sostenible del suelo rural.

e Proteger la produccién agropecuaria rural y la seguridad alimentaria
delos asentamientos humanos del municipio.

e Proteger el patrimonio ambiental, particularmente las dreas
protegidasy forestales del municipio.

e Proteger el patrimonio cultural localizado en el suelo urbanoy rural.

e Articular la franja costera al desarrollo territorial de San Cristébal
como parte del suelo rural de proteccion ambiental y productivo.

PMOT

3.3. Determinantes principales parala
clasificaciéon del suelo

En la clasificacién general y categorizacion del suelo se tomaron en cuenta
como determinantes principales: la existencia y delimitacion de areas
protegidas nacionales y locales, y de zonas de riesgo, segun la informacion
presentada en el diagndstico territorial integrado. Las dreas protegidas se
categorizan en: frente maritimo, Franjas de proteccidn a cuerpos de agua,
areas protegidas municipales, dreas protegidas nacionales, dreas de
amortiguamiento de reserva y de corredor vial y, dreas de amortiguamiento
deinfraestructurasy zonas verdes urbanas.

Las areas protegidas que se encuentran en el territorio municipal son las
siguientes:

Areas protegidas del SINAP: que corresponde a las 584 hectdreas del
Monumento Natural Reserva Antropoldgica Cuevas de Borbdn o El Pomier
(Ley 202-04) y sus 460 hectareas de su area de amortiguacion, al igual que el
Corredor Ecoldgico de la Autopista Seis de Noviembre en la categoria de
paisaje protegido (Ley 174-09) que corresponde a Franja de 40 m a cada lado
delavia, con posibilidad de ampliacién hasta 500 m en terrenos estatales

Franja de proteccidn costera: se define la franja de proteccién costera como
el espacio comprendido entre la linea de marea alta y una distancia minima
de 60 metros tierra adentro, que constituye el dominio publico maritimo-
terrestre y que, por tanto, no puede ser objeto de ocupacidn, construccion,
relleno niconcesién sin la debida autorizacién ambiental y territorial. (Ley No.
305-68 sobre el Dominio Maritimo)

Franja de proteccion a cuerpos de agua: corresponde a La franja de
proteccién hidrica es el espacio territorial adyacente a las margenes de rios,
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arroyos, cafadas, lagos, lagunas, embalses y otras fuentes de agua superficial,
destinado a preservar la integridad ecoldgica de los ecosistemas acuaticos, prevenir la
erosidon y mitigar los riesgos de inundacion y contaminacién. De acuerdo con la Ley 64-
00 (articulos 129,130y 131)ylaLey 368-22 (articulo 41).::

Areas protegidas municipales: son porciones del territorio declaradas con el propésito
de conservar la biodiversidad, los recursos naturales, el patrimonio paisajistico y
cultural, y asegurar la provision de servicios ecosistémicos esenciales para el bienestar
de la poblacién. Dentro de estas areas se encuentra la Academia de Policia, Parque
Ecoldgico Las Caobas, Vertederos, Bosque Urbano, Parque Julio Cicero, Parque de
Ronda, Bosque en Hatillo, entre otras que fueron espacializadas en el mapa de areas
protegidas.

Con respecto a la gestion del riesgo de desastres fueron determinadas las siguientes
areas:

Las areas de amenaza alta son consideradas zonas no aptas para el desarrollo urbano o
constructivo, salvo para actividades de proteccidén ambiental, restauracién, recreaciéon
pasiva o infraestructura verde de control y mitigacion del riesgo. se identifican como
aquellas areas que en la zonificaciéon de amenaza alta por movimientos en masa e
inundacién fueron categorizadas en los estudios de riesgo

Las areas con condicién de riesgo por inundacién y movimientos en masa comprenden
aquellos sectores del territorio municipal que presentan una zonificaciéon de amenaza
alta sobre infraestructura vital, vias, viviendas entre otros elementos expuesto, estas
areas podran ser objeto de intervenciones controladas, siempre que se elaboren
estudios geotécnicos e hidroldégicos de detalle, se adopten medidas de ingenieria de
contencion, drenaje pluvial y reduccion de vulnerabilidad, y se obtenga la aprobacién
técnica del Ayuntamiento Municipal y del Ministerio de Ambiente.
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Tabla 9 Categorias y areas de proteccion

Nombre

Ha

Franjas de proteccion a cuerpos de agua

1248,3

Area Amortiguamiento Reserva Antropoldgica

Cuevas de El Pomier 67,7
Reserva Antropoldgica Cuevas de El Pomier 442,5
Autopista 6 de Noviembre 122,5
Parque de Ronda 63,25
Academia de Policia 61,8
Frente Maritimo 39,7
Parque Ecoldgico Las Caobas 18,1
Vertederos 14,6
Bosque urbano 7,5
PTAP Acueducto Santo Domingo 6,6
Parque Julio Cicero 3,9
Bosque Hatillo 2,6
PTAP INAPA 2,3
Casa Caoba 0,7
Parque Ecoldgico Santa Rita 0,5
Cueva Calla Bonita 0,1

Fuente: elaboracion propia, 2025

Segun el inventario anterior y como propuesta del PMOT, el 12% del territorio

municipal estard cubierto por dreas protegidas nacionales y locales.

Los objetivos de la delimitacién de dareas protegidas en el PMOT son los

siguientes:

° Proteger el patrimonio culturaly ambiental del municipio.
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e Recuperar y proteger el recurso hidrico con un enfoque a la
adaptacién frente al cambio climatico.

e Mejorarlacalidad ambiental de San Cristdbal.

e Proteger las areas de principal importancia ecosistémica del
municipio.

En cuanto a gestion del riesgo, para la clasificacién del suelo se tomaron en
cuentalas condiciones de amenaza alta por inundaciony por movimientos en
masa, con la identificacion de elementos expuestos a partir de los
asentamientos humanos urbanosy rurales.
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llustracién 6 Condicién de riesgo por movimientos en masa y condicion de riesgo por inundacién
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El objetivo principal de identificar las zonas con condicion de riesgo por
movimientos en masa y de inundacién, en el drea urbana y rural, es dar
claridad o viabilidad al desarrollo de estudios de detalle que permitan definir
obras de mitigacion o procesos de reasentamiento. Las zonas con condicién
de riesgo estardn supeditadas a los resultados de estudios de detalle para
definir sus posibilidades de intervencidn o reasentamiento como se detallara
mas adelante.

3.4. Clasificacion del suelo en el municipio de
San Cristobal

3.4.1.Clasificacion del suelo urbano en el municipio de
San Cristobal

Para la delimitacién del suelo urbano, tanto de la cabecera como de los
distritos municipales de Hatillo y Hato Damas, se tomaron en cuenta las
definiciones y criterios sefalados en el Articulo 34 de la Ley 368 de 2022, mas
otros, que permitieron establecer el limite urbano' y que se describen a
continuacioén:

e Huella urbana actual: Corresponde al area ocupada continua
con mas del 40% del area del pixel con construcciones y vias.

e Densidad vial: Corresponde al area ocupada por la malla vial
continua con mayor densidad en el territorio.

1 Limite urbano: perimetro oficial de un centro o conglomerado urbano bajo la definicién

que establecen las categorias del suelo urbano amparadas en esta ley (Articulo 4, Definiciones)

PMOT

e Barrios urbanos: Corresponde al area resultante de la
agrupacion de barrios, definidos por la ONE, como divisiones
internas de las ciudades.

En la definicion del limite urbano también se tuvieron en cuenta propuestas
de proyectos identificados por el Ayuntamiento y la Empresa de Generacién
Hidroeléctrica Dominicana — EGEHID, especialmente los que en el medianoy
largo plazo tendran unimpactoimportante en la ocupacién del suelo.

Fuente: fity.club/lists/suggestions/San-Cristobal-Dominican-Republic/
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llustracion 7 Criterios para delimitacion de huella urbana

Huella Urbana Actual Densidad Vial Barrios Urbanos ONE
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Fuente: Elaboracion propia, 2025
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llustracién 8 Perimetro urbano de San Cristébal y los distritos municipales

Suelo Urbano Cabecera Municipal Suelo Urbano Hatillo Suelo Urbano Hato Damas
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Fuente: Elaboracion propia, 2025
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3.4.2. Clasificacion del suelo no urbanizable o rural en el municipio de
SanCristébal

El drea restante del territorio municipal que no esta clasificado y delimitado como urbano se
clasifica como suelo no urbanizable o rural. En este se encuentra localizado gran parte del suelo
de proteccién ambiental en sus diferentes categorias y, también, comprende areas destinadas a
usos agropecuarios, forestales, de conservacion ambiental y de actividades extractivas. Este tipo
de suelo es esencial para el equilibrio ecolégicoy la seguridad alimentaria del municipio.

3.4.3. Clasificacion del suelo urbanizable en el municipio de San
Cristébal

Segun las tendencias de consumo de suelo para usos residenciales, industriales y comerciales
analizadas en la seccion “1.1 Escenario actual: punto de partida sobre variables de crecimiento”,
y teniendo en cuenta el inventario de suelo libre o vacante existente en la cabecera del municipio
presentado en el diagndstico de usos del suelo dentro del Sistema Funcional Construido, el cual
corresponde al 20% del drea urbana total, el PMOT no clasifica suelo urbanizable a ser habilitado
durante su primera vigencia, considerando que existe suelo suficiente para albergar la nueva
demandadeeste.

3.4.4. Clasificacidondelsuelo general

Como resultado, la clasificacidon general del suelo de San Cristébal, indica que sélo el 10% del
suelo total serd considerado urbano, mientras que el 78% queda como rural. El 12% del suelo es
de proteccidon ambiental

Tabla 10 Areas por clasificacién del suelo

Clasificacion Total %
Proteccién 2.462 12%
No urbanizable o Rural | 16.553 78%
Urbano 2.128 10%

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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llustracion 9 Clasificacion general del suelo
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3.5 Calificacién del suelo en el municipio de regulacién climaticay prevencién de procesos de degradacion.

San Cristobal e Suelosuburbano principal: Esta categoria corresponde a las areas del
suelo rural donde se han originado ocupaciones del suelo urbano
discontinuo, a lo largo de vias principales de conectividad regional y
urbano-rural. El objetivo de su identificacion y delimitacion es
promover lalocalizacién estratégicay planificada y/o la consolidacién
de actividades o corredores econdmicos que fomenten el tejido
productivo del municipioy sus vinculos regionales.

Para cumplir con la vision y el MOT futuro, con la proteccién de sus
ecosistemas estratégicos, la gestion eficiente del recurso hidrico, la
proteccién del patrimonio histérico y cultural, y el desarrollo armédnico del
municipio, se propone la siguiente calificacién del suelo:

e Areas protegidas: corresponden a las areas del SINAP, dreas

municipales, franjas de proteccién a cuerpos de agua. e Suelo suburbano secundario: Esta categoria corresponde a las areas

del suelo rural donde se han originado ocupaciones del suelo urbano
discontinuo, a lo largo de vias secundarias de conectividad urbano-
rural. El objetivo de su identificacion y delimitacién es reconocer,
normar y cualificar las areas de vivienda dispersa en los corredores
vialesrurales.

e Suelomarino costero: corresponde a la franja de proteccion costera,
alacualseleaplicaralanormade proteccion ambiental.

e Suelo urbano: corresponde al perimetro identificado en la
clasificacion.

e Suelo minero: corresponde al suelo que en la actualidad tiene titulos
mineros vigentes, excluyendo los que se encuentran en areas
protegidas del orden nacional. En esta calificacidn del suelo la norma
aplicable corresponde a las otras calificaciones del suelo no
urbanizable, mientras no se desarrolle la explotacién o se acabe la
vigencia del titulo.

e Proteccidn agropecuaria: Esta categoria corresponde a las areas del
suelo rural donde existe concentracion de cobertura de actividades
agricolas y pecuarias, particularmente de cultivos de café, cacao,
aguacate y cafa, que ocupan mayor extension. El objetivo de su
identificacién y delimitacion es la proteccién y delimitacién de la
frontera agricola, que fomente estas actividades en la ruralidad del

municipioy contribuya a la seguridad alimentaria. L , e e [
ploy ¥ g La distribucion del suelo segun se calificacién, indica que el 37% del suelo sera

de proteccion forestal, el 21% de proteccién agropecuaria y el 12% de
proteccién ambiental. Los corredores suburbanos sumaran el 20% y el suelo
urbano el 10% del total.

e Proteccion forestal: Esta categoria corresponde a las dreas del suelo
rural donde se concentra la cobertura de bosque latifoliado, de
coniferas y bosque seco. El objetivo de su identificacion y
delimitacion es la proteccidon del recurso forestal y, en general, de la
biodiversidad del municipio Esta categoria transversal abarca dreas
debido a su valor ambiental, paisajistico o de riesgo, estdn sujetas a
restricciones de uso. Ejemplos de estas areas incluyen Franjas de
proteccién a cuerpos de agua, zonas de recarga acuifera y areas de
riesgo geoldgico. Su finalidad es garantizar servicios ecosistémicos,

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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llustracién 10 Calificacion del suelo
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Tabla 11 Calificacion del suelo

Clasificacion Area (Ha) Porcentaje
Proteccidon ambiental 2.442,3 11.99%
Costero marino 19.5 0.01%
Proteccién Agropecuaria 4.448 8 21%
Proteccidn Forestal 7.822,3 37%
Suburbano principal 1.315,6 6%
Suburbano secundario 2.966,7 14%
Urbano 2.128,9 10%

Total 21.144,6 100%

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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4. Norma general comuln paratodala
clasificacion del suelo

4.1. Principios comunes de ocupacion del suelo

A continuacion, se establecen las reglas estructurales que se aplican en todo el territorio municipal,
conindependencia de si el suelo esta clasificado como urbano o no urbanizable o rural. Son criterios
transversales que orientan lalectura e interpretacion de las normas especificas de cada area.

L Notas:
Tabla 12 Principios rectores

e Interpretacion jerarquica: En caso de duda o
conflicto normativo, primard la proteccidn
ambiental y la mitigacién del riesgo, como
también, la proteccion del patrimonio cultural

Principio Descripcidn operativa
Ningun desarrollo podra afectar zonas de proteccidon ambiental, reservas
hidricas, forestales o antropoldgicas sin estudio previo ni licencia

ambiental y licencia de construccién y permiso de uso de suelo, y el

Sostenibilidad
ecolégica

consecuente proceso de participacion en el municipio (vista publica de la °

comunidad).

Reduccion del riesgo

En las areas delimitadas con condicidn de riesgo, las intervenciones
estardn supeditadas a la realizacidn de estudios detallados de riesgo por
inundaciéon o movimientos en masa. Las areas con condicion de riesgo
alto requieren estudios de detalle para autorizar cualquier ocupacion.

Conectividad
funcional

La localizacion de proyectos debera respetar la estructura funcional (vias
primarias, red hidrica, equipamientos). En suelo rural, los proyectos
econdmicos deben situarse preferiblemente sobre corredores
suburbanos.

Racionalidad de usos

Se prohiben los usos no compatibles con el entorno. Todo uso debe
guardar coherencia con su area de actividad y las condiciones
ambientales de su entorno.

Control sobre
parcelaciones

Se restringe la subdivision predial en todo el territorio segun la
zonificacion (ver fichas normativas). Las parcelaciones informales
estardn sujetas a procesos de regularizacién o integracion.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Aplicacidn gradual: En zonas de mejoramiento
integral, estos principios se aplican
progresivamente, conforme avancen las obras
deregularizacién.

Compatibilidad técnica: Todas las ocupaciones
deben garantizar la disponibilidad inmediata o
acceso futuro a redes de servicios publicos
bdsicos, garantizado y certificado por las
entidades correspondientes, al momento de
realizar la solicitud de cualquier desarrollo.

Compatibilidad técnica: Todas las ocupaciones
deben garantizar la sesion de suelo y la
disponibilidad inmediata o acceso futuro a
espacios publicos recreativos, al momento de
realizar la solicitud de cualquier desarrollo.
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4.2. Restricciones generales por amenaza y condicion

deriesgo

Se establecen los criterios de intervencién, desarrollo y uso del suelo en zonas clasificadas
con condicidn de riesgo por movimientos en masa o inundacidn, de conformidad con los
estudios de amenaza e identificacién de elementos expuestos incluidos en el diagndstico
técnico. A continuacidn, se definen las reglas generales de ocupacién segun el tipo de

riesgo:

Tabla 13 Clasificacion y reglas por tipo de riesgo

Tipo de riesgo Condicidn

Reglas generales de ocupacion

Condicion de riesgo

Movimientos en

No se autoriza ninguna construccién nueva
hasta que un estudio de detalle avale obras de
mitigacién o reasentamiento.

masa

Amenaza media y alta

Se autoriza la ocupacidn si se cumplen
medidas de mitigacidn definidas en estudio
técnico certificado.

Condicion de riesgo

Inundacion

Prohibida la urbanizacién, parcelacién y
nuevas edificaciones, hasta contar con el
resultado de estudios de riesgo detallado. Las
edificaciones existentes deben ser objeto de
analisis para su posible relocalizacién.

Amenaza alta y media

Se permite la ocupacién condicionada a
estudios hidraulicos y la adopcidon de
soluciones de drenaje o adaptacion
(elevacion, gaviones, entre otros).

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Son usos prohibidos los siguientes, salvo lo definido por los estudios a
detalle:

Tabla 14 Usos prohibidos en zonas de
riesgo y amenaza altay media

) Prohibido en
Categoria de uso . .
condicion de riesgo
Residencial S
Institucional S|
Comercial S
Industrial en
cualquiera de sus S|
clases

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Notas:

e Obligatoriedad de estudios de detalle: Toda ocupacion en
zona de riesgo debe estar precedida de un estudio detallado
de amenaza, vulnerabilidad y riesgo que cuente con las
medidas de mitigacién establecidas para cada caso y cuente
confirma de responsabilidad profesional.

e Intervenciones existentes: Las construcciones preexistentes
en zonas condicién de riesgo deben ser objeto de diagndstico
y categorizacidn para evaluar mitigacidén o reasentamiento. En
este sentido no se permiten nuevas construcciones,
adecuaciones o ampliaciones salvo que deriven de un proceso
resultante de los correspondientes estudios a detalle.

e Coordinacion institucional: Las decisiones sobre mitigacion
del riesgo o relocalizacion deben ser coordinadas con las
autoridades ambientalesy de proteccién civil del municipio.
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4.3. Condiciones Complementarias de Manejo Predial

PROSPECTIVA TERRITORIAL
P M OT Y PROGRAMACION

Se definen los criterios obligatorios que deben respetarse en todos los predios del municipio (urbanos o
rurales), mas alla del uso del suelo o del area de actividad asignada. Se trata de condiciones transversales
gue permiten ordenar la ocupacidn del suelo, mitigar riesgos, garantizar acceso universal, preservar el
paisajey articular de forma coherente los usos autorizados.

Tabla 15 Condiciones generales de accesibilidad

Criterio

Condicidén establecida

Tabla 16 Condiciones de accesibilidad universal y movilidad

Frente minimo del
predio

8 m en suelo urbano; 12 m en suelo rural o de borde
suburbanizado.

Criterio Condicion establecida

Acceso obligatorio

Todo predio debe tener frente directo a andén de via
publica.

Rampa o acceso sin  Obligatoria en toda nueva construccion,
escaldn institucional, comercial o turistica

Accesos compartidos

Solo permitidos en soluciones de vivienda rural
progresiva, conjuntos o desarrollos colectivos con
titulo legal y servidumbre formal.

Espacio de giro

L. 1.50 m en areas de atencidn al publico
minimo

Barreras fisicas
prohibidas

Se prohibe el cierre total de predios con rejas, muros u
obstaculos que impidan el acceso peatonal universal
en zonas urbanas.

Deben tener minimo 1.20 m de ancho libre y
Andenes no invadir el espacio publico con rampas
privadas ni sefalética obstructiva

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Toda construccidon mayor a 300 m? debe
Estacionamientos  contemplar al menos 1 espacio accesible (en
caso de parqueo vehicular permitido)

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Tabla 17 Condiciones de manejo de fachadas

Criterio

Condicion establecida

'A'é' PMOT PROSPECTIVA TERRITORIAL

Y PROGRAMACION

Tabla 18 Condiciones de transicién urbano-rural

Fachadas o
muros ciegos

Se prohiben hacia el espacio publico; para efectos de esta
normativa se entiende por fachada o muro ciego aquel que
no presenta vanos (puertas, ventanas u otros huecos) hacia
la via publica.

Criterio

Condicion establecida

Alturas maximas

No superiores a 2 pisos en los primeros 50 m del
limite urbano hacia la ruralidad

Altura minima
de primer piso
(urbano)

2.60 m libre, para garantizar ventilacién y ventilacién
cruzada

Altura
minima para
cada piso a
partir del
segundo nivel

2,30 m libre

Rango de alturas
entre piso

Entre2,3y3m

Tratamiento

Toda fachada debe tener elementos de disefio que eviten
el aspecto industrial, inacabado o inseguro en zonas

Usos permitidos

Solo los permitidos en el drea rural o
agroproductiva si hay colindancia directa con suelo
rural

obligatorio . . -
residenciales o turisticas
Frentes En esquinas o doble frente se exige un diseifio coherente
multiples para ambas fachadas visibles

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Cierre y bordes

Se prohibe la construccidn de muros perimetrales
superiores a 1.20 m de altura sin enverjado o
transparencia visual

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Tabla 19 Manejo de pendientes y riesgo

Criterio Condicion establecida

Tabla 20 Manejo ambiental y paisajistico predial

Criterio

Condicion establecida

Pendiente maxima o .
30 % salvo si existe disefio estructural aprobado

ermitida para
P P gue garantice estabilidad

construccion

Arboles en predio
urbano

Al menos 1 arbol por cada 100 m? de area
libre en proyectos nuevos mayores a 500 m?

Todo predio con pendiente mayor a 20 % debe
Obligatoriedad de P P Y ’

. presentar estudio de suelos y concepto
estudios

estructural para otorgamiento de licencia

Zonas de retiro
frontal

Deben ser tratadas como antejardines
verdes o zonas de transicién vegetada, se
prohibe que se traten como parqueaderos
duros

. Se prohibe construir en zonas con riesgo alto
Zonas de riesgo .
declarado por la autoridad competente

Manejo de aguas
lluvia

Obligatorio el uso de sistemas de infiltracion
o retencion en nuevos desarrollos.

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Infraestructura verde

Se promovera el uso de jardines verticales,
techos verdes y corredores bidticos donde
sea técnica y econdmicamente viable

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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4.4. Criterios sobre linderos, alturas y usos
generales

Se definen los pardmetros comunes de edificacion que deben ser
respetados independientemente de la clasificacién especifica del suelo.
Estos criterios permiten uniformar las condiciones minimas de ocupacion,
reducir conflictos entre usos y garantizar una integracion territorial
armonica.

4.41. Linderos minimos obligatorios (aplican salvo
queunanormaespecificaindiquelo contrario)

Tabla 21 Linderos

Tipo de lindero Minimo exigido Observaciones

En vias secundarias o
terciarias. Puede
aumentar segun el
perfil vial o si hay
servidumbre
ambiental.

Frontal (anterior) 1a2mts

Se permite reducir a
1.0 mt en predios con
. una sola fachada, si
Posterior 2m .
se garantiza
ventilacién e

iluminacion natural.

En predios mayores
de 10 mts de frente
se exige en ambos
costados.

1.5 m (minimo un
Lateral costado tomando en
cuenta la densidad)

Fuente: Elaboracién propia, 2025
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4.4.2. Alturas maximas generales (limites por defecto,
ajustablesporareadeactividad otratamiento)

Tabla 22 Altura maxima general

Zona Altura maxima (pisos) Condiciones

Excepto en corredores
2 pisos (entre 2,3 my  suburbanos principales donde

Rural . . .
3,5m) se permiten hasta 4 pisos si hay
justificacién técnica.
Excepto en dreas de
] consolidacién con cambio de
10 pisos (entre 2,3 m ,
Urbano patrén, donde pueden

y3,5m) . .
permitirse hasta 5 pisos con

tratamiento normativo.

Por regla general la altura entre pisos se define como el que se define en la presente
tabla salvo cuando la norma especifica defina lo contrario.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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4.4.3.Reglas comunes sobre usos del suelo

Parala asignacion de usos se usaran las siguientes categorias:

Tabla 23 Categorias asignacién uso del suelo

Categoria de
uso

Definicion

Principal

Uso deseable que coincide con la funcién especifica
de la zona y que ofrece las mayores ventajas para el
desarrollo sustentable.

Compatible

Son aquellos que no se oponen al principal y
concuerdan con la potencialidad, productividad y
protecciéon del suelo y demds recursos naturales
CONexos.

Condicionado

Son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad urbanistica y/o ambiental, y/o
patrimonial cultural, que se puede controlar de
acuerdo con las condiciones que impongan las
normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

Prohibido

Son aquellos incompatibles con el uso principal de
una zona, con los objetivos de conservacion
ambiental y patrimonial cultural, de planificacién
ambiental y territorial.

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Y PROGRAMACION

La definicién de los usos serd la siguiente:
1. Usoresidencial

Corresponde ala vivienda o lugar de habitacién. El uso residencial puede darse de
manera exclusiva dentro de una edificacion o puede compartir esta con otros
usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible o
condicionada. De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso residencial,
se definen tres tipos de vivienda:

e Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida
como una unidad arquitectdnica para albergar a un Unico grupo familiar,
dotada de manera auténoma de espacios aptos para la preparacion de
alimentos, el aseo personal, el descansoy el intercambio social.

e Vivienda multifamiliar: Es la unidad arquitectdnica que tiene mas de dos
viviendas en un mismo lote, que estdn segregadas predialmente y
sometidas a régimen de propiedad horizontal, compartiendo areas
comunes, pero disfrutando de areas privadas.

e Vivienda en conjuntos o agrupada: Es la que resulta del disefio y
ejecucién de proyectos concebidos bajo un mismo concepto urbanistico
y arquitectdnico, conformado por tres o mas unidades de vivienda
unifamiliar y/o multifamiliar, en el cual los bienes de uso publico y de
dominio privado estdn subordinados a un reglamento de propiedad
horizontal.

El uso residencial esta permitido en todos los tipos de suelo (urbano y no
urbanizable), con restricciones de densidad segun areay tratamiento.
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2. Usocomercial:

Corresponde al intercambio de bienes y servicios. Las escalas de este
uso son las siguientes:

2.1.Comercio y servicios vecinales en locales no mayores a 200 mts:

Corresponde a la venta de bienes o servicios de consumo doméstico
requeridos por la comunidad de un sector o barrio. Se considera
compatible con todos los usos por su bajo impacto ambiental,
urbanistico y social. Para que sea considerado como tal, un
establecimiento dedicado a este uso debe, ademds, cumplir las
siguientes condiciones:

No requerir zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni
especializacion de la edificaciéon en donde se desarrolla.

No requerir zonas especializadas de descargue o cargue, por
realizarse el abastecimiento mediante vehiculos pequefios y el
acceso se puede realizar por vias locales.

No requerir zonas de estacionamiento para vehiculos automotores,
por permanencia cortade los clientes.

No se permite el consumo de bebidas alcohédlicas, solo la
distribucion.

Pertenecen a esta escala, las siguientes actividades:

Venta de alimentos y bebidas no alcohdlicas, y alcohdélicas al detal,
para consumo diario: tiendas, cafeterias, panaderias, comidas
rapidas, fruterias, restaurantes (con capacidad maxima de atencion
hasta cuarenta comensales simultaneamente).
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e \Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: farmacias,
tiendas naturistas.

e \Venta de bienes (productos) no perecederos: papelerias, librerias,
jugueterias, ropa, calzado, adornos y bisuteria, telas y afines,
abarrotes, cigarrerias, misceldneas, musicay video, ferreterias.

e Venta de bienes (productos) perecederos: supermercados
(verdulerias), floristerias, productos carnicos, lacteos y avicolas
(garantizando cadena de frio).

e \Venta de servicios profesionales: consultorios u oficinas para el
ejercicio de profesiones liberales.

e \Venta de servicios personales: gimnasios, peluquerias, salones de
belleza, barberias, spay servicios de estética corporal. Se incluyen los
servicios de estética corporal para tatuajes y piercing, siempre y
cuando cumplan con las condiciones sanitarias y de salubridad
exigidas por la autoridad competente.

e Venta de servicios técnicos: sastrerias, modisterias, zapaterias,
reparacion de aparatos eléctricos y electrdnicos, internet,
telecomunicaciones.

e Parqueaderos de vehiculos livianos (automaviles, camionetas,
utilitarios no mayores de 1 tonelada de capacidad).

Permitidos como usos compatibles o condicionados segun el entorno.

e Comercio y servicios urbanos en locales mayores a 200
mts: Comprende aquellas actividades comerciales o de
servicios que, en razén de la magnitud de las instalaciones y su
impacto ambiental y urbanistico, presentan condicionantes
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para estar con la actividad residencial ya que requieren
localizacion especial y medidas apropiadas de implantacion.
Este tipo de comercio se puede presentar en dos modalidades:

Como agrupacion de establecimientos de venta de bienes y servicios
que conforman unidades arquitectdnicasy urbanisticas, y comparten
zonas y servicios comunales, como, por ejemplo, plazas o centros
comercialesy centros empresariales.

En establecimientos Unicos con oferta diversificada de bienes, por
ejemplo, almacenes por departamentos y centros de exposiciones,
los cuales pueden formar o no parte de los propios de la primera
modalidad; talleres; bodegas de almacenamiento; parqueaderos de
vehiculos pesados (mas de 3.5 toneladas) y maquinaria.

Pertenecen a esta escala, las siguientes actividades.

Centros comerciales, almacenes por departamentos,
supermercados. Bodegas de almacenamiento, depésitos, centros de
acopio.

Ventadeinsumosindustrialesy agropecuarios de gran magnitud.

Venta de servicios técnicos a vehiculos: Talleres de mecénica,
latoneria, pinturay demas servicios automotrices.

Venta de servicios técnicos: talleres de herreria, carpinterias,
aserraderos.

Venta de servicios recreativos: Bares, discotecas, casinos, video
juegos, juegos infantiles.

Y PROGRAMACION
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Taller industrial, fabricacién y modificacién de piezas de maquinaria
livianasy pesadas.

Estaciones de servicio a vehiculos.

Parqueaderos de vehiculos, inclusive los pesados (mas de 3.5
toneladas)y maquinaria.

Solo permitidos en area de actividad comercial o industrial sobre ejes viales
urbanos principales o en corredores suburbanos principales.

3.1.

Usoinstitucional:

Equipamientos para servicios sociales: son aquellos que se
consideranimprescindibles para el funcionamiento de la comunidad,
dado que satisfacen necesidades cotidianas y tienen como objetivo
garantizar la calidad de vida de la poblacion. Dentro de este grupo se
encuentran los siguientes servicios sociales:

Educacidn: Espacios destinados a la formacion académica en
distintos niveles y especialidades. Preescolar, primaria, secundaria,
basica y media, centros de educacidn técnicos, superiores, artisticos,
capacitacidn ocupacional, entre otros.

Culturales: Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones
destinados al desarrollo de actividades y practicas culturales y
difusién de conocimientos, tales como la danza, el teatro, la musica,
la pintura, entre otros.
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Recreacion: Corresponde a los espacios construidos destinados a la
practica deportiva, tales como estadios, polideportivos, pistas,
piscinasy gimnasios.

Salud: Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacién
de servicios de salud, como prevencidn, tratamiento, rehabilitacién,
servicios quirurgicos y de hospitalizacion.

Bienestar Social: Corresponde a las edificaciones y dotaciones
destinadas a la prestacidon de servicios de orientacion, apoyo y
tratamiento a grupos sociales especificos: infancia, tercera edad,
discapacitados, condiciones de indigencia y reinsercién social, y
personas en ejercicio de la prostitucion.

Desarrollo comunitario: corresponde a los equipamientos
destinados a las practicas de participacidn ciudadana y organizacion
comunitaria. Incluye los salones comunales y las casas vecinales.

Culto: Corresponde a los equipamientos destinados a la practica de
los diferentes cultos y a los equipamientos de congregaciones y
formacidnreligiosa. Son equipamientos privados.

g'é' PMOT PROSPECTIVA TERRITORIAL
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Seguridad Ciudadana: Comprende los equipamientos destinados a
prestar servicios de salvaguarda de las personas y los bienes. Incluye
entre otros: policia, bomberos y defensa civil.

Defensa y Justicia: Comprende los equipamientos destinados a la, |a
defensa y proteccién civil, acuartelamiento, entrenamiento vy
operacion de los cuerpos armados del estado, centros de reclusion,
penitenciaria, carcelesy centros de rehabilitacion.

Servicios de la Administracion Publica: Corresponde a los
equipamientos dedicados a las actividades administrativas de todos
los niveles. Agrupa, entre otros, las sedes de las diferentes entidades
administrativas del Estado y oficinas de entidades administradoras
deservicios publicos.

Abastecimiento de Alimentos y Consumo: Corresponde a los
equipamientos dedicados al depdsito y comercializacién de
alimentos. Agrupa entre otros a las centrales de abastos y plazas de
mercado.

Cementerios: Corresponde a las areas y equipamientos dedicados al
manejo del destino final de personas fallecidas (cementerios

Estos servicios son permitidos en todo el territorio del municipio. Solamente
los servicios de culto tendran como condicion el manejo del ruido vy la
aglomeracién de personas en el espacio publico.

municipales o locales, parques cementerios, cementerios en altura,
osarios, cenizarios, hornos de cremacion, centros de reduccion a
cenizas por métodos alternativos). Se excluyen los osarios y
cenizarios ubicados al interior de establecimientos de culto.

e Servicios Funerarios: Corresponde a las areas y equipamientos
dedicados destinados al manejoy preparacion de personas fallecidas
y sus rituales de exequias, y mascotas (funerarias, salas de velacidony
laboratorios de tanatopraxiay tanatoestética, morgue o anfiteatro).

3.2. Equipamientos para servicios basicos: corresponde a los servicios
prestados por el Estado o privados que generan impactos por su
tamafio y funcionamiento. Dentro de este grupo se encuentran los
siguientes servicios:
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Permitidos como condicionados seguin el area de actividad y los estudios
requeridos para suimplantacion, especialmente en los servicios de seguridad
ylos cementerios.

Usoindustrial:

Se entiende por industria la destinacién al conjunto de actividades
econdmicas para la transformacion de las materias primas, ya sea fisica o
guimica, en bienes elaborados, ya sea que el trabajo se efectie con maquinas
oamano.

¢ Industria vecinal o artesanal (Industrial Clase C): Funciona con baja
tecnologia y poca utilizacién de equipos. Su produccidn no es masiva
y no genera impactos ambientales ni urbanisticos negativos a la
vivienda enla zona donde se ubique.

Esta condicionada entodas las areas de actividad.

e Industria urbana (Industrial Clase B) y metropolitana (Industrial
Clase A) y de generacidn energética: Corresponde a una actividad
industrial o laboratorios, que funcionan en un darea construida
superior a los 1000 mts2. Esta tipologia industrial se define por su
impacto en cuanto a la utilizacidon de equipos, personal, tecnologia,
areas de sus instalaciones y volimenes de produccion. Demandan
grandes dreas para su instalacion y generan impactos urbanisticosy al
medio ambiente, superiores a los estandares del uso residencial, por
lo cual eluso es prohibido en areas residenciales.

Solo permitido en areas de actividad industrial y en corredores suburbanos
principales, previo licenciamiento.

Lo anterior se sintetiza en la siguiente tabla:
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Tabla 24 Sintesis condiciones de usos

Categoria de

Condiciones
uso
Permitido en todos los tipos de suelo,
Residencial con restricciones de densidad segun
area y tratamiento.
Comercioy . .
o Permitidos como usos compatibles o
servicios L i
) condicionados segun el entorno.
vecinales

Industrial Clase
A, ClaseBy
generacion
energética

Solo permitida en corredores
definidos para areas de actividad
industrial (urbano y rural) con el
correspondiente plan de mitigacion.

Industrial Clase

Permitida si se presenta plan de

C mitigacién
Grandes Solo permitidas en areas urbanas, ejes
superficies estratégicos o corredores suburbanos
comerciales principales.

Equipamientos

Permitidos si responden a escala
vecinal y no generan impacto

sociales ]

negativo.

Prohibida en todo suelo no licenciado
Mineria previamente. Regida por normatividad

ambiental nacional.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas aclaratorias:

e Vuelo en fachadas: Su tratamiento se detalla por tipo de suelo, pero como principio comun no se permite vuelo en fachada sobre retiros de
proteccién ambiental, niservidumbres.

e Compatibilidad de usos: La autorizacion de usos condicionados requiere concepto técnico del ayuntamiento y consulta vecinal en suelo urbano.

4.5. Prohibicionesycondicionesambientales (comunesalsuelourbanoynourbanizable)

Se establecen las restricciones ambientales y las condiciones de manejo ecoldgico que deben observarse en toda intervencidn sobre el territorio, en
funcién del objetivo de proteger los ecosistemas estratégicos del municipioy evitar externalidades negativas sobre el entorno.

4.5.1. Prohibicionesgeneralesporrazonesambientales

Tabla 25 Prohibiciones generales por razones ambientales

Actividad o intervencién Estado Observaciones
Relleno, modificacién o intervencién de cauces
naturales o Franjas de proteccién a cuerpos de Prohibido Aplicable incluso a cauces secos o intermitentes.
agua

Construccidn sobre areas de proteccién Prohibid Solo se permite intervencion para recuperacion ecoldgica o
. ronioiao - . .
ambiental servicios publicos ambientales.
Parcelacion o urbanizacion en suelos con

Prohibido Aplica en bosques latifoliados, secos y coniferas.
cobertura boscosa
Vertimiento directo a cuerpos de agua Prohibido Toda actividad debera tener sistema de manejo y tratamiento.
Depdésitos de residuos o escombros Prohibido Incluye microbasurales y residuos de obra.
Construccion en suelos con licencia minera o Las areas mineras deben tener zonificacién especifica o
activa sin autorizacién sectorial Prohibido exclusion mediante resolucion.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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4.5.2. Condiciones paraocupaciénousocercanoaareasde
proteccion

Tabla 26 Condiciones para ocupacion o uso cercano a areas de proteccion

Tipo de zona

Franja de
proteccién
obligatoria

Condiciones

Franjas de
proteccién a

Minimo 30 m a cada

No se permite ningun tipo de
construccion, ni cercado. Solo

cuerpos de lado recuperacion ecoldgica,
agua senderos y vigilancia ambiental.
No se permite cambio de uso.
Minimo 20 m de Solo actividades educativas o de
Bosques . . L,
amortiguamiento  conservacién con senderos
autorizados.
Areas ) )
. Requiere concepto previo de
protegidas de , N . .
. Segun delimitacion  autoridad ambiental o cultural.
origen - - . .
. técnica Prohibido el cambio de uso sin
ambiental o .
. Plan de Manejo.
arqueoldgico
. Dominio publico segun lo
Maritima 60 m

definido por la Ley 305 de 1968

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas aclaratorias:

e Prioridad de la funcién ecolégica del suelo: En caso de conflicto
normativo, prima la destinacion ambiental.

e Compensaciones ecoldgicas: Toda afectacion autorizada deberd ser
compensada conforme a las normas nacionales y municipales.

e Instrumentos requeridos: Los planes parciales, planes de manejo o
licencias de urbanizacién en dreas adyacentes a suelos de proteccidn
deben incorporar analisis de conectividad ecoldgica y plan de
manejo del borde.
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5. Norma para el suelo no urbanizable

Al interior del suelo rural se identifican y delimitan dreas que concentran dindmicas de uso y ocupacion del
suelo mads especificas, que se constituyen en zonas fisicas homogéneas, por sus condiciones o caracteristicas
sociales, econdmicas, ambientales y culturales, y que requieren normas diferenciadas desde el ordenamiento
territorial. En este suelo pueden identificarse: dreas con aptitud para actividades agricolas, pecuarias,
acuicolas y pesqueras; areas con potencial para actividades mineras y turisticas; areas para la proteccion del
patrimonio cultural; areas para usos residenciales de baja densidad, recreativos e institucionales; areas para la
provision de servicios publicos a los asentamientos humanos urbanos y rurales. Las areas de importancia
ambiental se constituyen en elementos estructurantes y articuladores de todo el territorio. Por lo anterior, se
definen las siguientes categorias para los distintos sectores del suelo rural, las cuales permiten establecer
normas diferenciadas a partir de las caracteristicas fisicas y el modelo de ocupacién propuesto por el PMOT
para este suelo.

5.1.1.1.Categoriade suelorural suburbano - principal

El poligono del suelo suburbano principal comprende una franja de influencia de hasta 150 m de ancho a cada
lado de la via, medidos desde el limite externo del derecho de via (es decir, a partir del lindero del dominio vial
hacia los predios colindantes), sinincluir dicho derecho de via, y su extension corresponde a la establecida en el
plano de esta categoria. No obstante, algunas condicionantes para la planificacidn y asignaciéon de permisos
seran: i) se tendra en cuenta que, a mayor proximidad a las areas protegidas o de proteccion ambiental, mayor
podra serlarestriccion de ocupaciény uso del suelo; ii) la provisidon de los servicios de acueducto, alcantarillado
y energia deberd ser autoabastecida por el propietario o desarrollador de estos predios; iii) estara prohibida la
subdivisién en parcelas menores de 1.000 m?; y iv) se restringird o condicionara la urbanizacién o construccién
de predios aun vacantes, propendiendo por la consolidacion de los que se encuentran ocupados y
desarrollados al momento de la expediciéon del PMOT.

Su regulacion busca ordenar y cualificar el habitat rural sin comprometer la estructura agroecoldgica del
territorio. Lanormaaplicable a esta categoria es la siguiente:

Fuente: fity.club/lists/suggestions/

San-Cristobal-Dominican-Republic/
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Tabla 27 Regulacion suelo suburbano principal

Parametro Regulacion especifica
L. Industrial Clase A, Clase B y generacion energética y grandes
Uso principal . )
superficies comerciales
Usos Vivienda suburbana (maximo 15 unidades por hectarea),

complementarios

comercio y servicios de todas las escalas, servicios sociales
de todas las escalas

Usos prohibidos

Mineria, parcelacién residencial informal, actividades
extractivas

Altura maxima

4 pisos

Rango de alturas
entre piso

Entre 2,3y 3,5m

Lindero frontal
minimo

10 m desde el eje vial primario

Lindero posterior
minimo

5m

Linderos laterales
minimos

3m

Tamafio minimo de
parcela

1,000 m?*

Vuelo en fachadas

Permitidos hasta 1.2 m si no invaden retiros viales ni
servidumbres técnicas

Tratamiento del suelo

Desarrollo econdmico controlado

Condicion ambiental

Requiere estudio de impacto ambiental para Industrial Clase
A, Clase B y generacidn energética, y superficies mayores a
2,000 m? construidos

Condicion de acceso

Obligatorio acceso por via existente o via interna con
estandar de carga media o alta

*En casos donde se promueva parcelacidn colectiva o asociativa, el promedio puede
mantenerse en 666 m? por unidad, permitiendo ajustes internos mientras se
conserve la densidad maxima de 15 VIV/HA.

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Y PROGRAMACION

Notas aclaratorias para aplicacion:

e Localizacion obligatoria sobre eje vial: Solo se permite su aplicacién
en predios con frente directo sobre vias de conectividad regional y
urbano rural clasificadas como principales. No aplica para caminos
vecinales.

e Vivienda subordinada al uso econémico: Se admite vivienda solo si
no representa mas del 30% del area util del predio y estd asociada
funcionalmente al uso productivo.

e Concurrencia de servicios: El otorgamiento de licencias esta
supeditado a la disponibilidad de servicios basicos o compromisos
firmes deinversion privada para su provision.

e Carga vial e impacto: Los desarrollos que superen los 2,000 m?
construidos deben contar con analisis de trafico y de impacto urbano-
rural.

5.1.1.2. Categoria de suelo rural suburbano - secundario

El suelo suburbano secundario comprende el drea de influencia de 50 Mt a
ambos costados de la via, a partir de la berma de esta (franja lateral de la via,
adyacente ala calzada) y su extension corresponde a la establecida en el plano
de esta categoria. No obstante, algunas condicionantes para la planificacion y
asignacion de permisos de uso seran: i) se tendra en cuenta que a mayor
proximidad a las dreas urbanas mayor podrd ser la densidad de los usos
permitidos (segun la tabla x); ii) la provisidn de los servicios de acueducto,
alcantarillado y energia, deberdn ser autoabastecidos por el propietario o
desarrollador de estos predios; iii) estara prohibida la subdivisidn en parcelas
menores de 1000 Mt’; iv) se restringira o condicionara la urbanizacién o
construccién de predios aun vacantes, propendiendo por la consolidacion de
los que se encuentran ocupados y desarrollados al momento de la expedicion
del PMOT.

Su regulacién busca ordenar y cualificar el habitat rural sin comprometer la
estructura agroecoldgica del territorio. La norma aplicable a esta categoria es
lasiguiente:
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Tabla 28 Regulacion suelo suburbano secundario

Parametro

Regulacion especifica

Uso principal

Vivienda suburbana en bajas
densidades (max. 15 viviendas por Ha)

Usos complementarios

Produccidn agricola, comercio y
servicios vecinales, servicios sociales
vecinales

Usos condicionados

Industria Clase C

Usos prohibidos

Industrial Clase A, Clase By
generacion energética, mineria,
grandes superficies comerciales

Altura maxima

2 pisos

Rango de alturas entre piso

Entredy7,5m

Lindero frontal minimo

5 m desde eje de via secundaria

Lindero posterior minimo

3m

Linderos laterales minimos

2m

Tamaiio minimo de parcela

1,000 m**

Vuelo en fachadas

Permitidos hasta 0.8 m si no invaden
el lindero frontal y no interfieren con
redes técnicas o visuales

Tratamiento del suelo

Regularizacidon y mejoramiento del
habitat disperso

Condicién ambiental

Se exige cercas vivas y arborizacién
minima por predio

Condicion de acceso

Camino rural estabilizado o habilitado,
con acceso funcional para servicios
basicos

*En casos donde se promueva parcelacién colectiva o asociativa, el promedio
puede mantenerse en 666 m?2 por unidad, permitiendo ajustes internos mientras se

/4 pMoT

Notas aclaratorias para aplicacion:

Control sobre densificacidn informal: La ocupacion se limitard a
la densidad maxima autorizada.

Fomento de mezcla funcional rural: Se permite y promueve la
combinacién de vivienda con comercio o produccion agricola en
elmismo predio, siempre que no se afecte el entorno.

Adaptabilidad progresiva: En zonas con alta consolidacién
informal se permite implementar procesos de regularizacion
progresiva con compromisos de mejora en servicios e
infraestructura.

Compatibilidad ambiental: No se permite la pavimentacion de
vias internas sin estudio de drenaje. Las cubiertas deben facilitar
larecoleccién de aguas lluvias.

PROSPECTIVA TERRITORIAL
Y PROGRAMACION

conserve ladensidad maxima de 15 VIV/HA.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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5.1.1.3. Categoriade protecciénforestal
Notas aclaratorias para aplicacién:

Su regulacion busca ordenar y cualificar el habitat rural sin comprometer la
estructura agroecoldgica del territorio. La norma aplicable a esta categoria es la * Plan de manejo forestal obligatorio: Toda actividad

siguiente: productiva deberd estar incorporada a un plan de manejo
forestal aprobado porlaautoridad competente.
Tabla 29 Regulacién suelo proteccién forestal
Limitacion de vivienda: La vivienda solo es permitida si
Parametro Regulacién especifica estd directamente asociada a la funcién forestal o
Uso principal Produccidn forestal y agroforestal sostenible agroforestal del predioy en baja densidad.

Usos complementarios

Cultivos semi-intensivos, vivienda rural dispersa (1
unidad por cada 10,000 m?), comercio y servicios
vecinales, servicios sociales vecinales

Usos prohibidos

Industria en todas sus clases, mineria, grandes
superficies comerciales, urbanizacién

Altura maxima 2 pisos
Altura maxima de piso 3m
Lindero frontal minimo 10 m desde eje vial
Lindero posterior minimo 5m
Linderos laterales minimos 5m
Tamafio minimo de parcela 10,000 m?

Vuelo en fachadas

No se permiten, salvo estructuras ligeras (alero,
techumbre) dentro del area construida

Tratamiento del suelo

Conservacion estricta. Se prohibe la conversién a
otros usos sin plan de manejo.

Condicion ambiental

Obligatoria reforestacion si hay remocion
autorizada. Fomento de corredores bioldgicos.

Condicion de acceso

Solo caminos rurales existentes o trazados
autorizados por el municipio. No se permiten
nuevas vias sin estudio de impacto ambiental.

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Prohibicion de infraestructura masiva: No se autoriza la
construcciéon de obras mayores, campamentos, ni
equipamientos que alteren lavocacién ecolégica del area.

Control ambiental: Todo permiso de construccion esta
sujeto a concepto ambiental favorable y al monitoreo de
cobertura por parte del municipio.
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5.1.1.4.Categoriade protecciéndelaproducciénagropecuaria

Su regulacién busca ordenar y cualificar el habitat rural sin comprometer la
estructura agroecoldgica del territorio. La norma aplicable a esta categoria es la

siguiente:
Tabla 30 Regulacion suelo proteccion agropecuaria
Parametro Regulacion especifica
Uso principal Produccidn agricola intensiva y semi-intensiva

Usos complementarios

Vivienda rural en bajas densidades, comercio y
servicios vecinales, servicios sociales vecinales

Usos condicionados

Industrial Clase C

Usos prohibidos

Industrial Clase A, Clase B y generacidn energética,
mineria, grandes superficies comerciales

Altura maxima

2 pisos de hasta 5 m por piso

Lindero frontal minimo

5 m desde via rural

Lindero posterior minimo

3m

Linderos laterales minimos

3m

Tamafio minimo de parcela

10,000 m?

Vuelo en fachadas

No se permiten sobre linderos ni hacia vias rurales

Tratamiento del suelo

Proteccidn productiva permanente

. o

Condiciéon ambiental

Prohibida la tala sin autorizacidn. Se promueve la
agroforesteria y cercas vivas.

. ez

Condicién de acceso

Accesibilidad por via rural estabilizada. Se promueve
mantenimiento comunitario de caminos rurales.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas aclaratorias para aplicacién:

e Incentivo a la asociatividad: Se promueve el uso
compartido de infraestructura rural (centros de acopio,
riego, maquinaria) mediante figuras asociativas o
cooperativas.

e Vivienda vinculada a uso del suelo: Las viviendas
autorizadas deben estar asociadas a la actividad
agropecuaria productiva del predio.

e Prohibicion de parcelacion informal: No se autorizaran
subdivisiones prediales por debajo del minimo, ni
fraccionamientos por ventainformal.

e Compatibilidad funcional: Toda intervencion debe
garantizar la permanencia de la funcidn agropecuaria.

5.1.1.5. Categoria de proteccién para la produccién minera
sostenible

Esta categoria corresponde a las dreas del suelo rural donde existe
concentracion de cobertura de actividades mineras y extractivas,
particularmente de mineria no metdlica y materiales. El objetivo
de su identificacion y delimitacion es la proteccién del medio
ambiente, con especial atencién en la afeccidn a los cuerpos de
agua, del patrimonio cultural y el paisaje natural, y laseguridadyla
salud de las poblaciones localizadas en su entorno inmediato.
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llustracién 11 Concesiones mineras sobre areas protegidas
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Fuente: Elaboracion propia, 2025
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El uso minero se asigna exclusivamente a los espacios del territorio donde existe
un titulo de concesidon minera vigente otorgado por el Estado, conforme al marco
establecido en el Articulo 58 de la Ley 368-22, el cual reconoce los usos extractivos
como parte de la clasificacion oficial del suelo. En el municipio de San Cristdbal, el
poligono aproximado de 5 km? correspondiente a las 11 concesiones mineras
autorizadas por la Direccién General de Mineria se superpone con areas
clasificadas como protegidas, agropecuarias, forestales y suburbanas, generando
conflictos de usoy restricciones territoriales.

El ordenamiento especifico de estas zonas estara determinado por las
condiciones, limitaciones y obligaciones establecidas en los titulos de concesidn
minera emitidos por la autoridad sectorial competente, asi como por la aplicacion
de las leyes sustantivas que regulan la mineria y la gestion ambiental. En
consecuencia, cualquier actividad extractiva en estos espacios queda supeditada
tanto a los parametros de compatibilidad del uso del suelo definidos por el PMOT,
como a las normas sectoriales que rigen la exploracion y explotacién mineraenla
Republica Dominicana, en concordancia con lo sefialado en el Articulo 58 de la Ley
368-22.

6. Usosdelsuelourbano
6.1. AreasdeActividadyUsodelSueloUrbano

Corresponden a partes del territorio de los municipios o distritos que deben ser
delimitadas en la cartografia del PMOT y para las cuales se establece el régimen
de usos en funcion de la estructura urbana definida por el MOT. Son areas de
actividad la residencial, comercial, institucional e industrial.

En las dreas urbanas de la cabecera y los distritos municipales se mantiene la
ocupacion del suelo con actividad residencial (73%), particularmente de vivienda
unifamiliar y bifamiliar, seguido del suelo ocupado con actividades econdmicas y
productivas (18%), particularmente en el centro de la ciudad y corredores viales
Fuente: fity.club/lists/suggestions/San-Cristobal-Dominican-Republic/ principales.
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llustracién 12 Areas de actividad para usos del suelo urbano
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Fuente: Elaboracion propia, 2025

PMOT

Tabla 31 Distribucion de areas de actividad para el suelo urbano

Area de actividad Has %
217,3| 10%
180,58 8%
51,36 2%
22,82 1%
144,77 6%
1659,65| 73%

Comercial

Comercial e industrial

Institucional

Espacio Publico

Proteccion ambiental
Residencial

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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llustracién 13 Areas de actividad en el suelo urbano de Hato Damas y Hatillo
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Tabla 32 Regulacion area de actividad residencial

Parametro

Regulacion establecida

Uso principal

Residencial unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, en conjuntos o agrupada; comercio y
servicios de escala vecinal; equipamientos de culto de escala vecinal.

Usos compatibles

Servicios sociales (educacién, salud, cultura, recreacién, institucionales, seguridad) de escala
vecinal o municipal.

Usos prohibidos

Todos los no listados: industria, bares, discotecas, casinos, grandes superficies comerciales,
mineria, talleres contaminantes (pirotecnia, etc.).

Altura maxima
condicionada

Hasta 4 pisos solo cuando la via frente al predio tenga ancho = 8,0 m y exista capacidad
comprobada de redes/servicios. Si la via mide 6,0-7,99 m: maximo 3 pisos. Si la via es < 6,0
m: maximo 2 pisos. La autoridad podra exigir soporte técnico de capacidad (agua,
alcantarillado, energia, accesibilidad y emergencias) antes de autorizar alturas mayores.

Altura entre pisos

Entre2,5my3,5m

Lindero frontal
minimo

5 m (recomendado para accesos amplios y antejardines institucionales). En ausencia de plan
maestro de equipamientos, mantener 5 m para todos los casos.

Lindero posterior
minimo (segun
niveles)

1 nivel: 2,0 m. 2 niveles: 2,5 m. 3 niveles: 3,0 m. 4 niveles: 4,0 m.

Lindero lateral
minimo (segun
niveles, al menos
en un costado)

1 nivel: 1,5 m. 2 niveles: 2,0 m. 3 niveles: 2,5 m. 4 niveles: 3,0 m. Nota: cuando colinde con
usos residenciales, priorizar el retiro hacia ese lindero.

Voladizos

No permitidos hacia espacio publico ni sobre retiros laterales/posteriores; se admiten
cubiertas abiertas tipo marquesina Unicamente sobre accesos.

Condiciones de
urbanizacién

Deben existir redes de servicios publicos en norma, acceso vial funcional segun el perfil de
la via, y espacio publico vinculado. Para proyectos de 4 niveles o en vias de 6,0-7,99 m,
exigir certificacidon de capacidad de redes y, si aplica, medidas de mitigacion (manejo de
aguas, estacionamientos, accesos de emergencia).

Condicién de
mixtura

Permitida siempre que los usos residenciales o de servicios no afecten el funcionamiento
principal del equipamiento ni generen sobrecarga a la infraestructura local.

Relacion con
tratamientos
urbanisticos

Compatible con consolidacién, desarrollo o mejoramiento integral. Cuando la via no cumpla
ancho = 8,0 m, cualquier solicitud de =4 pisos debera estar soportada por mejoras
viales/servicios o no sera admisible. Si existe plan maestro de equipamientos, prevalece
sobre estos parametros.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas especificas de aplicacion:

Mixtura controlada, no intensiva: Los usos
compatiblesy condicionados no deben alterar
la funcidn residencial del sector. Se prohiben
discotecas, bares, estaciones de combustible,
talleres ruidosos o contaminantes.

Licenciamiento gradual: En zonas de
mejoramiento integral, se permite el
licenciamiento de vivienda y comercio solo si
hay condiciones de acceso, salubridad y no
riesgo.

Altura ajustable por tratamiento: En dreas con
tratamiento de consolidacion con cambio de
patrén, la altura puede aumentar si se
demuestra viabilidad técnica y compatibilidad
conlatramaurbana.

Compatibilidad normativa: El otorgamiento
de licencias debera verificar coincidencia con
la forma de tratar el territorio y cumplir con
retiros, servicios y gestion del espacio publico.

71

PROSPECTIVA TERRITORIAL



6.1.2. AreasdeActividad Institucional

Tiene como objetivo garantizar la presencia y distribucidon equitativa de los servicios sociales
principales del municipio. Se utilizé como criterio para su identificacién la presencia de servicios
sociales e institucionales (educacion, salud, cultura, recreacidén, gobierno, justicia) que ocupan la
totalidad de una manzana.

Tabla 33 Regulacion area de actividad institucional

Parametro Regulacion establecida
L. Servicios sociales (educacidn, salud, cultura, recreacion,
Uso principal . . . .

institucionales, seguridad) de escala vecinal o municipal
Residencial unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, conjuntos o

Usos compatibles agrupada; comercio y servicios de escala vecinal;
equipamientos de culto de escala vecinal

Usos prohibidos Todos los no listados

Altura maxima general Hasta 4 pisos

Rango de alturas entre piso Entre2,3y4m

5 m (recomendado, para accesos amplios y antejardines

Lindero frontal minimo o
institucionales)

Lindero posterior minimo 3 m

Lindero lateral minimo 3 m en un costado (minimo)

No permitidos hacia espacio publico ni retiros, salvo techos de

Vuelo en fachadas . . ) )
acceso (cubiertas abiertas tipo marquesina)

Condiciones de Debe haber redes de servicios publicos, acceso vial funcional y
urbanizacién espacio publico vinculado

Permitida en la medida en que los usos residenciales o de
Condicion de mixtura servicios no afecten el funcionamiento principal del
equipamiento

Compatible con consolidacién, desarrollo o mejoramiento

Relacion con tratamientos . o i
integral (estructura debe definirse segin plan maestro de

urbanisticos . . .
equipamientos si aplica)

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas especificas de aplicacion:

e Prelacion funcional: En predios de uso institucional, el
uso principal (equipamiento) debe ocupar como
minimo el 60 % del drea construida.

e Interfaz con la ciudad: Se recomienda que los
equipamientos tengan al menos una fachada activa
(transparente, accesible, con conexiéon al entorno
urbano).

e Reversibilidad del uso residencial: El uso residencial es
compatible si no impide el funcionamiento principal.
En caso de conflictos, debera ser retirado o reubicado.

e Estacionamientosy acceso: Todo nuevo equipamiento
debe prever su drea de estacionamiento, manejo de
accesosy carga-descarga, dentro del lote.

6.1.3. AreasdeActividad Comercial

Tiene como objetivo garantizar la mixtura de usos
productivos de escala municipal y metropolitana en
corredores y centralidades estratégicos. Se utilizé como
criterio para su identificacién los corredores econdmicos y
concentracion de actividades de prestaciéon de servicios
comerciales.

Esta drea concentra las dinamicas de intercambio de bienes
y servicios a lo largo de ejes viales y zonas de transicién

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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urbano-rural. Su funcién es estructurar el tejido econémico local, promover la diversificacién productiva, y
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Notas especificas de aplicacion:

facilitar la accesibilidad a bienes de consumo y servicios de cercania, sin comprometer la sostenibilidad urbana

e Comercio como estructurador de
centralidades: Las zonas comerciales
deben ubicarse prioritariamente sobre

corredores viales estructurantes o en

los nodos de actividad comercial.

nirural.
Tabla 34 Regulacion area de actividad comercial
Parametro Regulacion establecida
Comercio y servicios de escala vecinal, municipal e intermunicipal. - Para las zonas turisticas,
Uso principal definidas a través de los instrumentos sectoriales, Servicios turisticos (hospedaje, °

Equilibrio urbano-rural: En zonas de

gastronomia, cultura). borde o transicion, el uso comercial

Usos compatibles

Residencial multifamiliar, institucionales de apoyo, equipamientos sociales, turismo cultural y
de paso, economia popular. - Se permiten Actividades de venta de artesanias, la localizacion
de residencias turisticas y espacios culturales.

debe articularse con la ruralidad a
través de mercados campesinos,
plataformas de acopio y servicios

Usos prohibidos

Mineria, actividades contaminantes, bodegas de alto impacto logistico

Rango de alturas entre piso

agroindustriales compatibles.

Entre3y5m ., ,
y e Promociéon de la economia local: Se

Altura maxima general

4 pisos , .,
P favorecerd la ocupacidon por actores

Lindero frontal minimo

3 m en vias locales; 5 m en vias principales o arterias comerciales - Para las zonas turisticas,
definidas a través de los instrumentos sectoriales, 2 m (calles interiores), 5 m (ejes turisticos).

locales, actividades econdmicas
tradicionales y comercio popular

Lindero posterior minimo

3m formalizado.

Lindero lateral minimo

1 nivel: 1,5 m. 2 niveles: 2,0 m. 3 niveles: 2,5 m. 4 niveles: 3,0 m. Nota: cuando colinde con

. . o ) ) . e Control de impactos: Toda
usos residenciales, priorizar el retiro hacia ese lindero.

Vuelo en fachadas

implantacién comercial de mas de 500
Permitidos hasta 1 m sobre espacio publico si no hay interferencia con redes ni andenes 2 . ,

m? construidos deberd demostrar
viabilidad de accesibilidad, manejo de

residuos, carga y descarga, y ausencia

menores a 3 m - Para las zonas turisticas, definidas a través de los instrumentos sectoriales,
hasta 0.6 m si no interfieren con entorno.

Condiciones de mixtura de usos

Permitida siempre que se mantenga el uso comercial como principal (min. 60-% del area
construida)

de afectacidon a sectores residenciales
contiguos.

Condiciones de urbanizacion

Accesibilidad, infraestructura vial y servicios publicos basicos requeridos; relacién con el
entorno peatonal y transporte publico- Para las zonas turisticas, definidas a través de los Para las zonas turisticas:

instrumentos sectoriales, espacio publico de calidad, sefialética, accesibilidad universal. ., . .
e Preservacion del patrimonio: En zonas

Relacion con tratamientos
urbanisticos

con valor arquitectdnico, todo nuevo
proyecto debe conservar tipologias,
volumetria y materiales tradicionales.

Compatible con consolidacion, desarrollo o renovacion urbana (segun intensidad y escala
comercial). - Para las zonas turisticas y patrimoniales o de valor cultural, conservaciéon y
consolidacion.

Se requiere concepto previo del area de

Fuente: Elaboracién propia, 2025
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planeamiento territorial.

e Control de gentrificacion: El uso turistico no podra
desplazar poblaciéon residente sin plan de
compensaciéony reubicacidon, en caso de renovacion o
densificacion dirigida.

e Comercio y servicios culturales prioritarios: Se
incentiva el uso de inmuebles patrimoniales para
librerias, salas de exposicidn, cafés literarios, talleres
de arte, entre otros.

e Articulacion con la economia local: Se dara
preferencia a operadores turisticos comunitarios,
redes de economia campesina y artesanos locales
como parte de la oferta turistica.

6.1.4. Areas de Actividad Industrial y
Grandes Superficies Comerciales

Tiene como objetivo garantizar la presencia y mitigacién de
impactos de grandes superficies comerciales e industriales de
escala metropolitana. Se utiliz6 como criterio para su
identificacién la presencia de corredores econdmicos y
concentracion de actividades industriales y grandes
superficies comerciales.

Estd conformada por predios de gran extension en corredores
estratégicos, principalmente en el norte del municipio, y se
articula con laredvial nacional y regional.

PROSPECTIVA TERRITORIAL
Y PROGRAMACION
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Tabla 35 Regulacion area de actividad industrial y grandes superficies comerciales

Parametro

Regulacion establecida

Uso principal

Industria Clase C, logistica, almacenamiento, agroindustria

Usos compatibles

Servicios de apoyo, administracién, comercio mayorista,
comercio de vehiculos y maquinaria, vivienda de cuidanderos

Usos prohibidos

Residencial multifamiliar, servicios sociales de escala vecinal o
municipal, bares, discotecas, educacidn, salud, mineria,
Industria Clase A y Clase B y de generacidén energética.

Altura maxima
general

4 pisos o0 15 m de altura (segun requerimientos técnicos de la
actividad)

Lindero frontal

10 m desde el eje vial (facilita maniobra de vehiculos pesados)

minimo
Lindero posterior
L. 5m
minimo
Lindero lateral
L. 3 m por costado
minimo

Vuelo en fachadas

No permitidos sobre espacio publico ni retiros obligatorios

Condiciones de
urbanizacion

Requiere acceso por via pavimentada de carga pesada, redes de
energia trifdsica, agua y manejo de residuos industriales

Condiciones de
mixtura de usos

No permitida, salvo para servicios complementarios internos

Relacion con
tratamientos
urbanisticos

Compatible con desarrollo planificado, macroproyectos y
tratamiento especifico para actividades estratégicas

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas especificas de aplicacion:

e Accesibilidad logistica obligatoria: Toda implantacion industrial
Clase A, Clase B o de generacion energética debe garantizar acceso
expedito desde vias primarias o troncales, con radios de giro
adecuadosy minimo un acceso independiente por carga.

e Condiciones ambientales exigentes: Se exigira la presentacién de
diagndstico ambiental de alternativas o plan de manejo ambiental,
segun el tipo y escala del proyecto, como requisito de viabilidad
urbanistica.

e Reservas para crecimiento: Se recomienda mantener dreas de
reserva colindantes para ampliacién futura de zonas industriales o
implantacién de equipamientos de soporte.

e Evitar conflicto de usos: Se prohibe completamente la localizacion
de usos residenciales, educativos o de salud dentro de esta area,
incluso sise presentan solicitudes individuales.

7. Tratamientos para el suelo
urbano

Al interior del suelo urbano se pueden identificar y delimitar areas que
concentran dinamicas de uso y ocupacion del suelo mas especificas, que se
constituyen en zonas fisicas homogéneas, por sus condiciones o

PMOT

caracteristicas sociales, econdmicas, ambientales, histdricas, culturales o
urbanisticas, que requieren un tratamiento y normas urbanisticas
diferenciadas. En este suelo se pueden identificar: areas consolidadas con
potencial de renovacién; areas consolidadas con potencial de conservacién
histérica; areas con potencial de consolidacion o mantenimiento; dreas en
condiciones de asentamiento precario o informal con potencial de
mejoramiento integral; dreas aptas para la urbanizacién sin desarrollar o
urbanizar; areas ocupadas o urbanizadas en condiciones de riesgo no
mitigable con potencial de reubicacion.

Los tratamientos urbanisticos se definen como determinaciones del PMOT
gue permiten establecer normas urbanisticas diferenciadas para las distintas
areas del suelo urbano, a partir de sus caracteristicas fisicas y el modelo de
ocupacion propuesto.

Este capitulo establece las condiciones normativas especificas para los
diferentes tratamientos urbanisticos aplicables en el municipio, orientados a
regular los procesos de ocupacién, consolidacién, renovacién o
mejoramiento del suelo urbano. Cada tratamiento contempla obligaciones
urbanisticas especificas que deben ser cumplidas por los desarrolladores,
propietarios y operadores, como condicién previa para el otorgamiento de
licencias urbanisticas o habilitacion del uso del suelo. Para cumplir con la
vision y el MOT futuro, que promueven un modelo de “crecimiento urbano
hacia adentro”, mas compacto, denso, seguro y equilibrado, que mejore las
condiciones de proximidad y movilidad de la poblacidn, se asigna tratamiento
de mejoramiento a mds del 50% del suelo urbano, incluido el de los distritos
municipales de Hatillo y Hato Damas, y de consolidacion urbanistica al 22%
del mismosuelo.
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llustracién 14 Tratamientos urbanisticos
en la cabecera de San Cristébal.

WANUELY T ﬂ' K T mﬁ?"ﬁx TIOWATE T DOVRIE- ]
:.._,._,_. 4 msomzps .‘______‘,_A_d,wx nur TVECS, M“;wﬁgm - .
L = T (TEREA BUtA, A ~oo
( ¢ / " G e1ca pien SErERENC el BTE |
b PAs | X g | SISTEMA DF COORDENACIAS: WErSIH. Z0NA'L 514
) $ s o L7 PRCYEGDEN A DERAAFICA: TRANSVERSAL DE MERLATCH
¥ PP N AR 1 e el EL PREMAR) i PATLI: W |
s 2 8 et e : i AT HARANID

Tabla 36 Area tratamientos urbanisticos

Tratamiento Urbanistico Has %
Conservacion 63,79 3%
Consolidacion 499,54| 22%

Consolidacion Cambio de Patrén 40,03 2%
Desarrollo 286,35] 12%

Espacio Publico 22,83 1%
Mejoramiento Integral 689,97 30%
Mejoramiento Integral Estructural 552| 24%
Proteccién ambiental 144,77] 6%
Total 2299,3| 100%

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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llustracién 15 Tratamientos urbanisticos en el suelo urbano de Hato Damas y Hatillo

Hato Damas.
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Para el suelo urbano del municipio de San Cristébal se definen
los siguientes tratamientos urbanisticos:

7.1. Tratamientode Conservacion

Este tratamiento aplica a los inmuebles, predios y sectores
localizados en el centro histérico de San Cristébal que poseen
valores patrimoniales, arquitectonicos, urbanisticos o
simbdlicos, reconocidos en los inventarios oficiales,
declaratoriasy demds disposiciones vigentes.

Su objetivo es proteger, conservar y poner en valor el
patrimonio cultural edificado y el espacio urbano histérico,
garantizando la permanencia de sus atributos esenciales y
orientando las intervenciones hacia la preservacién de la
identidad urbana, la revitalizaciéon del entorno y el
aprovechamiento sostenible de los bienes patrimoniales.

Pardmetros normativos y obligaciones:

/4 pmoT

Tabla 37 Regulacion tratamiento de conservacion

Criterio Condicion establecida
Se permite conservacion, restauracién, rehabilitacién, adecuacidn
Edificacion  funcional y consolidaciéon estructural. Solo se admiten nuevas
permitida edificaciones si no afectan los valores patrimoniales y cuentan con
aprobacién de la autoridad competente.
Al Se mantiene la altura de los inmuebles protegidos del sector. No se
,tl_"a admiten incrementos que desfiguren el perfil urbano ni rompan la
maxima homogeneidad volumétrica del conjunto.
Cambios d Se permiten Unicamente si son compatibles con la vocacidén patrimonial,
amblos de cultural, turistica, residencial y de servicios locales, sin generar impactos
uso negativos.
Reti Se respetan las lineas originales de fachada y los paramentos histéricos;
fetlrol no se admiten antejardines ni retranqueos que alteren la continuidad
ronta urbana.
Retiro Conforme a la tipologia original de la edificacién. En edificaciones
posteriory adosadas, no se permite retiro lateral salvo que la preexistencia lo
lateral contemple.
E . Toda intervencién debe priorizar la recuperacidn, preservacidon y
s’paleo revitalizacion del espacio publico patrimonial (calles, plazas, parques,
publico
plazuelas).
Arboles y La arborizacion debe respetar las especies tradicionales del centro

zonas verdes

histdrico y priorizar especies nativas o de valor cultural.

Estacionami
entos

No se permiten estacionamientos a cielo abierto como uso principal.
Podran habilitarse de forma subterrdnea o en edificaciones adaptadas,
siempre que no afecten el valor patrimonial.

Fuente: Elaboracién propia, 2025
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Notas de aplicacidn especificas:

e Todas las intervenciones deberan contar con el visto bueno de la
autoridad competente en patrimonio (Ayuntamiento y/o Ministerio
de Cultura, segin corresponda).

e Los proyectos deberan demostrar compatibilidad con el entorno y
aportar ala puesta envalor del paisaje urbano histérico.

e Encasoderiesgo estructural, las intervenciones deberdn priorizar la
consolidaciony rehabilitacidn sobre la sustitucion.

e El mobiliario urbano, sefialética y acabados deberan respetar la
imagen urbana del centro histérico.

e La presente norma se armonizara con las determinaciones de los
estudios especificos en materia patrimonial que se desarrollen,
prevaleciendo estos Ultimos en caso de contradiccion o ajuste.

El tratamiento aplica para los bienes patrimoniales arquitecténicos y
urbanisticos de San Cristébal, entre los que se incluyen 84 inmuebles,
distribuidos en 5 espacios publicos (plazas y parques), 4 albergan
instalaciones de culto religioso, 22 tienen funciones institucionales y 48
tienen usos habitacionales.

La calidad arquitectdnica de varias obras construidas en San Cristébal las
convierte en referentes fundamentales para el estudio de la historia de la
arquitectura dominicana y para la comprensiéon del desarrollo de esta
disciplina en el contexto caribefio. Por esta razén, se aplicé la Guia para la
clasificaciéon por categorias y parametros de valoracién de inmuebles
elaborada por la Direccion Nacional de Patrimonio Monumental del
Ministerio de Cultura, con el fin de proponer la clasificacion de cuatro
inmuebles dentro de la Categoria 1, correspondiente al nivel maximo de
proteccién. Estos son: la Iglesia del Sagrado Corazén de lJesus, la Iglesia
Nuestra Sefiora de la Consolacion, el Mercado Modeloy el Castillo del Cerro.

/2 pmoT

Ademads, se propone reconocer con la Categoria 2.3 —siguiente en
jerarquia— a aproximadamente 22 edificaciones que presentan valores
arquitectdnicos y urbanos relevantes. De igual forma, se identifican 3
edificaciones de Categoria 3.1 y 48 inmuebles de Categoria 3.2, que, aunque
no poseen valores excepcionales de manera individual, en conjunto reflejan
un desarrollo urbano coherente y representativo de importantes sectores de
laciudad.

Finalmente, se registran alrededor de 15 inmuebles correspondientes a las
Categorias 4.1y 4.2, los cuales han sido transformados significativamente o
se encuentran en estado de abandono. Estos representan oportunidades
estratégicas para procesos de restauracién, rehabilitacion y puesta en valor
con destino a nuevos usos compatibles con su contexto patrimonial.

Fuente: fity.club/lists/suggestions/San-Cristobal-Dominican-Republic/
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Tabla 38 Bienes patrimoniales arquitecténicos y urbanisticos de San Cristébal

Nombre Categoria DNPM Estilo Uso
Vivienda Moderna. Constitucidn esquina Jesus de Galindez 3,2 Moderna Residencial
Vivienda Vernacula Popular. Constitucion... 41 Popular Residencial
Calle Padre Ayala 119 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Barinas. Avenida Constitucion No. 81 2,3 Popular Residencial
Vivienda Morban. 2,3 Antillano Residencial
Vivienda Constitucién esquina 19 de Marzo 3,1 Popular Residencial
Vivienda Moderna. Constitucion 85 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Moderna. Constitucion 86 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Familia Nina. Vernacula Popular. Constitucion 70. 3,1 Popular Residencial
Vivienda Moderna. Constitucidon 66. 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Familia Puello. Constitucion esquina 27 de Febrero. 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Zapata. Constitucion 58. 3,2 Moderno Residencial
Vivienda General Cabral... 4,1 Moderno Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno Residencial
Vivienda General Cabral esquina Osvaldo Bazil 3,2 Moderno Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno Residencial
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno Residencial
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Nombre Categoria DNPM Estilo Uso
Vivienda General Cabral... 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Moderna. General Cabral... 4,1 Moderno Residencial
Vivienda de Madera. General Cabral... 3,1 Antillano Residencial
Vivienda General Cabral esquina 27 de Febrero 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Moderna. General Cabral esquina 19 de Marzo 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Moderna. Constitucién esquina Manuel Maria Seijas 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Moderna Dos Niveles. Constitucién esquina Armando Nivar 4,1 Moderno Residencial
Vivienda Moderna Dos Niveles. Salcedo casi esquina Constitucion. 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Moderna. Constitucién esquina Salcedo 3,2 Moderno Residencial
Antigua Residencia Director de la Armeria 2,3 Moderno Residencial
Vivienda Moderna. Pedro Renville-Juan Pablo Pina 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Moderna. Juan Pablo Pina-Pedro Renville 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Art Deco (Ladrillos) 4,1 Art Deco Residencial
Vivienda Juan Pablo Pina 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Juan Pablo Pina 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Maria Montés 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Maria Montés esquina Juan Pablo Pina 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Maria Montés esquina Juan Pablo Pina 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Santomé 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Santomé 3,2 Moderno Residencial

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal 81



V4

# PMOT  (Liccramacion
Nombre Categoria DNPM Estilo Uso

Vivienda Méaximo Gémez 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Maximo Gémez_02 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Moderna. Padre Ayala 102 esquina Modesto Diaz 3,2 Ecléctico Residencial
Antiguo Chalet Hotel San Cristdbal (Residencia Privada) 2,3 Moderno Residencial
Vivienda Moderna Padre Borbdn entre General Leger y Duvergé 3,2 Moderno Residencial
Vivienda Neohispanica Padre Borbdn entre General Leger y Duvergé 3,2 Neohispanico Residencial
Vivienda Padre Ayala casi esquina Sanchez 4,1 Neohispanico Residencial
Vivienda Padre Ayala entre Mella y Sdnchez 4,1 Art Deco Residencial
Vivieda Padre Ayala casi esquina Mella 4,1 Moderno Residencial

Iglesia Sagrado Corazdn de Jesus 1 Neocldsico Religioso

Iglesia Nuestra Sefora de la Consolacién 1 Ecléctico Religioso

Iglesia Protestante 4,1 Moderno Religioso

Centro Biblico Internacional (Antiguo Cine Angelita) 2,3 Moderno Religioso
Escuela Parroquial Santa Rita (Antigua sede Partido Dominicano) 4,1 Moderno Institucional
Escuela Bellas Artes San Cristébal (Liceo Musical Pablo Claudio) 2,3 Moderno Institucional
Hotel San Cristdbal 2,3 Moderno Institucional
Instituto Especializado de Estudios Superiores Loyola 2,3 Neoclasico Institucional
Colegio San Rafael 2,3 Neoclasico Institucional
Ayuntamiento de San Cristébal 2,3 Ecléctico Institucional
Cacino San Cristébal 2,3 Antillano Institucional
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Nombre Categoria DNPM Estilo Uso
Antiguo Hotel Constitucién (actual Comedor Candela). 3,2 Ecléctico Institucional
Policia Nacional. Direccién Regional 2,3 Moderno Institucional
Antigua Gobernacidn. Biblioteca Municipal. Casa de la Cultura. Planificacién urbana. 2,3 Neohispanico Institucional
Palacio de Gobernacion Provincial 2,3 Neoclasico Institucional
Escuela Manuel Maria Valencia 2,3 Moderno Institucional
Liceo Juan Pablo Pifia 2,3 Neoclasico Institucional
Edificio de Correos. 2,3 Moderno Institucional
Edificio Cuerpo de Bomberos. 2,3 Moderno Institucional
Instituto Agrario Dominicano. 41 Moderno Institucional
Respetable Logia Cuna de la Constitucion 4,1 Moderno Institucional
Antiguas Instalaciones de la Marina de Guerra 4,2 Moderno Institucional
Distrito Educativo 0402 San Cristébal 2,3 Moderno Institucional
Antiguas Oficinas Armeria Nacional (Aduanas) 3,2 Moderno Institucional
Castillo del Cerro (Escuela Nacional Penitenciaria) 1 Ecléctico Institucional
Mercado Modelo 1 Moderno Comercial
Turinter Agencia de Viajes (Antigua Residencia) 2,3 Ecléctico Comercial
Antiguo Mercado de San Cristébal 3,2 Ecléctico Comercial
Antiguo Chalet Hotel San Cristébal_01 (Auto Repuestos Carlitos) 4,2 Moderno Comercial
Antiguo Chalet Hotel San Cristébal_02 (Kanguro Motors) 4,2 Moderno Comercial
Escuela Profesional de las Fuerzas Armadas y la Policia Nacional 2,3 Moderno Institucional

Fuente: UNPHU, 2025
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7.2. Tratamientode Consolidacion

Este tratamiento aplica a predios o sectores ya urbanizados que cuentan con infraestructura vial, servicios publicos,
espacio publicoy edificacién consolidada, y en los que se permite la ocupacion progresiva, densificacion moderada o

cambios de uso compatibles.

Su objetivo es garantizar la integracidon armdnica de nuevas intervenciones al tejido urbano existente, preservar la
calidad del entornoy evitar lafragmentacion o saturacion del espacio urbano. Pardmetros normativos y obligaciones:

Tabla 39 Regulacién tratamiento de consolidacién

Criterio

Condicion establecida

Edificacion permitida

Se permite ampliacién, reforma, reconstruccidn o nueva edificacion si respeta la
ficha normativa del drea de actividad correspondiente

Altura maxima

Conforme a la ficha del area de actividad, salvo que existan predios colindantes
con alturas homogéneas superiores, caso en el cual se admitehasta 1 piso
adicional sobre el promedio colindante inmediato. En todo caso solo se permitira
una altura maxima de 3 pisos.

Rango de alturas entre
piso

Entre 2,3y3m

Cambios de uso

Requieren autorizacidn expresa si implican una carga urbanistica superior
(afluencia de personas, vehiculos, servicios).

Retiro frontal

Se mantiene el patrén de retiro del entorno. Si no hay patrdn claro, minimo 2 m
para antejardin o zona de transiciéon

Retiro posterior y lateral

Conforme a norma general o ficha especifica. No se admite ocupaciéon completa
del lote sin paso sanitario.

Espacio publico

No hay obligacién de cesidn, pero cualquier intervencidn debe respetar y
proteger el espacio publico existente.

Estacionamientos

Deben incorporarse internamente si el nuevo uso lo requiere, sin invadir el andén
ni el espacio publico.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas de aplicacion especificas:

Toda ampliacidn o cambio de uso debe
demostrar que no genera sobrecarga
en redes de servicios publicos ni altera
la movilidad local.

Se promueve la mejora del entorno
construido a través de incentivos para
fachadas activas, renovacién sostenible
y eficiencia energética.

En sectores con amenaza de riesgo
mitigable, solo se permite intervencion
previa a implementacién de medidas
de mitigacion.

PROSPECTIVA TERRITORIAL
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7.3. Tratamientode Consolidaciéncon CambiodePatrén

Tiene como objetivo consolidar la traza urbana e incrementar la densidad constructiva para nuevos
usos comerciales, de servicios y de vivienda. Promueve el mantenimiento de las condiciones del
trazado y mayor edificabilidad de zonas urbanas, buscando mayor intensidad en el uso del suelo y de
las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes. Se utilizé como criterios para su
identificacidn la traza urbana regular colindante al centro histérico y concentracion de actividades

PROSPECTIVA TERRITORIAL
Y PROGRAMACION

Notas de aplicacion especificas:

Toda ampliacién o cambio de uso debe
demostrar que no genera sobrecarga en redes
de servicios publicos ni altera la movilidad
local.

Se promueve la mejora del entorno construido
a través de incentivos para fachadas activas,

econdmicas; prestacion de servicios publicos y; estado adecuado de la malla vial. renovacion sostenibley eficiencia energética.

Se aplica en sectores urbanizados donde se admite un incremento de edificabilidad y densidad, con
el fin de consolidar la traza urbanay permitir mayor intensidad de usos comerciales, de servicios y de

vivienda.

e En sectores con amenaza de riesgo mitigable,
solo se permite intervencidn previa a
implementacion de medidas de mitigacion.

Tabla 40 Regulacién tratamiento de consolidacién con cambio de patrén

Criterio

Condicion establecida

Edificacion permitida

Nueva edificacidon, ampliacidn o reconstruccion con mayor intensidad constructiva respecto al
entorno inmediato, seglin parametros de area de actividad.

Altura maxima

Hasta 2 pisos adicionales sobre la altura promedio del entorno inmediato, siempre que no se
afecte la traza urbana ni la armonia volumétrica. En todo caso solo se permitird una altura
maxima de 5 pisos.

Rango de alturas entre
piso

Entre2,3y3m

Cambios de uso

Se permiten cambios hacia usos de mayor intensidad (comercial, servicios, vivienda colectiva),
siempre que no generen afectacidn patrimonial ni ambiental.

Retiro frontal

Se respeta el perfil vial de la mazna. No se admiten retranqueos hacia la via.

Retiro posterior y lateral

Conforme a parametros de area de actividad, permitiendo mayor ocupacién de lote que en
consolidacion.

Espacio publico

No hay obligacion de cesion adicional; las intervenciones deben respetar y proteger el espacio
publico existente.

Estacionamientos

Deben resolverse al interior del predio o en equipamientos colectivos, sin ocupar espacio publico
ni andenes.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Aungue no se contempla un tratamiento general de renovacidn urbana como politica masiva, en los suelos
de consolidacidn con cambio de patrdn se habilita la posibilidad de llevar a cabo proyectos especiales de
renovaciéon urbana cuando concurran condiciones extraordinarias de interés publico, seguridad,
recuperacién patrimonial o restructuracién de centralidades estratégicas.

Esta modalidad de actuacion requiere aprobacion especifica por parte del ayuntamiento mediante
resolucion motivada, y se sujeta a condiciones especiales de obligaciones urbanisticas, asegurando un
equilibrio entre lainversion publica, los derechos colectivos y la generacién de oportunidades de desarrollo
sostenible. Estos proyectos solo podran aplicarse a poligonos desde media manzana en adelante.

Condiciones habilitantes para aplicar renovacién urbana especial:

Tabla 41 Regulacién proyectos de renovacion urbana

Condicion Detalle

Declaratoria formal del ayuntamiento o autoridad nacional sobre
necesidad de intervencidn urbana por razones de interés social,
seguridad, emergencia, impacto urbano o recuperacion econémica.
Presencia de sectores afectados por desastres (explosiones, incendios,
hundimientos, colapsos estructurales), o condiciones de riesgo alto o
muy alto no mitigable.

Predios o manzanas en zonas de centralidad, ejes comerciales
tradicionales o espacios de valor histdrico y simbdlico.

Viabilidad técnica y Evaluacién previa de factibilidad técnica, impacto urbano y modelo de
financiera financiacidn sostenible para ejecuciéon y mantenimiento.
Participacion

ciudadanay

empresarial

Interés publico
declarado

Existencia de dafio
estructural

Ubicacidn estratégica

Mecanismos de validacidn social, inclusién de actores privados e
institucionales, y mecanismos de corresponsabilidad publica-privada.

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Fuente: fity.club/lists/suggestions/

San-Cristobal-Dominican-Republic/
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Obligaciones urbanisticas especiales del proyecto de renovacién urbana:

Tabla 42 Regulacion obligaciones de renovaciéon urbana

Criterio

Condicidn obligatoria

Cesion al municipio

Minimo el 15% del 4rea total del proyecto debe cederse
como espacio publico estructurante, incluyendo vias,
parques, plazoletas y equipamientos de uso colectivo, segin
el disefo y entorno urbano existente.

Accesibilidad
universal

Todo el nuevo espacio publico y equipamientos deben
cumplir criterios de disefio universal y ser de libre acceso.

Altura maxima

Hasta 6 pisos realizando procesos de armonizacion con el
entorno urbano.

Rango de alturas

Entre2,3y3 m

entre piso
Espacios Obligatoria la recuperacion, restitucion o reinterpretacién
patrimoniales y arquitectdnica de elementos patrimoniales, simbdlicos o de
simbalicos memoria colectiva afectados.

Mixtura de usos

Se deberan garantizar usos mixtos: habitacional, comercial,
institucional y cultural, con prioridad a microempresas
locales y comercio barrial no desplazado.

Oferta de vivienda

Si el proyecto incorpora vivienda, al menos el 30 % debe
orientarse a familias de ingresos bajos y medios, con
mecanismos de acceso subsidiado o controlado.

Vinculacion con
transporte

Las intervenciones deben garantizar conexidn con transporte
publico y red peatonal existente o proyectada

Modelo de gestién

Obligatoria la creacién de un modelo de administracion
sostenible para el mantenimiento y dinamizacion del drea
renovada (ej. alianza publico-privada, ente gestor o
consorcio mixto).

Fuente: Elaboracion propia, 2025

7.4.Tratamientode Desarrollo:

Objetivo: Generar proyectos urbanos licenciados con servicios
publicos, espacio publico y servicios sociales. Establece
directrices aplicables a los terrenos no construidos, localizados
en suelo urbano, que permiten orientar y regular su
urbanizacién, a través de la dotacion de infraestructuras,
equipamientosy lageneracion de espacio publico.

Este tratamiento se aplica a suelos urbanos no urbanizados o
sin habilitacién legal para su edificacién y uso efectivo. El
objetivo es garantizar que la nueva urbanizacién cumpla
estandares de sostenibilidad, accesibilidad y equidad urbana,
evitando ocupaciones informales o desarrollos cerrados sin
servicios publicos.

Parametros normativosy obligaciones:
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Tabla 43 Regulacion tratamiento de desarrollo

Criterio

Condicion establecida

Obligacién de urbanizacion previa

Ninguna licencia de construccion podra iniciar su correspondiente inicio deproceso sin la previa instalacién de los servicios publicos (acueducto,
drenaje pluvial, soluciones de alcantarillado y energia), las infraestructuras de conectividad (vias y aceras) y los espaciospublicos conforme a las
normas urbanisticas y los planos aprobados.

Espacio publico minimo

8 % del suelo total a urbanizar descontando el suelo con restricciones de desarrollo,deberd destinarse a espacio publico recreativo (parques,
plazas y areas verdes).

Equipamientos publicos obligatorios

5 % del suelo debera destinarse a equipamientos publicos (educacién, salud, cultura o recreacion), sin cerramientos y con accesouniversal.

Vias internas y aceras

Al menos 10 % del suelo debera habilitarse para sistema vial, con andenes no menores de 2 mts ( 1.20 mt como calzada y 0.80 mt de areas
verde)

Cesion al ayuntamiento

Todo el espacio publico, dreas verdes, de equipamientos y vias deben serentregadas al ayuntamiento mediante escritura publica como bienes
de uso publico de acceso universal

Servicios publicos

La conexidn efectiva a redes de agua potable, alcantarillado sanitario, energia eléctrica y recoleccién de residuos es condiidn previa a la
habitabilidad.

Tipologia de cerramientos

Prohibido el cerramiento perimetral continuo (muros ciegos) de una altura superior de 1.0mt hacia vias publicas. Solo se admiten enverjados o
setos vegetales en antejardines.

Rango de alturas entre pisos

Entre2,3y3 m

Tipologia edificatoria permitida

Altura maxima
Hasta 10 pisos
Hasta 5 pisos
Hasta 2 pisos

Estacionamientos

Vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, de baja altura, segun ficha del area de actividad correspondiente - Para la zonas que determina
el presente Plan, tales como La Suiza, de Madre Vieja Sur, Sabana Toro, entre otras), se permitiran las construcciones en alura asi:

Tamarfio minimo de la via colindante por el frente:
>8m

Entre3my8m

<3m

Se exigird minimo un (1) espacio por unidad residencial o conforme a los lineamientos por uso principal y minimo 1 estacionamento para uso
comun por cada 10 unidades residenciales. Revisar que dice el reglamentovigente - En usos comerciales, servicios e Industrial Clase A, Clase B
y generacién energética, los estacionamientos responderan a una exigencia de al menos 1 estacionamiento por cada 50 M de construccién.

Arboles y areas verdes

Un arbol por cada 50 m? de area libre urbanizada; minimo una especie nativa (roble, acacia, caoba, avellano criollo, framboya, entre otros) por
predio.

Vivienda Social

En cualquier caso, el desarrollo de los suelos deberan garantizar al menos el 10% del suelo urbanizado destinado obligatoriamente a la
localizacidn de vivienda social con base en los criterios sectoriales que se definan para el caso. El proyecto deberd garantizar los mecanismos
urbanisticos y de disefio para la armonia de la articulacién de los diferentes tipos de uso y destino.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas de aplicacion especificas:

e Todo plan parcial o licencia de urbanizacion (lotificacion
y/o residencial) deberd estar acompafiado de un disefio
detallado del sistema de espacio publico, con accesos,
interconexiones, sefialéticay mobiliario.

e Las areas cedidas deben estar georreferenciadas,
delimitadas y con linderos visibles, y su entrega solo se
formaliza cuando estén fisicamente construidas vy
habilitadas.

e No se permitird la expedicidn de certificados de
habitabilidad hasta que las obras de urbanizacidn estén
ejecutadasy verificadas por la entidad competente.

7.5. Tratamiento de Mejoramiento
Integral

Tiene como objetivo mejorar las condiciones habitacionales con
proyectos de servicios publicos, espacio publico, vias y servicios
sociales, y controlar las densidades constructivas. Promueve
completar los procesos de urbanizacion de areas urbanas que
carecen o presentan deficiencias en sus sistemas funcionales
(espacio publico, servicios publicos, vias y servicios sociales)
pero que ademas presentan unas densidades construidas bajas.

Se utiliz6 como criterio para su identificacion el suelo
urbanizado, no planificado, en bajas densidades, con traza
irregular y discontinua, con carencias de servicios publicos,
espacio publicoy equipamientos, y mal estado de la malla vial.

Parametros normativos y obligaciones:

PMOT
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Tabla 44 Regulacién tratamiento de mejoramiento integral

Criterio Condicion establecida
Ambito d Asentamientos identificados por el municipio como zonas
mpito de e . . . .. .
L, prioritarias de mejoramiento, mediante acto administrativo o
aplicacion L
mapeo participativo.
Licencias Se tramitaran como licencias de urbanismo prioritario,
urbanisticas acompafiadas de disefios urbanisticos y plan de etapas

Prohibiciones

Se prohiben nuevos usos industriales en cualquiera de sus
clases, depdsitos, expendios de alcohol, juegos de azary
cualquier uso que incremente riesgos o inseguridad.

Cesion obligatoria

El 10 % del suelo objeto de intervencién debe cederse al
municipio para espacio publico barrial (plazoletas, vias locales,
pargues o equipamientos comunitarios).

Estudios
requeridos

Estudio de riesgo, estudio de suelos, estudio socioecondmico y
plan de reasentamiento, si hay hogares en zonas de alto riesgo
no mitigable.

Regularizacién
predial

Se promueve la titulacion individual o colectiva de predios
legalizables, priorizando a poblacién vulnerable. No se podran
subdividir lotes por debajo de los 100 mts2.

Proyectos de

Solo se permiten si incorporan mejoras estructurales y acceso a
redes basicas. Se promoverdn procesos de autoconstruccion de
soluciones de vivienda que se desarrollen de forma progresiva
y asistida por el ayuntamiento o de forma concurrente con el

vivienda gobierno nacional a través de las diferentes entidades
sectoriales, en densidades que no superen las 50 viviendas por
cada 10.000 metros
Movilidad y Toda intervencion debe prever la conectividad peatonal interna

accesibilidad

y con equipamientos cercanos. Andenes minimos de 1.50 m

Participacion
comunitaria

Obligatoria la validacion participativa del disefio de
mejoramiento y priorizacion de obras

Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Notas de aplicacidn especificas:

e Sepromovera la articulacidn con programas nacionales de
mejoramiento integral de barrios o fondos de
cooperacion.

e El municipio podrd implementar instrumentos financieros
flexibles (por ejemplo, cuotas de participacion o banco de
materiales).

e La formalizacidn de licencias sera colectiva o por etapas
segun avance fisico y social del mejoramiento.

7.6. Tratamiento de Mejoramiento
Integral de Caracter Estructural

Tiene como objetivo mejorar las condiciones habitacionales con
proyectos de servicios publicos, espacio publico, vias y servicios
sociales. Limitar las densidades constructivas. Identificar zonas de
reubicacién o reasentamiento de poblacion en riesgo no mitigable.

Se utilizaron como criterios para su identificacion los poligonos de
suelo urbanizado de manera informal, en altas densidades, con
traza irregular y discontinua, con carencias de servicios publicos,
espacio publicoy equipamientos, y mal estado de la malla vial.

Pardmetros normativosy obligaciones:
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Tabla 45 Regulacion tratamiento de mejoramiento integral estructural

Criterio Condicion establecida
Ambito d Asentamientos identificados por el municipio como zonas
mpbito de L . . . . .
L., prioritarias de mejoramiento, mediante acto administrativo o
aplicacion L
mapeo participativo.
Licencias Se tramitardn como permisos prioritarios, acompafadas de
urbanisticas disefos urbanisticos y plan de etapas

Prohibiciones

Se prohiben nuevos usos industriales en cualquiera de sus
clases, depdsitos, expendios de alcohol, juegos de azary
cualquier uso que incremente riesgos o inseguridad.

El 10 % del suelo objeto de intervencién debe cederse al

Cesion L o ) ,
blicatori municipio para espacio publico barrial (plazoletas, vias locales,
obligatoria ) ] o
parques o equipamientos comunitarios).
Estudi Estudio de riesgo, estudio de suelos, estudio socioeconémico y
studios . . .
. plan de reasentamiento, si hay hogares en zonas de alto riesgo
requeridos

no mitigable.

Regularizacion

Se promueve la titulaciéon individual o colectiva de predios

predial legalizables, priorizando a poblacién vulnerable.
Proyectos de Solo se permiten si incorporan mejoras estructurales y acceso a
vivienda redes basicas.
Movilidad y Toda intervencion debe prever la conectividad peatonal interna

accesibilidad

y con equipamientos cercanos. Andenes minimos de 1.00 m

Participacion
comunitaria

Obligatoria la validacion participativa del disefio de
mejoramiento y priorizacion de obras

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Notas de aplicacion especificas:

e Se promoverd la articulacion con programas nacionales de mejoramiento
integral de barrios o fondos de cooperacion.

e El municipio podrd implementar instrumentos financieros flexibles (por
ejemplo, cuotas de participacidon o banco de materiales).

La formalizacion de licencias serd colectiva o por etapas seguin avance fisico y social
del mejoramiento.
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8. Programas, metasy proyectos

8.1. Identificacién de propuestas y recursos
estratégicos paraeldesarrolloterritorial.

Como se evidencié en el analisis externo, el Municipio de San Cristdbal cuenta
con una localizacidn y recursos que lo caracterizan como un territorio
estratégico a nivel internacional, nacional, regional, provincial y
metropolitano. Lo anterior, ha sido recogido en propuestas direccionadas a
favorecer el desarrollo territorial del municipio, algunas de las cuales se
relacionan a continuacion:

8.1.1. Programasdegestibnambiental

1. Programa de Conservacidon y restauracion de ecosistemas
estratégicos

Son proyectos de este programa:

o Proyecto de restauracion de cuencas hidrogréficas (rios Nigua y
Yubazo).

Meta: Reforestar 200 hectareas en zonas de recarga hidrica y
Franjas de proteccién a cuerpos de agua.

o Proyecto de corredores bioldgicos urbanosy rurales.

Meta: Establecer 3 corredores ecoldgicos que conecten areas
protegidasy cafiadas urbanas.
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o Proyecto de proteccidon de areas protegidas y monumentos
naturales (Cuevas del Pomier).

Meta: Actualizar e implementar planes de manejo y vigilancia en
el 100% de las dreas protegidas del municipio.

o Proyecto de educaciény culturaambiental comunitaria.

Meta: Alcanzar 20.000 personas capacitadas en buenas practicas
ambientales en barrios, distritos y comunidades rurales.

Programa de adaptaciény resiliencia al cambio climatico
Son proyectos de este programa:
o Infraestructura verdey drenaje urbano sostenible

Meta: Construir 10 km de sistemas de drenaje sostenible
(parques lineales, humedales artificiales).

o Energiasrenovables en equipamientos sociales.

Meta: Instalar sistemas solares en 20 escuelas, hospitales y
edificios municipales.

o Sistema municipal de monitoreo climaticoy alertas tempranas

Meta: Implementar 5 estaciones de monitoreo meteoroldgico e
hidroldgico.

o1



3. Programade uso sostenible delos recursos naturales
Son proyectos de este programa:
o Proyecto de gestion sostenible del agua

Meta: Implementar planes de ahorro y uso eficiente del agua en
el 100% de los equipamientos publicos y al menos en el 50% de
lasindustrias.

o Proyecto de regulacién de la mineria no metdélica (marmol, caliza,
entre otros)

Meta: Reducir en un 70% las explotaciones mineras en zonas de
reserva ecoldgica (Cuevas del Pomier).

o Proyecto de agricultura sostenible y proteccidn de suelos:

Meta: Capacitar a 2.000 productores rurales en practicas
agroecoldgicasy reduciren un 40% el uso de agroquimicos.

o Proyecto de biodiversidad y aprovechamiento de servicios
ecosistémicos:

Meta: Implementar 5 proyectos de ecoturismo y uso sostenible
delabiodiversidad como alternativa econémica comunitaria.

8.1.2. Programasdegestiondelriesgo
4. Programade Estudios técnicosyreduccion delriesgo en el territorio

Son proyectos de este programa:

5.
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o Estudios detallados de riesgos por inundacién y movimientos en
masa

Meta: Realizar estudios en el 100% de las zonas de amenaza alta
delmunicipio

o ldentificaciény reubicacién de asentamientos humanos enriesgo

Meta: Reubicar al menos 500 familias en zonas de alto riesgo no
mitigable

o Demarcacion de zonas deriesgoy puntos seguros de encuentro

Meta: Sefializar y demarcar 100% de las areas criticas y 50 puntos
seguros en barrios, distritos y comunidades.

o Integracidn de informacién de riesgo en el Plan de Ordenamiento
Territorial

Meta: Incorporar los resultados de los estudios en la
actualizacién del PMOT

Fortalecimiento institucional y comunitario en gestion del riesgo
Son proyectos de este programa:

o Actualizacién e implementaciéon del Plan Municipal de Gestidon
del Riesgo de Desastres (PMGRD).

Meta: Contar con un plan actualizadoy en ejecucidn al 2026.

o Creacidn y fortalecimiento del Centro Municipal de Monitoreoy

Operaciones de Emergencia.
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Meta: Centro operativo instalado y en funcionamiento antes del
2027.

o Sistema municipal de alerta temprana para inundaciones vy
deslizamientos:

Meta: Instalar 5 estaciones de monitoreo y sistemas de alarma
comunitaria.

Programa de Obras de mitigacidny proteccion deriberas
Son proyectos de este programa:

o Construccion de muros de contencidén y gaviones en margenes de
riosy cafiadas criticas (Nigua, Yubazo, cafiadas urbanas).

Meta: Protegeral menos 15 km de margenes fluviales.
o Mantenimiento periddico de obras de proteccion existentes.

Meta: Ejecutar planes de mantenimiento anual en el 100% de
estructuras.

o Proyecto de drenaje pluvial urbano sostenible.
Meta: Construir 10 km de sistemas de drenaje sostenible

o Recuperacion ambiental de margenes con reforestacién y control
de erosion:

Meta: Reforestar 200 ha de Franjas de proteccidon a cuerpos de
aguaytaludesinestables.

PROSPECTIVA TERRITORIAL
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Programas de Adaptacion y Mitigacidon del cambio climatico
Son proyectos de este programa:
Proyecto de infraestructuraverde y drenaje urbano sostenible

Meta: Construir 10 km de parques lineales, humedales artificiales y
sistemas de drenaje sostenible en zonas urbanas criticas.

Proyecto de energias renovables y eficiencia energética en el sector
publico

Meta: Instalar paneles solares y sistemas de ahorro energético en 30
edificios municipales, escuelas y hospitales.

Proyecto de agricultura climdticamente inteligente.

Meta: Capacitar a 500 productores rurales en practicas de
agroecologiay sistemas de riego eficiente.

Proyecto de gestidon de riesgos climaticos y alerta temprana

Meta: Instalar 4 estaciones meteoroldgicas y sistemas de alerta
comunitaria en zonas de riesgo de inundacién y deslizamiento.

Proyecto de movilidad sostenible y bajaen carbono

Meta: Desarrollar 15 km de ciclovias urbanas y reducir en un 20% el
uso de transporte motorizado privado en el casco urbano y distritos
municipales.

Proyecto de reforestaciony conservacién de cuencas hidricas

Meta: Reforestar 1.000 hectareas en las cuencas de los rios Nigua y
Yubazo como medida de adaptacidn hidrica.
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8.1.3.

Formulaciéon del Plan Municipal de Adaptacién al Cambio Climatico
(PMACC)—San Cristébal

Meta: Un plan de adaptacion al cambio climatico formulado

Programasdelossistemasfuncionales

Programa de planes maestros de servicios publicos y movilidad: el
programa busca que el municipio desarrolle los planes maestros de
los sistemas funcionales.

Son proyectos de este programa:

Formular el plan maestro de alcantarillado de San Cristébal
Formular el plan maestro de acueducto de San Cristébal
Formular el plan maestro de energia de San Cristébal

Formular el plan maestro de gestion y manejo de residuos sdélidos de
San Cristébal.

Formular el plan maestro de movilidad de San Cristébal (incluye el
estudio de las Rutas internas de transporte publico, el reglamento de
estacionamientos privados en el centro de San Cristébal y el
diagndsticoy regulacidon de “motoconchos”)

Meta: 5 planes maestros formulados en el primer quinquenio.

Ampliaciéon y modernizacién del servicio de acueducto

Son proyectos de este programa:

10.
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o Ampliacién de cobertura del acueducto municipal.

Meta: Aumentar la cobertura de agua potable del 80% al 98% de |a
poblacién

o Modernizacién de plantas de tratamiento de agua

Meta: Rehabilitary ampliar al menos 2 plantas de tratamiento
o Reducciéon de pérdidas en lared de distribucion

Meta: Disminuir las fugasy pérdidas de agua en un 30%
o Proyecto de micromedicidny control de consumo

Meta: Instalar medidores en el 100% de los usuarios urbanos y de
los distritosy 70% de los rurales.

Programa de Sistema integral de alcantarillado y saneamiento
basico

Son proyectos de este programa:
o Construcciényampliacion de redes de alcantarillado sanitario

Meta: Extender la cobertura del alcantarillado al 90% en areas
urbanasy de los distritos.

o Aumentar la Capacidad de funcionamiento de la PTAR de Lavapies
Meta: conectarala PTAR el 90% de las redes de alcantarillado
oSaneamientoy canalizacién de cafiadas urbanas
Meta: Recuperarysanear 10 km de caifiadas

o Sistemadedrenaje pluvial urbano
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Meta: Implementar 8 km de colectores y drenajes sostenibles en
barriosvulnerables

11. Gestidnintegral de aseo yresiduos sélidos

12.

Son proyectos de este programa:
o Ampliacidondelacoberturadelservicio de aseo

Meta: Alcanzar el 100% de cobertura en el drea urbanay 80% en
elarearural

o Centrodeseparaciényreciclaje municipal

Meta: Procesar al menos el 40% de los residuos sdlidos mediante
reciclajeyreutilizacidn

o Clausurayreconversion de vertederos a cielo abierto

Meta: Cerrar y rehabilitar el vertedero actual y habilitar un
relleno sanitario controlado

o Programade educacionciudadanaenresiduosy compostaje

Meta: Implementar campafias en el 100% de escuelas vy
comunidades urbanas

Gestidnintegral de residuosy saneamiento ambiental
Son proyectos de este programa:
o Fortalecimiento de la recolecciony reciclaje

Meta: Lograr la separacién en la fuente en el 40% de hogares
urbanosen 5 afos.

13.

14.

e pmot

o Planta de tratamiento de residuos sélidos municipales

Meta: Reducir en un 60% la disposicién final de residuos en
vertederosal 2030.

o Control de vertidos industriales y domésticos

Meta: Instalar sistemas de pretratamiento en el 80% de las
industrias.

o Saneamiento de cafiadas urbanas contaminadas

Meta: Recuperar y sanear 15 km de cafiadas en cabecera y
distritos.

Programa de intervencion de franjas de proteccion de rios y
parqueslineales ecoparques

Son proyectos de este programa:

Intervencidn a lo largo de las margenes de los rios y cafiadas del drea
urbana que cumplan funciones de amortiguacion ambiental,
mitigacidn de riesgos, recreaciony esparcimiento.

Proyecto Anillo Verde: intervencion del entorno periférico del drea
urbana con unared de areas verdes, de reserva del paisaje y areas de
transicion.

Meta: 650 hectareas intervenidas como parque ecoldgico.

Programa Red de Espacios Publicos Recreativos

Son proyectos de este programa:
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15.

16

Construccidon y/o habilitacién de nuevos espacios publicos en las
cabecerasde los distritos de Hatilloy Hato Damas

Construccion de 24 parques en los barrios deficitarios de espacio
publico de San Cristobal

Meta: 26 nuevos parques construidos

Programa de mejoramiento de Espacios Publicos Recreativos
existentes

Son proyectos de este programa:

Recuperacién e intervencion para el mejoramiento del espacio de 21
parques identificados en el inventario de espacio publico del
municipio.

Meta: 21 parques existentes intervenidos.

Programa de construccion de nuevos nodos de equipamientos de
servicios basicos (educacidn, salud, bienestar social, recreacion,
seguridady culturales)

Son proyectos de este programa:

Construccion y/o habilitacion de dos nodos de servicios sociales en
las cabeceras de los distritos de Hatilloy Hato Damas

Construccion de 24 nodos de servicios sociales en los barrios
deficitarios de espacio publico de San Cristébal.

Construccion de 14 nodos de servicios sociales en las secciones

"'Eg' PMOT PROSPECTIVA TERRITORIAL
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rurales del municipio para atender ala poblaciénrural.

Meta: 40 nuevos nodos de servicios construidos.

17. Programa de relocalizacion del palacio de justicia y de la policia
nacional.

Son proyectos de este programa:
o Construccion del nuevo palacio de justicia.

o Construccion del nuevo edificio parala policia nacional.

Meta: 2 nuevos equipamientos institucionales construidos.

18. Programa de construccion de via Ronda Nueva

Son proyectos de este programa:
o Construccion delaviaRonda Nueva

Meta: 10 km de via construida

19. Programa de construccion de puentes sobre el Rio Nigua
Son proyectos de este programa:
o Construccion del puente Los Constituyentes.

o Construccion del Puente Amarillo.

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal 926



20.

21.

22.

Construccion dered de 7 puentes peatonales (1 cada 500 metros).

Meta: 9 nuevos puentes construidos.

Programa de transformacion de la Carretera Sanchez.
Son proyectos de este programa:

Proyecto Eco bulevar: transformacién urbano paisajistica de 4 km de
la Carretera Sanchez Construccion del Puente Amarillo.

Meta: 4 kmintervenidos.

Programa nuevo centro
Son proyectos de este programa:

Proyecto Nuevo Centro: estrategia enfocada en la accesibilidad
universaly la movilidad activa (peatonal y ciclista).

Meta: 33 km de vias intervenidas en el centro historico y su area de
influencia.

Programa de Terminal de Transporte Intermunicipal
Son proyectos de este programa:
Construccion de Terminar de Transporte Intermunicipal.

Construccion del nuevo edificio parala policia nacional.

8.14.

23.

24,

25.

[0}

/2 pmoT

Meta: 1 nuevo equipamiento de movilidad construido.
Programasde patrimonioycultura

Programa Capital Prehistdrica del Caribe: protecciony preservacion
del patrimonio antropolégico (Monumento Natural Cuevas de
Borbdn o Pomier, Cuevas del Calabozo)

Son proyectos de este programa:

Intervencidn para la recuperacion del Monumento Natural Cuevas de
Borbdny de las Cuevas del Calabozo

Meta:441 hectareas intervenidas del drea de proteccién de las
Cuevasde Borbon.

Programa de Declaratoria del Centro Histérico.
Son proyectos de este programa:

Declaracién del centro histérico de San Cristébal como patrimonio
municipal y nacional.

Meta:1 centro histdrico declarado

Programa de adecuaciény preservacion de monumentos histéricos
Son proyectos de este programa:

Adecuacién y preservacion de monumentos histéricos: Ruinas del
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26.

27.

28.

“Fuerte Resoli”, Castillo “El Cerro” y "Casa de Caoba".

Meta: 3 monumentos adecuados.

Programadeintervenciony recuperacion de bienes patrimoniales
Son proyectos de este programa:

Proyecto Patrimonio Vivo: Proteccidon y recuperacién de bienes
inmuebles patrimoniales de interés urbano y arquitecténico
(viviendas, parroquias, fuertes, espacios publicos).

Meta: 84 bienesinmueblesinventariados, declaradosy recuperados.

Programa de proyectos para el fomento de la culturay el turismo

Son proyectos de este programa:
Proyecto Museo “Nunca el Olvido Serd tu Recuerdo”.
Proyecto cultural Casa Caoba.

Meta: 2 casa museo funcionando

Programa de estudios para definir rutas eco turisticas
patrimoniales

Son proyectos de este programa:

Estudio Proyecto Rutas Eco-Turisticas Patrimoniales.

8.1.5.

29.

30.

31.
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Meta: 1estudiorealizado

Programas asociados a la produccién y
mejoramientodeviviendas

Programa de construccion de vivienda para los nuevos hogares de
San Cristdbal

Son proyectos de este programa:

Construccion de 36.500 viviendas segun la proyeccion de hogares en
el horizonte del PMOT.

Meta: 36.500 viviendas construidas.

Programa de reasentamiento de viviendas por condicion de riesgo
Son proyectos de este programa:

Reasentamiento de 7.500 viviendas (segun los resultados detallados
deriesgo).

Meta: 7.500 viviendas reasentadas

Programa de mejoramiento de vivienda
Son proyectos de este programa:

Mejoramiento de 7.200 viviendas con materiales inadecuados de
paredes, techosy piso.
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32.

Meta: 7.200viviendas mejoradas

Programas econdémico productivo

Programa de revitalizacion econémica de barrios y nodos
comerciales mixtos

Son proyectos de este programa:
Diagnéstico barrial participativoy plan de accién por barrio.

Mejoramiento integral del entorno (vias, aceras, drenaje,
alumbrado, mobiliario).

Redisefio de espacio publico productivo y zonas de comercio
regulado.

Equipamientos econdmicos de proximidad (plazas de mercado,
puntos logisticos, espacios de trabajo colaborativo).

Regularizacién y acompafiamiento a comerciantes informales
(censo, carnetizacidn, reubicacion).

Vivienda productiva y mejora habitacional vinculada a la actividad
econdmica.

Gobernanza barrial para cogestion del espacio publico.

Meta: 4 barrios intervenidos (Madre Vieja Sur, Villa Fundacion,
Pueblo Nuevo, Lavapiés); 150—200 comercios regularizados/barrio;
>2.500 m de aceras y >3.000 m? de espacio publico mejorado por
barrio; 1 equipamiento econémico por barrio; 500-700 hogares con
servicios mejorados.

33.

34.
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e pmot

Programa de consolidacién de corredores econémicos y zonas de
expansion

Son proyectos de este programa:
Jerarquizacion funcional de ejes (comercial, logistico, mixto).

Obras en perfiles viales: aceras, paraderos, zonas de carga,
sefializacidn, arborizacion.

Dotacidén de servicios e incentivos en areas de expansion (agua,
energia, accesos, fibra).

Zonificaciony norma diferenciada por tramo/tipologia.
Integracidn con vivienda productivay parques lineales.
Gestion publico-privada de mantenimientoy promocion.

Meta: Intervenir 22,5 km por eje priorizado; >150 nuevos
locales/empresas; equipar >50 ha en expansion.

Programa de desarrollo turistico sostenible y puesta en valor
patrimonial

Son proyectos de este programa:

Puesta en valor de Cuevas del Pomier (accesos, centro de visitantes,
rutas, manejo ambiental).

Red de rutas eco-culturales que conecte dareas rurales y centro
histérico.

Infraestructura turistica basica (bafios, kioscos, paraderos, mercados
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artesanales). 36. Programa de sistema de equipamientos estratégicos (mercados,

o ) o centros comunitarios, espacios recreativos)
Capacitaciony fomento del turismo comunitario.

Plan de manejo ambiental y patrimonial.

. ., . . Son proyectos de este programa:
Vinculacién con gastronomia, eventosy comercio local.

Meta: +200% visitantes; 50 emprendimientos apoyados; 100 guias o Rehabilitacionintegral del Mercado Municipal.

formados; 10 km de rutas habilitadas. o Construcciéon de mercados barriales (>3).

o Centroscomunitarios productivos (formacion, coworking, ferias).

Programa de regularizacién, integracidn y transicién del comercio o Parquesconintegracion productiva (comercio regulado).

informal ., . I
o Modelodegestién compartiday tarifario de uso.

Son proyectos de este programa: . .
proy Prog Meta: 1 mercado municipal modernizado; 3-4 nuevos

equipamientos; 25 servicios comunitarios por centro; +40%
ventas/visitas en zonas intervenidas.

Censoy caracterizacion georreferenciada.

Zonificacidon y soluciones diferenciadas (puestos fijos, moviles,
ferias).

Disefio de espacios publicos productivos regulados. 37. Programa de mejoramiento integral de barrios mixtos (residencial-

comercial)

Reubicacion concertaday nodos de transicion.

. e N . Son proyectos de este programa:
Asistencia técnicay formalizacidn progresiva. proy prog

. . . o o Levantamiento técnico-juridicoy planes barriales participativos.
Sistema de permisos, horarios, carnetizaciény cobros regulados.

o Obras de infraestructura integral (agua, alcantarillado, pavimento,

Meta: >1.000 comerciantes censados/carnetizados (2 afios); >300 .
mobiliario).

puestos formales construidos; 25 zonas reorganizadas; +30% ingreso
promedio del comerciante regularizado. o Mejoramiento/regularizacion de vivienda productiva.

o Gestidondeservicios (residuos, seguridad, mantenimiento).

o0 Accesoalegalizacién, microcréditoy subsidios.
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38.

39.

Meta: 3 barrios con obras completas; >400 viviendas mejoradas;
>300 comercios integrados/regulados; >70% de hogares con
servicios adecuados.

Programadevivienda asequibley alquiler regulado
Son proyectos de este programa:
Inventario del parque habitacional informal y de alquiler.

Identificaciéon de suelos/ reservas para viviendas sociales bien
ubicadas.

Incentivos a viviendas sociales y para alquiler social regulado.
Rehabilitacién para arriendo con control de tarifa/calidad.
Normativa municipal de arriendoy derechos delinquilino.
Vivienda paratrabajadores de sectores clave.

Meta: >500 viviendas sociales nuevas (5 afios); >300 viviendas
rehabilitadas; 260% de arriendos con contrato y condiciones
minimas en zonas piloto; —30% hacinamiento.

Programa de gestidon estratégica y aprovechamiento regulado de
bienes publicos

Son proyectos de este programa:
Inventarioy clasificacion de bienes con potencial productivo.

Disefio de mobiliario/mddulos (kioscos, moviles, coworking barrial).

40.

e pmot

Reglamentoy tarifario de aprovechamiento econémico.
Cogestidon comunitariay corresponsabilidad de mantenimiento.
Plataforma de monitoreo y fiscalizacién participativa.

Meta: 215 bienes publicos habilitados y regulados; >100 mddulos
autorizados; ingreso municipal adicional ~USD 80.000/afio; >70%
satisfaccion/cumplimiento.

Programa de financiamiento e instrumentos para el desarrollo
econdmico territorial

Son proyectos de este programa:
Inventario de fuentes municipalesy potencial deingresos.

Instrumentos de captura de valor (valorizacién, contraprestaciones,
plusvalias).

Fideicomisos tematicos por programa.

Gestion de cooperacion (pipeline de proyectos bancables).
Mecanismos de participacion privaday comunitaria.
Fortalecimiento de capacidades de estructuracién financiera.

Meta: 210 proyectos con retorno definido; +30% ingresos por uso
econémico del suelo; 22 fideicomisos operando; >USD 5 M
apalancados en cooperacion/inversiéninducida.
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41. Programa de parques industriales, logisticos y de servicios
(poligonos/corredores)

Son proyectos de este programa:

o Delimitacién y declaratoria de poligonos/corredores industriales y
logisticos.

o0 Urbanizacién basica: vialidades, energia, agua, drenaje, zonas de
carga/descarga.

o Centrologistico (bodegas, cross-docking, tltima milla).
o Bancodelotesybodegas modulares para MIPYMES.
o Ventanilla Unicadetrdmitesy licencias empresariales.

Meta: 2 poligonos delimitados (280 ha); 40 ha habilitadas con
servicios; 1 centro logistico operativo; 250 empresas instaladas;
>3.000 empleos directos/indirectos.

42. Programa de formacidn técnico-productiva para sectores
estratégicos

Son proyectos de este programa:

o Centro municipal de formacién técnica orientado a agroindustria,
turismo, manufacturay servicios.

o Reservas de suelo para futuros centros de formacion (con
INFOTEP/aliados).

o Laboratorios y talleres aplicados (agroalimentos, metalmecanica
ligera, hoteleriay guianza).

Becas/bonos de formacidny practicas con empresas locales.

o
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Meta: 2 centros habilitados (1 urbano, 1 periurbano); 1.000
cupos/afio; 2300 certificaciones/afio; 260% de insercion laboral de
egresados.

. Programa de red de mercados sectoriales y reactivaciéon del

mercado existente
Son proyectos de este programa:

Rehabilitaciéon del mercado municipal y reordenamiento urbano de
suentorno (carga/descarga, residuos, seguridad, aceras).

Creacion de red de mercados sectoriales: agro, cdrnicos-lacteos,
artesanal-gastronémico.

Sistema de administracién y sanidad (predios, permisos,
trazabilidad).

Integracidn logistica con corredoresy barrios productores.

Meta: 1 mercado central rehabilitado; 3 mercados sectoriales
nuevos; 270% de operaciones formalizadas; +40% ventas frente a
lineabase.

Programade desarrollo turistico-recreativo del borde costero

Son proyectos de este programa:

Plan maestro de franja costera: usos, accesos, malecones, ciclovias,
miradores.

Equipamientos y servicios de playa (bafios, mddulos, salvamento,
sefializacidn).

Normas de uso y concesiones reguladas para oferta
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turistica/comercial.

o Obras de resiliencia costera (drenajes, revegetacion, control de
erosion).

Meta: 20,3 km de borde intervenido; 1 malecén y 3 accesos
completos; 21 playa certificada/ordenada.

8.1.7. Programasparalagobernanza

45. Programa de mejoramiento de la infraestructura de datos para la
gestiondel plan

Son proyectos de este programa:

o Adquisicién de computadores y licencias para el uso de Sistemas de
Informacidn Geografica

Meta: 10 computadoresy licencias de programas SIG adquiridas.

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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1. Instrumentos normativos y
fiscales para la gestidon
econdmicadelsueloy el
desarrollo territorial

La consolidacién de un sistema econdmico territorial sostenible en San
Cristébal requiere acompanarse de instrumentos juridicos, urbanisticos y
fiscales que permitan ordenar los usos del suelo, captar valor generado por la
inversion publica, y fomentar actividades econémicas compatibles con la
vision del PMOT.

A continuacién, se identifican los principales instrumentos que deben
integrarse y armonizarse dentro del marco normativo del municipio:

1.1. Sistema de tratamientosy zonificacion
diferenciada parafortalecer las
estructuras ecoldgica, funcional y
econdmica del territorio

El municipio adopta el sistema de tratamientos urbanisticos como decisién de
gestion del suelo, orientado a fortalecer la estructura econdémica local y
garantizar un uso eficiente del territorio.

En desarrollo de esta decisidn, se establecen las diferentes fichas normativas
por tratamientos que reconocen la funcion territorial de cada area de
actividad.

Cada zona cuenta con pardmetros especificos de densidad, altura, mixtura de

PMOT

Y PROGRAMACION

usos, definidos en coherencia con su vocacién econdémica y con la funcion
territorial que cumple dentro del sistema urbanoy regional.

1.2. Sistema de fiscalidad urbana para
sostenibilidadfinancieradel PMOT

La sostenibilidad financiera del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
(PMOQT) depende no solo de recursos ordinarios del presupuesto municipal,
sino también de la capacidad de captaringresos derivados del propio proceso
de ordenamientoy de lavalorizacidn que generan las inversiones publicas. En
el contexto dominicano, los ayuntamientos cuentan con competencias en
materia de tasas, arbitrios y aprovechamiento del espacio publico segun la
Ley 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, asi como con el marco del
Impuesto al Patrimonio Inmobiliario (IPI), regulado a nivel nacional por la
DGll.

Un sistema de fiscalidad urbana para el PMOT debe, por tanto, articular los
instrumentos disponibles para los gobiernos locales (tasas, canones,
arrendamientos, arbitrios) con aquellos de caracter nacional (predial/IPl),
asegurando progresividad, legalidad y capacidad de gestion.

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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Tabla 46 Instrumentos de fiscalidad para el PMOT

Instrumento

Aplicacion propuesta

Tarifa por uso econémico del
espacio publico

Cobro progresivo a vendedores,
ferias, kioscos y comerciantes
regulados, destinado al
mantenimiento del espacio publico.

Gestion coordinada del valor del
suelo y catastro

Solicitud a la DGII de actualizacién
de valores catastrales en zonas con
inversion publica, corredores
econdmicos y mercados
intervenidos, como base para
mejorar la equidad fiscal.

Tasa por aprovechamiento
econdémico de bienes publicos

Aplicable a plazas, lotes municipales
y parques que alberguen usos
comerciales, culturales o de
servicios, bajo ordenanza municipal.

contribuciones especiales por
beneficio de obra publica

Implementaciéon gradual en
proyectos donde la inversion publica
incremente el valor del suelo,
aplicando la facultad establecida en
la Ley 176-07.

Canon por arriendo de espacios
municipales con funcién econédmica

Uso temporal o permanente de
espacios o lotes municipales
destinados a actividades econdmicas
reguladas.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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1.3. Instrumentos deincentivosy
cooperacion

1. Beneficios tributarios locales.

El ayuntamiento podrd establecer, mediante ordenanza municipal,
reducciones o exenciones temporales en arbitrios locales a inversiones
privadas que se desarrollen en proyectos estratégicos priorizados por el
PMOQOT, tales como mercados municipales, infraestructura turistica,
vivienda de interés social y programas de formacion laboral.

2. Convenios de cooperacion e inversioninducida.

Se promoverdn acuerdos con desarrolladores, empresas locales,
asociaciones y cooperativas para la dotacién de servicios, mobiliario
urbano, espacio publico y equipamientos en zonas estratégicas, bajo
esquemas de responsabilidad social empresarial o alianzas publico-
comunitarias.

3. Esquemas de ganancias compartidas y reinversion
social.

En contratos de concesidn, arrendamiento o aprovechamiento de suelo
y bienes publicos municipales, se dispondra que una proporcién de los
retornos econdmicos se destine a la ejecucién del programa d ejecucion
del PMOT y a programas de inclusiéon productiva dirigidos a
comerciantes populares, jévenes, mujeres y migrantes en situacion de
vulnerabilidad.
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1.4. Instrumentos operativos para apalancar
recursos

El ayuntamiento, en el marco de las competencias establecidas en la Ley 176-
07 del Distrito Nacional y los Municipios, adopta los siguientes instrumentos
operativos para asegurar lafinanciacién y sostenibilidad del PMOT:

1. Fideicomisos municipales y sectoriales.

Se podran constituir fideicomisos publicos o mixtos para gestionar recursos
destinados a programas estratégicos definidos por el PMOT, con base en lo
previsto en la Ley 189-11 sobre el Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en
Republica Dominicana, aplicable ainversiones municipales.

2. Convenios de cogestion comunitariay popular.

El ayuntamiento establecerd convenios de corresponsabilidad con
asociaciones comunitarias, cooperativas y organizaciones locales, en
cumplimiento del articulo 21 de la Ley 176-07, para la gestidn,
mantenimientoy aprovechamiento regulado de bienes municipales.

3. Contratos de uso econémico regulado del espacio
publico.

Se autorizara la firma de contratos de uso temporal o permanente de bienes
municipales con actores locales, bajo condiciones definidas en ordenanzas
municipales, conforme alos articulos 19y 284 de la Ley 176-07.

4. Esquemas de coinversion territorial.

El municipio podra aportar suelo, espacio o gestion administrativa como
contrapartida a inversiones privadas, sociales o comunitarias, a cambio de
obras, infraestructura o servicios, en el marco de convenios de cooperacién
reconocidos enlaley 176-07.

PMOT

1.5. Priorizacion de fuentes externas de
financiamiento

El ayuntamiento reconoce la necesidad de complementar los ingresos
municipales con recursos de la cooperacién internacional y organismos
multilaterales, y establece que:

e Se priorizard la captacién de fondos de cooperacion multilateral y
bilateral en lineas vinculadas a desarrollo urbano, vivienda, inclusién
productiva, infraestructura econdmica, gobernanza local y espacio
publico.

e Se promoverd la suscripcion de convenios internacionales de
cooperacion descentralizada, en coherencia con el articulo 21,
literal b) de la Ley 176-07, que faculta a los municipios a establecer
acuerdos con instituciones publicas y privadas, nacionales e
internacionales.

e Se integrard la cooperacion externa al sistema de planificacion
municipal y al presupuesto local, garantizando transparencia,
controly coherencia con los objetivos y programas del PMOT.

2. Esquema de Gobernanza
Territorial del PMOT

El éxito del componente econdmico-territorial del PMOT depende no solo de
la pertinencia de los programas planteados, sino de la capacidad del
municipio de San Cristdbal para gestionarlos de manera coordinada, eficiente
y transparente. En este sentido, se propone un esquema de gobernanza
econdmico-territorial que articula las competencias del ayuntamiento con
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los actores comunitarios, el sector privado y la cooperacidn
internacional, bajo los principios de participacién ciudadana,
corresponsabilidad y retorno territorial.

Este modelo busca fortalecer las competencias otorgadas porla Ley
176-07 a los municipios en materia de planificacion, ordenamiento
y fomento del desarrollo local, asegurando que cada instrumento
del PMOQT tenga una instancia responsable, mecanismos de control
socialy fuentes de sostenibilidad financiera.

2.1. Estructurainstitucional

Para garantizar la ejecucidon de los programas territoriales
derivados del PMOT, el municipio de San Cristdébal requiere
instancias de gestién estables, con funciones especificas y
frecuencia de accidon definida. Estas unidades no reemplazan las
entidades y dependencias existentes, sino que las complementan,
estructurando un entramado organizacional orientado al
desarrollo econdmico-territorial.

La siguiente tabla define las instancias, sus funciones principalesy
la periodicidad de su actuacién:

/4 pmoT
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Tabla 47 Instancias y funciones de la estructura institucional

Instancia / Funcié incipal Frecuencia
uncién principa
Unidad g s de accion
Adscrita a la Oficina de Planeamiento Urbano.
Unidad 1. Coordinar la ejecucion técnica de los programas, dar
Municipalde  seguimiento a proyectos, estructurar propuestas de
Implementacié inversidn y articular dependencias municipales. Permanente
n del PMOT -
uMiIP
2. Articulacidn con sector privado, cooperativas, cdmaras
empresariales y cooperacién internacional para definir
alianzas, fideicomisos y esquemas de coinversion.
Comité Instancia politico-técnica de coordinacion entre el alcalde,
omité
L. Concejo de Regidores, Oficina de Planeamiento Urbano
Municipal de , . . .
(OPU) y demds dependencias sectoriales. Se alimenta del Semestral
Programas del o
PMOT seguimiento del OMDP y del cronograma de
implementaciéon que se defina para la accién de la UMIP
Mesas . C .
. Espacios de participacion ciudadana, seguimiento
Territoriales o . . . L
comunitario y dialogo técnico en barrios priorizados Semestral
por programa o .
realizados por el OMDP
zona
Adscrito a la Oficina de Planeamiento Urbano.
Observatorio
Municipal del . . - - Permanente
P Monitoreo ciudadano, seguimiento a indicadores,
PMOT (OMDP)

rendicidn de cuentas y alertas tempranas, vinculado al
sistema de informacién del PMOT.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Este esquema permite que la UMIP se convierta en la unidad técnica de
referencia para todo lo relacionado con el desarrollo del PMOT; que el
Comité Municipal de Programas articule las decisiones politicas con la
gestidn técnica; que las Mesas Territoriales funcionen como mecanismo
de participacién directa; y que el Observatorio Municipal asegure la
transparenciaylarendicién de cuentas.

2.2. Enfoquedegobernanzaporfases

El modelo de gobernanza econdmico-territorial del PMOT no se
implementa de manera inmediata y total, sino que se estructura en fases
progresivas que permiten ir consolidando capacidades institucionales,
fortaleciendo la participacién ciudadana y asegurando que cada
programa socioecondmico tenga las condiciones minimas para operar.

Este enfoque por fases facilita que las acciones se adapten a los ritmos
presupuestales del municipio y a la maduracién de las alianzas con
actores comunitarios y privados. Ademas, permite que los aprendizajes
de los proyectos piloto sean incorporados a las etapas posteriores,
garantizando eficiencia y sostenibilidad.

La siguiente tabla organiza las fases de implementacion y las acciones
institucionales clave:

PROSPECTIVA TERRITORIAL
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Tabla 48 Fases y acciones institucionales

Fase

Accion institucional clave

Corto plazo (0-2 afios)

Conformacion de la UMIP como unidad
técnica de referencia; activacidn de proyectos
piloto en barrios y corredores econémicos;
estructuracion de los primeros fideicomisos
sectoriales; instalaciéon de las Mesas
Territoriales como espacios de participacién
local.

Mediano plazo (2-4
anos)

Consolidacién de los programas mediante
intervenciones fisicas de mayor escala
(mercados, corredores, barrios mixtos);
formalizacidn de alianzas publico-privadas; y
fortalecimiento de instrumentos de
financiamiento como tarifas, arriendos
regulados y esquemas de cogestion
comunitaria.

Largo plazo (5+ afos)

Evaluacion integral de resultados de los
programas; escalamiento de experiencias
exitosas a otras zonas del municipio;
actualizacién de los planes econémicos del
PMOT; e institucionalizacion de mecanismos
de reinversion territorial que aseguren la
continuidad del modelo mas alla de los ciclos
politicos.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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Enresumen, la gobernanza se proyecta como un proceso evolutivo: en el
corto plazo se instalan las bases, en el mediano plazo se amplia la
ejecucion y en el largo plazo se consolida un modelo estable y
autosostenible.

2.3. Mecanismos de vinculacion entre
actores

La gobernanza econémico-territorial del PMOT requiere un entramado
claro de relaciones entre los distintos actores que intervienen en el
desarrollo del municipio. Para San Cristobal, este modelo reconoce la
diversidad de agentes —institucionales, comunitarios, productivos y de
cooperacion— vy define sus roles estratégicos de manera que se
complementen en laimplementacién de programasy proyectos.

Este esquema no solo fortalece la corresponsabilidad, sino que también
reduce los riesgos de fragmentacion institucional y garantiza que la
ciudadania perciba resultados tangibles en el corto y mediano plazo.

A continuacidn, se presenta la tabla que sintetiza los actores y sus roles
estratégicos:

Fuente: fity.club/lists/suggestions/San-Cristobal-Dominican-Republic/
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Tabla 49 Actores y roles en la gobernanza del PMOT

Actor

Rol estratégico

Gobierno municipal
(Ayuntamiento, Consejo de
Regidores, Oficina de
Planeamiento Urbano,
Dependencias Sectoriales)

Liderazgo politico, formulacidn y aprobacién
normativa, asignacién de recursos, supervision de
la ejecucién del PMOT. Todo a través de la accidn
coordinada por la UNIP

Gobierno Nacional (MepyD +
Entidades Sectoriales que se detallan
en la matriz del programa de
ejecucion)

Financiacidon de programas sectoriales articulados
Nacion-Provincia-Municipio

Comerciantes y
asociaciones productivas

Cogestidn del espacio publico productivo,
definicion de necesidades econdmicas locales,
cumplimiento de normas y participacién en
programas de formalizacion.

Comunidad organizada

Participacidn activa en seguimiento y veeduria
social de los proyectos; fortalecimiento del
control ciudadano y legitimidad territorial.

Sector privado local y
regional

Inversién en infraestructura econémica y
servicios estratégicos; generacion de empleo
local; coinversién en programas de interés
publico.

Organismos de
cooperacion

Aporte de financiamiento estructurado,
asistencia técnica especializada,
acompafiamiento en gestidn participativa y
monitoreo de resultados.

Academia y centros de
formacion

Produccién de conocimiento, evaluacion de
impactos, formacion de capacidades productivas
y generacion de insumos técnicos para la
innovacion local.

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Gobierno municipal: actia como nucleo articulador, con capacidad
legal y normativa para conducir el proceso y garantizar coherencia
entre planificacion, inversidény ejecucion.

Gobierno Nacional: A través de las priorizaciones provinciales de
demandas sectoriales y los proyectos locales priorizados por los
sectores del orden nacional, inversién y desarrollo de
implementacidon de programas y proyectos de infraestructura y
equipamientos.

Comerciantes y asociaciones productivas: son actores esenciales
porgue el modelo de gobernanza no busca desplazar al comercio
popular, sino ordenarloy potenciarlo.

Comunidad organizada: garantiza la legitimidad social de las
decisionesy el control ciudadano sobre la gestion publica.

Sector privado local y regional: permite movilizar recursos
adicionales y generar proyectos de impacto econdmico que el
presupuesto municipal no podria cubrir en solitario.

Organismos de cooperacion: refuerzan la capacidad técnica y
financiera del municipio, conectdandolo con buenas practicas
internacionales.

Academia: cierra el ciclo al aportar datos, investigacién aplicada y
programas de formacién que sostienen el proceso en el tiempo.
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2.4. Régimendegobernanzadel PMOT

El sistema de gobernanza del PMOT se establece con caracter vinculante, bajo las
siguientes disposiciones:

Organizacion

e El municipio contara con instancias permanentes de coordinacion y
gestion econdmico-territorial, con las funciones claramente
delimitadas, y definira los protocolos. Son de caracter obligatorio para
todaslas dependencias municipales.

Mecanismos de funcionamiento

e La Unidad Municipal de Implementacién del PMOT - UMIP y el Comité
Municipal de Programas operaran como instancias estables de decision
y seguimiento.

e Estas instancias tendrdn la facultad de ajustar el alcance de los
programas en funcién de evaluaciones periddicas, asegurando siempre
la coherencia con los objetivos estratégicos del plan.

Transparenciay control social

e El Observatorio serd el érgano de seguimiento, rendicién de cuentas y
alertatemprana.

e Toda lainformacién generada serd de caracter publico y formara parte
del sistema municipal de informacidn para laimplementacién del PMOT.

Participacion comunitaria

e LasMesas Territoriales seran espacios formales de didlogo, seguimiento
y veeduria en barrios, corredores y zonas priorizadas.

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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e Susobservaciones deberdn serintegradas en losinformes de ejecuciony
evaluacion de proyectos. La participacion es un espacio de socializaciéon
y recuperacion de ideas e iniciativas pero tendrdn un cardcter de
recomendacion.

Reinversion territorial

e Los recursos captados mediante tasas, tarifas, arriendos regulados,
fideicomisos o cooperacion internacional tendrdan como objetivo la
financiacién de programas en las zonas directamente beneficiadas.

e Elretornoterritorial serd obligatorio y deberd reflejarse en proyectos de
inclusidn productiva, vivienda asequible y mejoramiento barrial.

3. Programa de Ejecucion del PMOT
deSan Cristobal

El Programa de Ejecucidn constituye el instrumento operativo del Plan Municipal
de Ordenamiento Territorial (PMOT) de San Cristdbal. Su finalidad es establecer
una hoja de ruta clara y estructurada para implementar las intervenciones
urbanas, ambientales, econédmicasy sociales definidas en el plan.

Este documento organiza los 52 programas priorizados, clasificados en siete
areas tematicas, vinculando metas cuantificables con plazos de ejecucidn (corto,
mediano y largo plazo) y con las estimaciones financieras requeridas. El
Programa de Ejecucion no solo presenta cifras, sino que explica como estas
inversiones impactaran en la sostenibilidad territorial, el desarrollo econédmico
localy lacalidad de vida de la poblacién.

El total de inversidn proyectada asciende a RD$ 93,703 millones, distribuidos de
manera diferencial segiin las necesidades de cada eje tematico.
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llustracion 16 Proyectos estructurantes en el territorio
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Fuente: IGN, elaboracién propia 2025.
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3.1.Gestibn Ambiental
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San Cristébal enfrenta retos significativos en materia de conservacidon de ecosistemas,
adaptaciéon al cambio climatico y uso sostenible de sus recursos naturales. La gestidn
ambiental en el PMOT no se limita a proteger el territorio, sino que busca articular
intervenciones ecoldgicas con dindmicas productivas como la agroindustriay el turismo.

Las acciones propuestas priorizan la restauracion de cuencas, la creacion de corredores
bioldgicos, la proteccién de monumentos naturales como las Cuevas del Pomier y la
promocién de proyectos de educacidon ambiental comunitaria. Ademas, se introducen
programas de adaptacién al cambio climatico que incluyen drenaje urbano sostenible,
energias renovablesy monitoreo climatico.

Tabla 50 Programas de gestion ambiental y su inversion estimada

.. . Valor en
Programa Principales acciones Plazo RDS
Conservacion y Restauracion de cuencas,
restauracion de corredores biolégicos, manejo . 105,000,00
. ] B Mediano plazo
ecosistemas Cuevas del Pomier, educacién 0
estratégicos ambiental
Adaptaciony Drenaje sostenible, paneles .
N ) . Corto y mediano  185,000,00
resiliencia al solares en 20 equipamientos,
T . . plazo 0
cambio climatico  estaciones de monitoreo
Uso sostenible de  Ahorro de agua, regulacién
. . . 145,000,00
los recursos minera, agricultura sostenible,  Largo plazo 0

naturales

ecoturismo comunitario

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.
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La inversidn total en este bloque asciende a RDS 435 millones, lo que representa un

esfuerzoinicial para equilibrar desarrolloy conservacién en el municipio. Tabla 51 Programas de gestion del riesgo y su inversién estimada
Programa Principales acciones Plazo Valor en
. A H INCI | Z
3.2. Gestién del Riesgo € P RD$
San'CrlstobaI e§ un mun|C|p'|o \{ulr']etrable a mundaao.rles, de'sllzamle.ntos y otros - Estudios de riesgo,
fendmenos asociados al cambio climatico. Por ello, la gestion del riesgo se integra como Estudios reubicacion de 500
iori i isi 4 técnicos
pnonglad eln gl PMOT, garantizando qlfe las decisiones urbarmas esten.sustentadfa\s en o y familias, sefializacién de  Corto plazo 325,000,000
estudios técnicos y que los asentamientos humanos en riesgo reciban soluciones reduccion del | e .
habitacional Heseo areas criticas, integracion
abitacionales seguras.
g g al PMOT
Las medidas propuestas combinan investigacion, fortalecimiento institucional, obras
fisicas de mitigacion y acciones de adaptacion climatica. Fortalecimiento  Actualizacion PMGRD, Cortoy
institucionaly  centro de monitoreo, mediano 125,000,000
comunitario sistema de alertas plazo
El costo total en este eje alcanza RD$ 1,730 millones, reflejando la importancia de
intervenir con obras fisicas, pero también con mecanismos de gobernanza comunitaria
parala prevenciony la preparacién frente a emergencias. Obras de Muros de contencion,
., drenaje sostenible, .
mitigacion y ., . Medianoy
., reforestacion de franjas 500,000,000
proteccion de ., largo plazo
. . ib de proteccidn a cuerpos
3.3. Sistemas Funcionales riberas de agua
Los sistemas funcionales —agua, saneamiento, energia, movilidad, espacio publico y
equipamientos— constituyen la base del bienestar urbano. En San Cristébal, la Adaptaciony  Infraestructura verde,
expansion demografica y las carencias histéricas exigen inversiones sostenidas que mitigacion al  energias renovables,
. . . . .. . . . , o, Largo plazo 780,000,000
permitan ampliar coberturas, modernizar redesy garantizar servicios de calidad. cambio ciclovias, reforestacién
climatico de 1,000 ha, PMACC
El PMOT propone un conjunto de programas que van desde la formulacion de planes
maestros hasta la ejecuciéon de proyectos de gran escala, como la construccion de la via
Ronda Nueva, huevos puentes y la transformacién de la Carretera Sdnchez en un eco Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.

bulevar.
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Tabla 52 Programas de sistemas funcionales y su inversion estimada

Programa Principales acciones Plazo Valor en RD$
Planes maestros de servicios publicos y .
. 5 planes maestros formulados Corto y mediano plazo 25,000,000
movilidad
L, . Cobertura 98%, modernizacién de plantas, reduccion .
Ampliacién y modernizacion del acueducto . o Mediano plazo 380,000,000
de fugas, micromedicién
. . . Redes, PTAR Lavapiés, saneamiento de cafiadas, .
Sistema integral de alcantarillado . . Mediano plazo 450,000,000
drenajes pluviales
.. . . Cobertura total, centro de reciclaje, clausura de .
Gestion de aseo y residuos solidos Corto y mediano plazo 200,000,000
vertedero
.. . . Planta de tratamiento, control de vertidos,
Gestion ambiental de residuos . N Largo plazo 310,000,000
saneamiento de cafiadas
Intervencidn de rios y ecoparques 650 ha de ecoparques Mediano y largo plazo 350,000,000
Red de espacios publicos recreativos 26 parques nuevos Mediano plazo 260,000,000
Mejoramiento de espacios recreativos Recuperacion de 21 parques Corto y mediano plazo 125,000,000
Nuevos nodos de equipamientos 40 nodos de servicios basicos Mediano y largo plazo 480,000,000
Relocalizacidn de justicia y policia Nuevos edificios judicial y policial Mediano plazo 550,000,000
Via Ronda Nueva 10 km de via construida Largo plazo 700,000,000
Puentes sobre el Rio Nigua 9 puentes (2 vehiculares y 7 peatonales) Mediano y largo plazo 410,000,000
Carretera Sanchez Eco bulevar de 8 km Largo plazo 400,000,000
Programa Nuevo Centro 33 km de vias en centro histérico Largo plazo 825,000,000
Terminal intermunicipal Nueva terminal de transporte Mediano plazo 300,000,000

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.
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Lainversién en sistemas funcionales suma RD$ 5,765 millones, evidenciando la magnitud de

los proyectos que transformaran lainfraestructura de base del municipio.

3.4. PatrimonioyCultura

El patrimonio cultural e histdrico de San Cristdbal, junto con su potencial turistico, constituye
un eje estratégico para fortalecer la identidad y dinamizar la economia local. Este bloque del
programa de ejecucién articula acciones de proteccién patrimonial, declaratorias,

recuperaciéon de monumentosy creacién de infraestructuras culturales.

Tabla 53 Programas de patrimonio y culturay su inversion estimada

Principales
Programa i Plazo Valor en RD$
acciones
Recuperacién de
Capital Prehistérica 441 ha en Cuevas .
. ) Mediano y largo plazo 215,000,000
del Caribe del Pomiery
Calabozo
Declaratoria del Declaracién como
L . . . Corto plazo 13,000,000
Centro Histérico patrimonio nacional
.. Intervenciones en
Adecuacion de .
Fuerte Resoli, .
monumentos . Mediano plazo 125,000,000
. Castillo El Cerro,
historicos
Casa de Caoba
Intervencion de Rehabilitacion de
bienes bienes inmuebles Mediano y largo plazo 200,000,000
patrimoniales patrimoniales
Fomento culturaly Museo y Casa .
. Corto y mediano plazo 70,000,000
turistico Museo
Rutas eco-turisticas . L
Estudios técnicos Corto plazo 12,000,000

patrimoniales

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.
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El costo de este bloque es de RDS 635 millones.

3.5.Vivienda

El déficit habitacional es uno de los problemas mas graves de San
Cristébal. EI PMOT plantea tres lineas claras: construccion de
vivienda nueva, reasentamiento por riesgo y mejoramiento del

parque existente.

Tabla 54 Programas de vivienda y su inversion estimada

Principales
Programa . Plazo Valor en RDS
acciones
.. 36,500
Construccion de . Largo
. viviendas 65,700,000,000
vivienda nueva plazo
nuevas
. 7,500 Mediano
Reasentamiento por | .
. viviendas y largo 11,250,000,000
riesgo
reasentadas  plazo
. . 7,200 Cortoy
Mejoramiento de . )
. . viviendas mediano 2,520,000,000
vivienda existente .
mejoradas plazo

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.

El bloque de vivienda concentra la mayor inversidon del PMQOT,
con RDS 79,470 millones.
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3.6. Desarrollo Socioeconémico

Y PROGRAMACION

El desarrollo socioecondmico del municipio se apoya en intervenciones barriales, corredores productivos, mercados, turismo, parques industriales y programas de
formacidn. La légica de este bloque es diversificar la base econdmicay fomentar laformalizacidén progresiva de actividades productivas.

Tabla 55 Programas de desarrollo socioeconémico y su inversion estimada

Programa

Principales acciones

Plazo

Valor en RDS

Revitalizacion econémica de barrios y
nodos comerciales mixtos

Diagndstico participativo, mejoramiento de entorno, redisefio de espacio
publico productivo, regularizacién de comerciantes, vivienda productiva,
gobernanza barrial

Corto y mediano plazo

500,000,000

Consolidacion de corredores
econdémicos y zonas de expansion

Jerarquizacién de ejes, obras en perfiles viales, dotacidén de servicios en
expansion, zonificacién diferenciada, gestion publico-privada

Mediano plazo

900,000,000

Desarrollo turistico sostenible y puesta
en valor patrimonial

Puesta en valor de Cuevas del Pomier, rutas eco-culturales, infraestructura
turistica, turismo comunitario, plan de manejo ambiental

Mediano y largo plazo

185,000,000

Regularizacidn, integracion y transicion
del comercio informal

Censo, zonificacidn, disefio de espacios publicos, reubicacidn concertada,
asistencia técnica, sistema de permisos

Corto y mediano plazo

215,000,000

Sistema de equipamientos estratégicos

Rehabilitacidon del mercado municipal, mercados barriales, centros
comunitarios productivos, parques con integracion productiva

Mediano plazo

380,000,000

Mejoramiento integral de barrios
mixtos (residencial-comercial)

Levantamiento técnico, obras integrales de infraestructura, vivienda
productiva, gestion de servicios barriales, acceso a titulacién y microcrédito

Mediano y largo plazo

730,000,000

Vivienda asequible y alquiler regulado

Inventario habitacional, identificacion de suelo para vivienda social, incentivos

fiscales, rehabilitacidn para arriendo, normativa de arriendo justo

Mediano y largo plazo

1,065,000,000

Gestion estratégica y aprovechamiento

Inventario y clasificacién de bienes, disefio de mdédulos, reglamento y

. Lo o L, o . Corto y mediano plazo 85,000,000
regulado de bienes publicos tarifario, cogestion comunitaria, monitoreo
Financiamiento e instrumentos para Instrumentos de captura de valor, fideicomisos tematicos, gestion de .
.. .. L . . Corto y mediano plazo 40,000,000
desarrollo econémico cooperacion, fortalecimiento financiero
Parques industriales, logisticos y de Delimitacion de poligonos, urbanizacién basica, centro logistico, banco de
Largo plazo 620,000,000

servicios

lotes y bodegas, ventanilla tnica

Formacion técnico-productiva para
sectores estratégicos

Centros municipales de formacién, laboratorios aplicados, becas y practicas

Mediano plazo

245,000,000

Red de mercados sectoriales y
reactivacion del mercado existente

Rehabilitacion del mercado municipal, creaciéon de mercados sectoriales,
sistema de administracién y trazabilidad

Corto y mediano plazo

325,000,000

Desarrollo turistico-recreativo del
borde costero

Plan maestro de franja costera, equipamientos y servicios de playa, obras de
resiliencia

Largo plazo

251,000,000

Fuente: IGN, elaboracién propia 2025.
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El bloque socioeconémico del PMOT concentra una inversion estimada de RD$ 5,541 millones, equivalente a aproximadamente un 6% del costo total del plan.

3.7. Gobernanza

La gobernanza es el soporte institucional del PMOT. Incluye mecanismos de gestidn de datos, observatorios, instancias de coordinacién politica, mesas territoriales,
consejos consultivos y estrategias de transparencia.

Tabla 56 Programas de gobernanza y su inversion estimada

Programa Principales acciones Plazo Valor en RD$
Mejoramiento de la infraestructura de Adquisicidén de equipos y software SIG; capacitacion en sistemas de Corto plazo (0-2 RD$30.000,000
datos para la gestion del plan informacidn; creacién de base de datos municipal integrada afios) T
Observatorio Municipal de Desarrollo  Disefio e instalacion del observatorio; indicadores socioecondmicos y Corto y mediano

RDS$17,000,000

Territorial y Econémico

territoriales; publicacidon periddica de reportes y alertas

plazo (04 afios)

Comité Municipal de Programas del
PMOT

Instancia de coordinacidn politica y técnica; sesiones mensuales y protocolos
de reporte

Corto plazo (0-2
afios)

RD$5,000,000

Mesas territoriales por programa o

Creacion de mesas barriales y zonales; procesos de participacion comunitaria;

Corto y mediano

. . . N RD$15,000,000
zona monitoreo de proyectos en barrios priorizados plazo (0-4 afios)
Consejo Consultivo de Cooperacion e  Convocatoria a sector privado y cooperacidn; definicion de agenda de Mediano plazo (2— RD$10,000,000
Inversion coinversidn; evaluacion de proyectos estratégicos 4 afios) e
Unidad Municipal de Desarrollo Conformacion de la unidad técnica; seguimiento de programas Corto plazo (0-2
. o . - L . . N RD$20,000,000
Econémico Territorial (UMDET) socioecondmicos; estructuracion de proyectos de inversion afios)
Fortalecimiento institucional y Capacitacion a funcionarios y lideres; manuales de gestién y protocolos; Mediano plazo (2—
N ‘. L N RD$18,000,000
comunitario para gestion del PMOT procesos de veeduria ciudadana 4 afios)
Estrategia de transparencia 'y Publicacion digital de metas e indicadores; audiencias publicas periddicas; Corto plazo (0-2
RD$12,000,000

rendicion de cuentas del PMOT

portal digital de acceso ciudadano

anos)

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.
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Tabla 57 Totales por bloque de inversién

El bloque de Gobernanza concentra una inversién total de RD$127,000,000, Bloque Valor total (RD$)
destinada a fortalecer las capacidades institucionales, consolidar Gestion Ambiental 435,000,000
mecanismos de coordinacion politica y comunitaria, y garantizar la Gestion del Riesgo 1,730,000,000
transparencia y el seguimiento del PMOT. Esta asignacion asegura la Gobernanza 127,000,000
operatividad de las instancias municipales, la participacion ciudadana Patrimonio y Cultura 635,000,000
efectivay larendicién de cuentas como ejes centrales de |la gestion territorial. Sistemas Funcionales 5,765,000,000
Socioecondmico 5,541,000,000
Vivienda 79,470,000,000
3.8. ResumenFinancierodel PMOT Total General 93,703,000,000

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.

El PMOT de San Cristébal contempla una inversién total de RDS
93,703,000,000, organizada en seis bloques estratégicos: Gestion Ambiental,
Gestién del Riesgo, Gobernanza, Patrimonio y Cultura, Sistemas Funcionales,  3.8.1. Distribucionporhorizontede ejecucién
Socioecondmicoy Vivienda.

El flujo de inversiones se organiza segun tres plazos: corto plazo (A-CP: 0-2
La estructura de inversiones refleja una marcada concentracion en el afios), mediano plazo (B-MP: 2—4 afios) y largo plazo (C-LP: 5+ afios). La mayor
componente de Vivienda, con mas del 84% del total (RD$79,470 millones), o parte del esfuerzo financiero se concentra en el largo plazo, especialmente en
que pone de relieve la prioridad otorgada al acceso a vivienda digna como eje vivienda einfraestructura.
fundamental de sostenibilidad social y ordenamiento urbano.

Por su parte, los bloques de Sistemas Funcionales (RD$5,765 millones) y Tabla 58 Distribucion en el horizonte de ejecucién
Socioecondmico (RD$5,54.1 millones) constltu’yt?n pilares .c9mplement‘ar.|os Ao (G G Valor en RD$ Participacion (%)
que buscan garantizar infraestructura bdsica, movilidad, servicios —

estratégicos y dinamizacion econdmica. Los bloques de Gestién del Riesgo Corto plazo (0-2 afios) 417,000,000 0.4%
(RD$1,730 millones), Patrimonio y Cultura (RD$635 millones), Gestién Mediano plazo (2-4 afios) 8,880,000,000 9.5%
Ambiental (RD$435 millones) y Gobernanza (RD$127 millones) aportan al Largo plazo (5+ afios) 84,406,000,000 90.1%
fortalecimiento institucional, la sostenibilidad ambiental y la proteccidn del Total general 93,703,000,000 100%
acervo histéricoy cultural. Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.
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Tabla 59 Matriz de flujo de inversién por bloque y plazo

CP (0-2
Bloque ,,( MP (2-4 afios) LP (5+ afios) Total RDS
afnos)
Gestion
. 0 290,000,000 145,000,000 435,000,000
Ambiental
Gestion del
) 325,000,000 125,000,000 1,280,000,000 1,730,000,000
Riesgo
Gobernanza 67,000,000 60,000,000 0 127,000,000
Patrimonio y
25,000,000 195,000,000 415,000,000 635,000,000
Cultura
Sistemas
. 0 2,290,000,000 3,475,000,000 5,765,000,000
Funcionales
Socioecondmico 0 2,690,000,000 2,851,000,000 5,541,000,000
.. 79,470,000,00
Vivienda 0 2,520,000,000 76,950,000,000 0
93,703,000,00
Totales 417,000,000 8,880,000,000 84,406,000,000 0

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.

/4 pMoT

Y PROGRAMACION

El analisis financiero evidencia que el PMOT de San Cristébal se
desarrolla como un plan de inversion de largo plazo, en el que el 90%
de los recursos se concentran en proyectos de ejecucién amas de 5
afios, principalmente vivienday servicios estructurantes.

El mediano plazo (9.5% del total) se convierte en la fase de
consolidacién de infraestructura critica y fortalecimiento de
capacidades productivas, mientras que el corto plazo (0.4%) asegura
la activacion temprana de instancias de gobernanza y acciones
inmediatas en gestién del riesgo.

Este esquema de programacion permite dar sostenibilidad financiera
y operativa al PMOT, asegurando tanto el impacto inmediato en la
gestion local, como la construccion de bases para el desarrollo
territorial sostenible alargo plazo.

Esta planificacidn refleja la estrategia de priorizar acciones inmediatas
que habiliten la capacidad de gestion y, progresivamente, dar paso a
inversiones estructurales de gran escala, principalmente en vivienda
einfraestructura.

La distribucion por horizonte temporal muestra un claro efecto de
acumulacion, propio de una estrategia de desarrollo urbano que
busca resultados tempranos en gobernanza y sostenibilidad, vy
consolida la mayor parte de los recursos en el largo plazo.
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Tabla 60 Inversion por plazos de ejecucion llustracién 17 Curva S de Inversion del PMOT - San Cristébal
Y 1e10 Curva S de Inversion del PMOT - San Cristobal
. ., .. Participacion RD$93,703,000,000
Plazo de ejecucién Inversién (RDS) sobre el total
Corto plazo (0-2 g A
N RDS 417,000,000 0,4% <
anos) ©
3 6f
Mediano plazo (2- 2 4
. RDS 8,880,000,000 9,5% 5
4 aiios) 2 a4t
2
Largo plazo (5+ B
- RDS 84,406,000,000 90,1% g2t
anos) = __RD$9,292/600,000
RRSH17.000:000— =
Total general RDS 93,703,000,000 100% : 58 5 )
al a at al
29 ©- 020 2 20 x
Cor© ? . §ar° v La(@® P
Fuente: IGN, elaboracién propia 2025. W

Horizonte de ejecucion

Fuente: IGN, elaboracién propia 2025.

La curva S de ejecucidon permite visualizar el ritmo de las inversiones y la forma en que se acumula el gasto publico a lo largo del horizonte del
PMOT:

e Corto plazo (0-2 aios): se priorizan acciones de bajo costo pero de alto impacto institucional, como gobernanza, gestion de riesgos y
fortalecimiento de capacidades locales. Lainversién es reducida (RDS417 millones), pero habilita condiciones para el despliegue posterior.

e Mediano plazo (2-4 afios): se concentran proyectos de infraestructura de servicios, saneamiento basico, equipamientos comunitarios y
mercados sectoriales. La inversion asciende a RDS8,880 millones, es decir, un salto del 2.000% respecto al corto plazo, lo que evidencia la
transicién hacia intervenciones fisicas de mayor envergadura.

e Largo plazo (5+ afios): la mayor proporcién de la inversion (mas del 90%) se concentra en vivienda (RDS79,470 millones) y en grandes

proyectos de infraestructura urbanay econdmica. Esto asegura la sostenibilidad del crecimiento y la consolidacidn de San Cristébal como
nodo regional.

PMOT Plan Municipal de Ordenamiento Territorial de San Cristébal
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Tabla 61 Flujo acumulado de inversion

Inversion anualizada

Plazo de ejecucion % acumulado
acumulada (RDS)
Corto plazo (0-2 afios) RDS 417,000,000 0,4%
Mediano plazo (2-4
- RDS 9,297,000,000 9,9%
anos)
Largo plazo (5+ afios) RDS 93,703,000,000 100%

Fuente: IGN, elaboracién propia 2025.

El analisis financiero evidencia que el PMOT de San Cristobal esta fuertemente
apalancado en el componente habitacional, el cual representa por sisolo el 85%
de la inversion total (RD$79,470 millones). Esto no implica un descuido en otras
areas, sino una priorizacion coherente: se asignan recursos iniciales para
fortalecer la gestidn, generar confianza institucional y atender riesgos urgentes, y
posteriormente se consolida la inversién fisica que transforma la estructura
socioecondmicay territorial.

3.8.2. Modeloindicativodefinanciaciondel PMOT

El PMOT de San Cristébal contempla un volumen de inversion de RD$93,703
millones, distribuido en vivienda, sistemas funcionales, programas
socioecondmicos, gestién ambiental, gestion del riesgo, patrimonio y cultura, y
gobernanza. La magnitud de estos recursos exige una estrategia de financiacién
diversificada, que combine ingresos propios municipales, transferencias
nacionales, instrumentos de captura de valor del suelo, cooperacién
internacional y participacion del sector privado.

El planteamiento financiero se sustenta en dos principios basicos: (i) asegurar la
sostenibilidad fiscal del municipio, evitando concentrar la carga en una Unica
fuente, y (ii) establecer mecanismos de corresponsabilidad donde los beneficios
territoriales generados por el plan se traduzcan en retornos econdmicos para la
municipalidad.

Fuente: fity.club/lists/suggestions/San-Cristobal-Dominican-Republic/
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Tabla 62 Distribucién indicativa de la financiacién del PMOT por fuentes (RD$)

Transferencias

Instrumentos de

Participacion

. . gestion del .. .
Ingresos propios nacionales Cooperacion privada (APP,
. .. Valor total . . suelo . . . .,
Area tematica municipales (Fondo Comun, o internacional y coinversion,
(RDS) _ C (contribuciones, ) o
(arbitrios, tasas) ministerios, . alianzas responsabilidad
arriendo de .
programas) L social)
espacio publico)
Gestion
. 435,000,000 40,000,000 150,000,000 100,000,000 90,000,000 55,000,000
Ambiental
Gestion del
riesgo 1,730,000,000 100,000,000 600,000,000 200,000,000 530,000,000 300,000,000
i
Gobernanza 127,000,000 40,000,000 67,000,000 10,000,000 5,000,000 5,000,000
Patrimonio y
cultura 635,000,000 35,000,000 250,000,000 50,000,000 200,000,000 100,000,000
Sistemas
. 5,765,000,000 450,000,000 2,300,000,000 850,000,000 1,200,000,000 965,000,000
funcionales
Socioeconémico 5,541,000,000 400,000,000 2,100,000,000 750,000,000 1,500,000,000 791,000,000
Vivienda 79,470,000,000 2,000,000,000 35,000,000,000 10,000,000,000 20,000,000,000 10,470,000,000

Total general

93,703,000,000

3,065,000,000

40,467,000,000

11,960,000,000

23,525,000,000

12,686,000,000

PROSPECTIVA TERRITORIAL
Y PROGRAMACION

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.

Lavivienda concentra la mayor parte de los recursos (85% del total),
lo que hace imprescindible la concurrencia del Gobierno Central y
organismos multilaterales. En contraste, las dreas de gobernanza y
patrimonio cultural pueden financiarse principalmente con
ingresos propios, cooperacion y convenios publico-privados de
menor escala.

El cuadro anterior muestra un esquema indicativo de
financiacion, donde las transferencias nacionales y la cooperacion
internacional representan el 68% del total. Se complementa con
ingresos propios municipales (3,3%), instrumentos de gestién del
suelo (12,8%) y participacion privada (13,5%). Esta estructura
permite que el municipio no dependa exclusivamente de sus
ingresos recurrentes, sino que articule multiples actores y niveles

de gobierno. La estrategia, ademads, habilita mecanismos progresivos: en el corto

plazo se priorizan los ingresos propios y los arbitrios derivados del
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uso econémico del espacio publico; en el mediano plazo, la aplicacién gradual
de instrumentos de captura de valor (plusvalias, valorizacidn) y la atraccién de
cooperacién técnica;y enellargo plazo, los fideicomisos y asociaciones publico-
privadas para garantizar la sostenibilidad de los proyectos de infraestructura y
vivienda.

En conclusién, el PMOT no depende de una Unica fuente, sino que se basa en
una arquitectura financiera multinivel y corresponsable. Este disefio fortalece
la autonomia municipal, distribuye cargas y beneficios entre los distintos
actores y asegura que las inversiones programadas puedan ejecutarse con
sostenibilidad fiscal y territorial.

3.8.3. CronogramadeflujosfinancierosdelPMOT

El financiamiento del PMOT debe organizarse en fases que garanticen la
viabilidad progresiva de las inversiones. Para ello se proponen tres horizontes
de ejecucion:

e Corto plazo (0-2 afios): se concentran los gastos en gobernanza,
fortalecimiento institucional y proyectos pilotos de gestién ambiental y
socioecondmica. La fuente principal son los ingresos propios y las
transferencias nacionalesinmediatas.

e Maediano plazo (2-4 aiios): se prioriza la consolidacidon de sistemas
funcionales, socioecondmicos y proyectos de riesgo, combinando
transferencias, cooperacién internacional y aplicacion gradual de
instrumentos de gestién del suelo.

Largo plazo (5+ afos): se materializan las grandes inversiones en vivienda,
sistemas funcionales y proyectos estratégicos de infraestructura. Aqui son
claveslas APP, los fideicomisos y los recursos multilaterales de mayor escala.

Fuente: fity.club/lists/suggestions/San-Cristobal-Dominican-Republic/
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Tabla 63 Flujos financieros por plazo y fuente (RD$)

/i

PMOT

Ingresos Transferencias Instrumentos Cooperacion Participacion
Plazo . . . . ) Total por plazo
propios nacionales de suelo internacional privada
Corto (0-2a) 1,250,000,000 8,500,000,000 1,200,000,000 2,300,000,000 1,100,000,000 14,350,000,000
Mediano (2-4a) 1,100,000,000 13,200,000,000 4,200,000,000 6,700,000,000 3,200,000,000 28,400,000,000
Largo (5+a) 715,000,000 18,767,000,000 6,560,000,000 14,525,000,000 8,386,000,000 48,953,000,000
Total 3,065,000,000 40,467,000,000 11,960,000,000 23,525,000,000 12,686,000,000 93,703,000,000

Valor en RD$

[ mEm Ingrescs propios

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.

Transferencias nacionales
Instrumentos de suelo

||
|
= Cooperacién internacional
B Participacion privada

llustracién 18 Distribucion de los flujos por plazo y fuente

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.

Distribucion del financiamiento del PMOT por plazo y fuente
RD$49.08
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Tabla 64 Distribucién de inversion por plazo y area tematica (RDS)

/4 pMoT

Y PROGRAMACION

Distribucidn indicativa por fuentes de financiacién

p .. Corto plazo (0- Mediano plazo
Area tematica Largo plazo (5+a) Total general delPMOT
2a) (2-4a)
Gestion : i Py
) 120’000'000 250'000'000 65,000,000 435[000’000 El financiamiento del PMOT de San CrlStObal,
Ambiental estimado en RD$93,703 millones, requiere una
Gestion del i i i ine i
_ 600,000,000 750,000,000 380,000,000  1,730,000,000 arquitectura financiera que combine ingresos
riesgo locales, recursos nacionales, instrumentos de
Gobernanza 70,000,000 57,000,000 - 127,000,000 gestion del suelo, cooperacion internacional y
Patrimonio y participacion privada. Este enfoque diversificado no
cultura 85,000,000 250,000,000 300,000,000 635,000,000 solo reduce riesgos de desfinanciamiento, sino que
Sistemas también fortalece la corresponsabilidad entre los
. 1,200,000,000 2,500,000,000 2,065,000,000 5,765,000,000 distintos actores institucionales y sociales.
funcionales
Socioeconomico 1,050,000,000 2,300,000,000 2,191,000,000 5,541,000,000
Vivienda 11,225,000,000 22,293,000,000 45,952,000,000 79,470,000,000
Total 14,350,000,000 28,400,000,000 48,953,000,000 93,703,000,000

PROSPECTIVA TERRITORIAL

Fuente: IGN, elaboracién propia 2025.

De manera indicativa se puede generar un proceso de financiacion en el que en el corto plazo se
concentre el 15% del total, el mediano plazo un 30% vy el largo plazo un 55%. Esto refleja una curva de
gasto en “S”, donde el mayor peso de las inversiones se da en la segunda mitad del horizonte del PMQOT,
especialmente envivienday grandes infraestructuras.

La participacion privada y la cooperacidn internacional son fundamentales en el largo plazo, mientras
que los ingresos propios y transferencias nacionales garantizan la viabilidad del corto plazo. Esta
combinacion asegura un flujo financiero escalonado, capaz de acompafiar el ritmo de ejecucién de los
proyectosy de reducir riesgos de desfinanciamiento.
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Tabla 65 Distribucién indicativa del financiamiento del PMOT por fuentes

Fuente de financiacion

Valor en RDS

Participacion (%)

Ingresos propios
municipales (predial,
arbitrios, tasas)

3,065,000,000

3.3%

Transferencias
nacionales (Fondo
Comun, ministerios,
programas)

40,467,000,000

43.2%

Instrumentos de gestidn
del suelo
(Contribuciones,
arriendo de espacio
publico)

11,960,000,000

12.8%

Cooperacion
internacional y alianzas
multilaterales

23,525,000,000

25.1%

Participacion privada
(APP, coinversion,
inversion inducida)

12,686,000,000

13.5%

Total general

93,703,000,000

100%

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.

Las transferencias nacionales constituyen la principal fuente de recursos (43.2%),
dado que proyectos de vivienda masiva y grandes infraestructuras exceden la
capacidad fiscal municipal. Esto implica la necesidad de articular el PMOT al sistema
de planificacién nacional del desarrollo y organizar la apuesta de los programas
sectoriales del orden nacional. En segundo lugar, se ubica la cooperacion
internacional y alianzas multilaterales (25.1%), clave para financiar iniciativas de

sostenibilidad, resiliencia climatica y programas de inclusién
social. Esto genera una obligacién del sistema de gobernanza, en
relacidonalagestion de recursosy alainnovacién fiscal municipal.

Los instrumentos de gestion del suelo alcanzarian un 12.8%, lo
que implica la necesidad de fortalecer la capacidad técnica y
normativa del municipio para implementar contribuciones vy
aprovechamiento regulado del espacio publico. Por su parte, la
participacion privada (13.5%) serd esencial en vivienda,
corredores econdmicos y equipamientos estratégicos, mediante
esquemas de APP, fideicomisos y coinversiéon territorial.
Finalmente, los ingresos propios municipales aportarian un 3.3%,
concentrados en la financiacién de gobernanza, fortalecimiento
institucional y mantenimiento de programas de corto plazo.

El PMOT se basa en una estructura financiera mixta y
corresponsable, donde cada fuente de recursos se asigna en
funcién de su capacidad de respuesta a los diferentes bloques de
inversion.
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4. Seguimiento y evaluacion del
PMOTdeSan Cristobal

La estructura de seguimiento del plan se realizara a partir de la formulacién
delos siguientes componentes:

e Programasy proyectos: Los programas son unidades de accion del
plan que materializan las estrategias en intervenciones concretas,
establecen un contenido homogéneo de los temas dentro de cada
uno de los objetivos especificos.

e Metas: son el valor esperado (asociado a un objetivo) que espera
alcanzar un indicador en un periodo especifico con la ejecucién de
los programasy proyectos.

Indicadores de seguimiento: Los indicadores de seguimiento se entenderan
como una representacion cuantitativa que mide el cambio de una variable
con respecto a otra y que, comparada con periodos anteriores, productos
similares o una meta o compromiso, permite valorar el desempefio, dado
gue los cambios en el valor que toma el indicador a lo largo del tiempo
serviran para estimar el avance hacia el logro de las metas en el marco del
Plan. Laférmulaestandar para el seguimiento es:

Ejecutado
% de avance: “Meta X 100

Con base en la ejecucién, cada 5 aios se deberd actualizar el diagnéstico
para evaluar los logros de la ejecucion del plan. Como minimo se deben
estimar los siguientes indicadores:

PROSPECTIVA TERRITORIAL
Y PROGRAMACION
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Tabla 66 Indicadores minimos para la evaluaciéon del PMOT

Ha identificadas como amenaza

Ha identificadas con condicién de riesgo

Ha reglamentadas como suelo de proteccion nacional

Ha reglamentadas como suelo de proteccién municipal

Ha de suelo de proteccion sin conflicto de uso

Ha de suelo por tipo de clase agroldgica

Ha de suelo por tipo de clase agrologica sin conflicto de uso

Total, poblacién municipal

Peso poblacional en la provincia

Tasa de crecimiento poblacional

Distribucién edades

Distribucidn sexo

Distribucién poblacional por ubicacion (distritos y urbano y rural)

Ha de suelo urbano ocupado

Ha de suelo no urbanizado ocupado

Ha de suelo suburbano ocupado

Proporcién de suelo urbano no urbanizado

Proporcién de suelo suburbano no parcelado

Cantidad de inmuebles con reglamentacién de patrimonio recuperados

Longitud de vias por tipo y estado

Distancia promedio de acceso a vias con transporte publico

Longitud de ciclo rutas

Cobertura servicio de acueducto

Cobertura servicio de alcantarillado

Cobertura servicio de servicio de energia

Cobertura servicio de servicio de gas

Cobertura servicio de servicio de recoleccidn de residuos

Metros cuadrados de espacio publico por habitante

Distancia promedio de acceso a espacio publico

Habitantes por equipamiento por tipo de servicio

Distancia promedio de acceso a equipamientos

Distribucidn del déficit vivienda

Porcentaje de area construida por uso

Dinamica constructiva

Fuente: IGN, elaboracion propia 2025.
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Con estos elementos, se posibilita la aplicacion de una metodologia que dé
seguimiento y evaluacidn, para asi tener un proceso de revision constante y
retroalimentado, y que considera los enfoques de evaluacién ex ante (sin Plan) y
evaluacion ex post (con Plan), lo cual permite incrementar la eficiencia y la
eficacia de lasinversiones publicas.

Los valores de cada indicador se definen con base en lo establecido en las normas
sectorialesylo estandares definidos en el Decreto Nacional 396-25.
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1. Sistematizacidnde propuestasde Talleres Participativos de ProspectivaTerritorial.

SAN CRISTOBAL CABECERA MUNICIPAL

BIOFISICO (Ambiente y riesgos)

FUNCIONAL-CONSTRUIDO

ECONOMICO-PRODUCTIVO

SOCIOCULTURAL

Definir sitios donde sea adecuado
localizar talleres y bombas de gasolina,
empresas y otros usos

Crear normas para proteger el espacio
publico y controlar la ocupacién

Organizar los sectores dedicados al
comercio

Apoyar todas las actividades y
manifestaciones culturales con
recursos del presupuesto municipal

Canalizar la cafiada que pasa por el
sector Simén Bolivar

Terminar el acueducto de la Toma

Construccion de unidades de atencidn
primaria en Lavapies

Construir el centro comunal de la
victoria. Najayo Arriba

Construir el puente para pasar la
cafiada del sector

Ampliar la carretera de la toma

Boticas populares

Conservar tradiciones culturales

Reforestar las margenes de los rios e
instalacion de zafacones cerca de los
rios y playas

Embellecimiento del parque de Villa
Fundacion

Mejorar la movilidad en zonas
comerciales

Recuperar las fiestas patronales

Hacer drenajes para aguas pluviales en
el sector la esmeralda y Villa fundacién

Terminar los badey y la via del sector
Simén Bolivar

Construir un cine o cinema

Controlar los vertimientos que realizan
las empresas al ambiente y cuerpos de
agua

Construir un Play en Cafada Honda

Festividades y otras manifestaciones
culturales

Sensibilizacién y educacidon ambiental
para el manejo de residuos solidos que
van a rios y cafadas

Mantenimiento y reparacion de la pista
de atletismo de Madre Vieja Sur

Formular una politica de cultura
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BIOFISICO (Ambiente y riesgos) FUNCIONAL-CONSTRUIDO ECONOMICO-PRODUCTIVO SOCIOCULTURAL

Construccion de un saldn cultural para
practicar la danza y que lo puedan usar
varios grupos

Construccion del parque de la

Proyecto de arbolado urbano L
Constitucion Teo Cruz

Restauracién y mantenimiento de los | Hacer cumplir las normas de ocupacién
cuerpos de agua del espacio publico

Conformar una mesa de trabajo
permanente de veeduria del
cumplimiento del POT

Campania sobre la importancia del
manejo de las basuras en Najayo

Proyecto de acueducto en Najayo
Arriba que lleva 12 afios

Construccidn de las redes de
alcantarillado para conectarse con la
planta de tratamiento

Construccién de aceras y contenes en
el sector la panaderia y también la
construccién del parque
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DISTRITO MUNICIPAL DE HATILLO

7

PMOT

BIOFiSICO

FUNCIONAL-CONSTRUIDO

ECONOMICO Y SOCIAL

Conservacién y proteccion de las fuentes de agua

Red de agua potable y acueducto distrital

Equipamiento del cuerpo de bomberos

Establecer regulaciones a las emisiones de las
empresas

Reparacién de las redes de acueducto existentes

Construccion de una casa de la cultura

Regulacidn del uso del suelo

Interconexién del servicio de energia

Multiusos deportivo

Forestacion de areas verdes

Rehabilitacién de la via que conecta Hato Damas
con Hatillo

Vinculacion de la academia militar con la sociedad
de Hatillo

Regulacidn de la explotacidon minera

Mantenimiento vial en los sectores Hojas Anchas,
La Sabana, Caya Bonita, Vendafio y La Salsa.

Construccién de estacidn de policia

Establecimiento de medidas de recuperacidn de los
suelos afectados por la mineria

Contar con oficinas de atencidon al usuario de

INAPA, EDESUR.

Contar con bancos

Aplicacion de la normativa de contaminacién sdnica

Construccién de drenajes fluviales

Construccion de centros de capacitacidon técnica -
INFOTEC

Red de alcantarillado

Construccion de dos cementerios

Sitios para el acopio de reciclaje

Ordenamiento de la venta de chivos en la carretera
Sanchez

Regularizacion de diler (compraventa de carros) en
la carretera Sanchez

Construccion de un mercado distrital

Recuperacién del espacio publico

Construccién de parques

Sistema integrado de transporte
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DISTRITO MUNICIPAL DE HATO DAMAS

BIOFiSICO

FUNCIONAL-CONSTRUIDO

ECONOMICO Y SOCIAL

Reforestar calles y rios

Los lavaderos improvisados de vehiculos

Construccién de un centro de diagndstico para la
salud

Sembrar plantas de frutas en las calles

Estacionamiento de vehiculos en las aceras

Creacion de espacios recreativos y culturales

Sembrar plantas ornamentales

Mejoramiento de caminos vecinales

Techado para el anfiteatro

Controlar la extraccion de agregado de los rios

Voluntad de las instituciones para resolver los
servicios publicos

Muro de contencidn de la caiada Caquito y Felipe

Tenemos el terreno disponible para que se
construya el centro médico de Hato Damas

Muro en la escuela Mano Matuey

Atencion a la salud de los habitantes de hato
damas

Completar muro de contencién en la cafiada de
Carvajal

Arreglar el socavon en la calle del Ramdn

Mejorar y sefializar espacios publicos

Construccién de un multiuso

Preservar y proteger las dreas de las cuevas de
Santa Maria y el Pomier

Conexion de la energia de la escuela de la enea

Programa de educacion ambiental evitar tirar
basuras en las calles, contenes y rios

Construir y mejorar areas verdes recreativas

Construccién de la carretera y cancha en Carvajal

Avisar cuando pasa el camién de la basura

Evitar vertederos improvisados

Construccion de la carretera del cementerio

municipal limén dulce y el de los hoyos

Tomar en cuenta las comunidades en la solucion de
los servicios publicos
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